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na zasadnutie miestnej rady dia 02. decembra 2008
na zasadnutie miestneho zastupitel'stva diia 09. decembra 2008
’ NAVRH
na prediZenie doby najmu nebytovych priestorov
na ulici Grisslingova 6

Predkladatel’ ¢ Nivrh uznesenia miestnej rady :
MUDr. Peter Tatar Miestna rada mestskej asti Bratislava —
zastupca starostu mestskej asti Staré Mesto

o odporuca

! i/% -~ Miestnemu zastupitel'stvu mestskej asti

v ' Bratislava — Staré Mesto prerokovat

predioZeny navrh

Zodpovedny : Nivrh uznesenia miestncho zastupitel'stva :
MUDr. Peter Tatar - v materiali

A / g oy
zastupca starostu - Z G
mestskej asti //K/é/ @

Spracovatel’ : Material obsahuje :
- navrh uznesenia

JUDr. Marek Sujan - dovodovi spravu

veduci pravneho oddelenia - ndgjomni zmluvu

Bratislava, december 2008



Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Sasti Bratislava ~ Staré Mesto
schvaluje

predizenie doby n4jmu nebytovych priestorov nachddzajicich sa v bytovom dome sup. . 2479,
na ulici Grosslingova 6 v Bratislave, ktoré si na zéklade zmluvy o nijme zo dia 16.12.1997
prenechané do najmu ndjomcovi : Slovensky vybor pre UNICEF, ob¢ianske zdruZenie, sidlo
Grosslingova 6, 811 09 Bratislava, ICO : 308 845 93, na dobu neurditi.



Dévodova sprava

Zmluvou o njjme nebytovych priestorov zo dila 16.12.1997 prenechala mestska Cast’
Bratislava — Staré Mesto nebytové priestory nachadzajuce sa v bytovom dome stp. ¢. 2479 na
ulici Grosslingova 6 v Bratislave do najmu najomcovi : Slovensky vybor pre UNICEEF,
ob&ianske zdruZenie, sidio Grosslingova 6, 811 09 Bratislava, ICO : 308 845 93 na dobu uréita
9 rokov a1l mesiacov na udel prevddzkovo-spolodenského zariadenia. Vzhladom nato, Ze
najomca nebytové priestory aj po skonceni ndgjmu d’alej uzival a prenajimatel’ nepodal navrh na
sud vo veci ochrany vlastnickeho prava, najom sa v stlade s paragrafom 676 Obéianskeho
zékonnika predizil o jeden rok.

V zmysle &lanku 7 ods. 1 Zasad hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava —
Staré Mesto a s majetkom zverenym do spravy mestskej casti Bratislava — Staré Mesto, prengjom
nehnutelného majetku na dobu uréiti, presahujiicu 5 rokov, vratane kazdého predizenia nad tito
dobu, podlicha schvéleniu miestnym zastupitel'stvom mestskej &asti Bratislava — Staré Mesto.
Vzhl'adom na to, Ze v tomto pripade ma najomca zaujem zotrvat’ v najme predklad4 sa tento
materidl na rokovanie miestneho zastupitelstva za ugelom schvalenia prediZenia doby najmu.
Podla €l. 3 ¢ast A., ods. 3 Pravidiel nakladania s nehnutelnym majetkom mestskej €asti
Bratislava — Staré Mesto a nehnutel'nym majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava
— Staré Mesto sa nebytové priestory prenajimaji zasadne na dobu neurlitd s moZnostou
ukoncenia ndjmu z akéhokol'vek dévodu alebo bez udania dévodu. Nijom sa preto navrhuje
prediZit na dobu neurgita.



ZMLUVA O NAJME

nebytovych priestorov uzavreta podfa zak. & 116/1990 Zb.
v zneni zmien a doplnkov

medzi

PrenajimatePom:  Mestska Cast’ Bratislava Staré Mesto
' Vajanského nibreiie 3, 814 21 Bratislava
1CO: 00603147

zastipenym: Ing. Andrejom Durkovskym, starostom mestskej asti
a
Nijomcom: Slovensky vybor pre UNICEF

Grossslingova 6, 810 00 Bratislava 1

dorucovacie miesto: PO BOX 52, 810 00 Bratislava
Bankové spojenie;IRB Bratislava

islo Giétu: 933847/5200

1CO: 30845793

zastipenym: Ing.Miroslavem Kafnom,vykonnym riaditePom

CL1

Predmet a tlel ndjmu

|, Prenajimatel! ma zvereni do spravy domowvi nehnutelnost’ nachadzajicu sa
v Bratislave, na Grosslingovej ul. orient. &. : 006, par. &. 8900/ 1/0 zastavané plochy a
nadvoria, CEL: 45, CLV: 10, s0p.£.:2479. Na prizemi a v suteréne predmetne]
domovej nehnutelnosti sa nachadzaji nebytové priestory s prisluSenstvom o celkovej
ploche 363.2 m2, ktorych charakter, el uZivania a vymera podlahovej plochy
jednotlivych miestnosti sa uvedené vo vypodtovom liste, ktory je neoddelitelnou
shidastou tejto zmluvy o najme. Nebytové priestory sa v Case uzatvarania tejto
najomnej zmluvy nachadzali v technickom stave a s vybavenim, ako je uvedené v
pasporte nebytového priestoru, &o najomca potvrdil jeho podpisanim . Pasport
nebytového priestoru zostava ulo¥eny u Spravy a udrzby domov Bratistava 1.
Obchodni 52, Bratislava, ktora v silade s bodom 3 tohoto &lanku vykonava spravu a
adrzbu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaj.



2, V bode 1 uvedené nebytové priestory déva prenajimatel’ do najmu najomecovi, ktory ich

bude uZivat pre el prevadzkovo-spoloZenského zariadenia , v stivislosti s &innostou,
ktoni vykonava v zmysle stanov $V pre UNICEF a osved&enia MV SR z 11.03.1993
¢.111/2-279/93.

3, Vykon sprivy a udriby domovej nchnutelnosti, v ktorej sa nebytové priestory

nachadzaji, zabezpeuje Spriva a udrzba domov Staré Mesto, Obchodn4 52, 813 43
Bratislava ( d'alej len SaUD ) .

ClL2

Vanik, doba a ukondenie ndjmu

1, Zmiuva o njme sa uzatvaranadobu wuréita -9 rokov a 11 mesiacov, potitajic

2

3

)

2

od 01.07.1997.

Néjom nebytovych priestorov skongi uplynutim v bode 1, dohodnutej doby n4jmu. Pred

uplynutim tejto doby mdze najom nebytovych priestorov skonéit’ na zaklade:

a) dohody zmluvnych stran,

b) vypovede danej prenajimatelom z dévodov uvedenych v §90ds.2 zak. £.116/1990 Zb

¢) vipovede danej nijomcom z dévodov uvedenych v. § 9 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb.

d) jednostranného odstipenia od zmluvy prenajimatel'om z ddvodoy uvedenych v bode

4, tohto ¢lanku zmluvy o nijme

Zmluvné strany si v salade s ust § 12 zdk & 116 /1990 Zb. dohodii dve

vypovedné lehoty, a to:

— trojmesaéni, ktora sa bude pogitat’ od prvého diia nasledujticeho po Jej dorueni
najomcovi, v pripade, ak zmluvu o nijme vypovie prenajimatel z dévodu, Ze
najomca bude o viac ako 1 mesiac v omedkani g platenim thrady za nijom alebo
uhrad za sluzby s ndjmom spojens,

— Sestmesaénii, ktora sa bude potitat od prvého dila  mesiaca nasledujiiceho po jej
doruceni druhej strane, v pripade, ak zmluvu o najme vypovie ktorakol'vek zmluvna
strana z nych dévodov

4, Zmluvné strany sa dohodli, Fe prenajimatel’ méZe v zmysle bodu 2, pism. d} tohto

¢lanku zmluvy o nijme, jednostranne od zmluvy odstipit’ v pripade:

— ak dohodnutd vyika thrady za nijom prestane byt v mieste, kde sa nebytovy
priestor nachidza obvyklou a najomca nebude ochotny dohodnif sa na novej
vySke uhrady za najom, v sitilade s bodom 6, Cl4 zmluvy o néjme,

— ak najomca umoZni uZivanie a prevadzkovanie predmetnych nebytovych priestorov
nej fyzickej alebo pravnickej osobe na zaklade zmluvy o zdruZeni prip. in¢j zmluvy
0 spolonom podnikani, tj. v pripade porudenia Cl.3 bodu 12, tejto zmluvy o
najme.

V pripade, Ze prenajimatel’ na zaklade splnenia niektorého dovodu uvedeného v bode 4,

tohto ¢lanku zmluvy o najme, od zmluvy odstipi, zruiuje sa najomna zmluva diiom

odstupenia a najomca bude povinny v takom pripade nebytové priestory vypratat' a

odovzdat' prenajimatelovi v lehote 5 dni od obdr¥anja oznamenia prenajimatela o

odstitpeni od zmluvy, ktoré mu prenajimatel’ zasle na doruGovacie miesto uvedené v

zahlavi tejto zmluvy o nijme. Pre pripad, Ze nijomca uvedeny termin nedodrzi, bolo

zmluvnymi stranami dohodnuté, e vypratanie nebytovych priestorov mée uskuto&nit



prenajimatel’ na niklady a zodpovednost' najomcu. Prenajimatel’ bude povinny v takom
pripade termin vypratania priestorov, ako aj miesto, kde budd vypratavané veci uloZeng,
oznamif nijomcovi najneskdr tri dni pred planovanym terminom uskutofnenia
vypratania.

Pre pripad vypovedania nijomnej zmluvy prenajimatelom a neodovzdanie nebytovych
priestorov najomcom najneskOr v posledny defi vypovednej lehoty, sa zmluvné strany
taktiez dohodli na tom, Fe nebytové priestory mdZe vypratal’ prenajimatel’ na naklady a
zodpovednost najomcu. Prenajimatel’ bude povinay v takom pripade termin vypratania
priestorov a miesto, kde budi vypratavané veci uloZené, oznamit’ nijomcovi najneskor
tri dni pred planovanym terminom vypratania.

CL3

Prdva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

1, Prenajimatel je povinny zabezpelif nijomcovi riadne uzivanie nebytovych priestorov,
ako aj zabezpeit riadne poskytovanie sluZieb, ktoré suvisia s ich uZzivanim.

2, Najomca je povinny nebytové priestory uZivaf len na ucel dohodnuty v CL1, bod 2 tejto
zmluvy o najme.

3. Néjomca je povinny platif Ghradu za nijom a sluzby tak, ako je dohodnuté v Cl.4 tejto
zmluvy o nijme.

4, Nijomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace,
ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom, alebo 0s0b,
ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

5, Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit SaUD potrebu oprav, ktoré mé
tito organizacia vykonat a umoZnit jej ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
SalUD oznamif akikolvek $kodu, ktord mu vzaikne v nebytovych priestoroch.

6, Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 4 a 5 nijomca zodpoveda za skodu, ktora v
dosledku toho vznikne. :

7, Najomca mdze vykonat stavebné Upravy a opravy nebytovych priestorov na vlastné
naklady len po predchadzajicom sahlase SaUD a pri dodrzani podmienok uvedenych v
zik. & 50/1976 Zb. ( stavebny zakon ) v zneni neskorSich zmien a doplnkov .

8, Néajomca je povinny zabezpegit' v nebytovych priestoroch na vlastné naklady montaz
podruzného meracieho zariadenia na odber studenej a teplej vody, ktorl v prenajatych
nebytovych priestoroch odobera. Montd? vodomerov musi zrealizovat najneskdr v
lehote do 3 mesiacov od podpisania tejto najomnej zmluvy. Meracie zariadenie
(vodomer ) musi vyhovovat metrologickej skuSke a musi byt opatrené radnou
ciachovacou plombou. Namontovanie meracicho zariadenia je povinny nahlasit SaUD
spolu s &islom jednotlivych vodomerov a ich stavom a nasledne, pravidelne k
poslednému dfiu mesiaca nahlasovat stav na hlasenke, ktord obdri od SaUD. V pripade
poruchy vodomeru alebo preslej doby jeho periodickej vymeny (6 rokov) je nijomca
povinny na svoje niklady zabezpetit jeho vymenu.

9, Najomca je povinny finanéne sa podielal na deratizacii a dezinsekeil domovej
nehnutel'nosti v ktorej sa nebytové priestory nachadzajl, vykonavanej SaUiD

10,Najomea nebytového priestoru je povinny na svoje naklady zabezpelit' v nebytovych
priestoroch plnenie vietkych povinnosti vyplyvajacich z predpisov o ochrane zdravia a
bezpecnosti pri praci, ochrane majetku a predpisov hygienickych. V sulade s




ustanovenim § 972 zakona SNR & 126 / 1985 Zb. © poZiarne] ochrane, v zneni jeho

neskorgich zmien 2 doplnkov sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca je povinny na svOje

naklady zabezpelit Vv nebytovych priestoroch pinenia uloh  poZiarne) ochrany
plyvajucich 2 §6 a §7 tohto zakona, ako a) vykonavace] vyhlasky Mipisterstva voutra
QR & 446/91 Zb. 2 ostatnych noriem Z oblasti poZiarnej ochrany.

11, Najomnca bol upovedomeny, 3e domova nehnutelnost, v ktore) sa nebytove priestory
nachadzajl, sa nachadza v pamiatkovej zone a preto prl vykonani akejkolvek opravy 2
pravy je povinny riadit’ sa zak. ¢.27/ 1987 Zb. 0 §tatnej pamiatkovej starostlivosti.

12 Najomea nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich Cast do podnéajmu bez
suhlasu prenajimatel‘a. Bez suhlasu prenajimatel’a nembze umoZznitl ich uzivanie a
prevédzkovanie inej fyzicke] alebo pravnicke) osobe na zéaklade zmiuvy O zdruZeni,
pripadne inej zmluvy © spolognom podnikani .

13 Najomea Je povinny prcnajimatel’ovi bezodkladne oznamit akékol'vek zmeny tykajuce sa
jeho sidla a dorutovacieho miesta.

14 Najomca je povinny nebytové priestory, ktoré su predmetom najmy, V pripade
opodstatnenej poziadavky zodpovedného zastupcy prenajimatel’a 2 SaUD spristupnit’ 2
aeelom vykonania obhliadky.

CL 4

Vyska, spisob platenia a splatnost’ jhrady za ndjom

1, Uhradu za najom nebytovych priestorov, vzhladom na skutoénost, Ze najomca tieto

stavebne upravil 2 opravil na viastné naklady, v SaUD-om odsthlasenej vyske

1 064 659,-Sk a na vlastné naklady mieni stavebne upravit’ a opravit’ g suterénne
priestory, smluvné strany @ 0 hodli vovyske 90 800.00 Sk rotne, pofnic od
01.07.1997. Sucastou Ghrady za najom nie je poistenie nebytoveého priestoru. Najomea
je povinny nebytoveé priestory poistit' na vlastné naklady.

2 Uhradu za sluzby s najmom spojené bude najomca platit’ preddavkovo spolu s Ghradou
za najom . SallD  vyultovanie skutoZnych nakladov s preddavkovy'imi platbami za
pristuny kalendarny oK uskutoni v lehote do 30. aprila roka nasledujaceho.
Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyhétovanim preddavkovych platieb a
skutognych nakladov za pristusny kalendarny rok sd splatné do 15 dni po dorudeni
vylgtovania n4ajomeovi. Vysku preddavkovjrch platieb za sluzby s najmom spojene
mobze GaUUD jednostranne upravit' aj Vv pricbehu katendarneho roka, ak na to budd
opodstatnene dovody ( zvylenie cien alebo rozdirenie poskytovanych sluzieb o dalsie
sluzby a pod.) Zmenu zalohovych platieb za sluzby oznami prenajimate\' najomeovi
zaslanim noveho vypottového listu, ktory bude oznabeny dalsim poradovym gislom.
Uhradu za najom 2 sluzby s najmom spojené v zmysle takto sastaného nového
vypottoveho listu bude najomea platit’ polnuc najblizSou splatnou Ghradou
nastedujucou po jeho dorueni.

. Spdsob vypottu vysky ahrady za nagjom 2 preddavkovjfch platieb za sluzby s najmom
spojené je uvedeny VO vypottovom liste &1 zo dna 12.05.1997, ktory tvorl
neoddelitelnu s(tast tejto zmiuvy O najme. B

(3]

4, Zmluvné strany 54 dohodli, ze najomca bude uhradu za najom 2 preddavkové platby z2
sluzby s nijmon spojené platt SaUD, §tvrtro &ne vopred, vprvom mesiact



prisiudného Lalendarneho §tvrtroka, v termine splatnosti, ktory bude uvedeny na

faktire za prisluSny kalendarny stvrtrok, ktord mu za tym ulelom SaUD zaile. V
pripade, Ze najomca faktoru neobdrZi bude Ghrada za prisiuiny kalendarny Stvrtrok
splatnd do 5.dia druhého mesiaca pristusného kalendarneho ¥tvrfroka. Nijomca sa
zavazuje Ghradu za najom a preddavkové platby za stuzby s najmom spojené uhradzat
prevodnym prikazom na g.actu SaUD vo vUB Bratislava - mesto 148130 - 012 /
0200 a pr platbe je povinny vyznalit variabilny symbol, ktory bude vyznaleny na
faktare za prisluiné splatné obdobie.V pripade neobdrZania faktary, je najomnik pn
Ghrade poviany vyznalit VS 905087.

5 Ak nijomca nezaplati Ghradu za najom a preddavkove platby za sluzby s najmom
spojené v dohodnutej tehote splatnosti, je povinny uhradif spolu s ome3kanou platbou aJ
poplatok z omesdkania vo vyike 0,05 % z dlznej sumy za kazdji zalaty defi omeSkania.

6, Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit dohodnuti vysku {thrady za néjom,ak

dohodnuta Ghrada za ndjom prestane byt v mieste, kde sa nebytové priestory
nachadzaju obvyklou.

CLs

Prechodné a zdverecné ustanovenia

1, Pokial nie je touto zmluvou dohiodnuté inak, platia pre najom nebytovych priestorov
prisluiné ustanovenia zak. & 116 / 1990 Zb. v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov
a Ob&ianskeho zakonnika. :

2, Zmluva o najme bola vyhotovena v 4 vyhotoveniach s platnosfou originalu, z ktorych
kasda zmluvna strana dostane jedno a SaUD dve.

3, Tato zmluva o najme nadobuda platnost’ a a&innost diiom jej podpisania zmluvnymi
stranami. K

V Bratislave, dita .05 PRATY vavee

Prenajimatel’: - / Najomca:
gLV, %gb?k?

Ing. Andrej Durkovsky Ing Miroslav Kafia
starosta mestskej Casti vykonny riaditel

Bratislava Staré Mesto
el
- / ______—-—/—7
SLOVENSKY VYBOR PRE UNICEF
} Tel-07 / 865 082, Fax:07 / 365 084
Grisslingova 6, P.O.BOX 62
" 81000 Bratislava 1
1CO/MIC: 30845793/ 600




