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opatreni na odstranenie nedostatkov uvedenych v sprave o vysledku kontroly nakladania
s majetkom mestskej ¢asti
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Navrh uznesenia miestnej rady:

Miestna rada mestskej Casti Bratislava —
Staré Mesto

odporuéa

Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Easti
Bratisiava — Staré Mesto prerokovat’ navrh
opatreni na  odstranenie  nedostatkov
uvedenych v sprave o vysledku kontroly
nakladania s majetkom mestskej Casti.

Navrh uznesenia miestneho zastupitel’stva:

- v materiali

Material obsahuje:
- navrh uznesenia

- dévodovu spravu

- uznesenie ¢. 8/2009
- navrh opatreni

Bratislava, marec 2009



Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto
beriena vedomie

opatrenia na odstrinenie nedostatkov uvedenych v sprave o vysledku kontroly nakladania
s majetkom mestskej Casti.



Dévodova sprava

V obdobi 08.10.2008 — 09.12.2008 vykonali Ing. Paulina Schmidtovd, hlavna kontrolorka

a Anna Repkova, zamestnankyia Utvaru hl. kontrolora mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto
na Miestnom urade mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto naslednd finanéni kontrolu.
Predmetom naslednej finanénej kontroly bolo: Kontrola nakladania s majetkom mestskej Casti -
prenijom nebytovych priestorov, nijomné zmtuvy, dodrZiavanie podmienok ich plnenia, vyska
najomného.

Kontrolované obdobie bolo : rok 2008

Po skondeni kontroly bola vypracovana Sprava o vysledku naslednej finan¢nej kontroly ¢. 4/2008
zo diia 10.12.2008.

Kontrolovany subjekt bol so spravou oboznameny 11.12.2008.

Néamietky bolo moZné podat’ do 07.01.2009.

Zapisnica o prerokovani spravy o vysledku nislednej finanénej kontroly & 4/2008 bola
prerokovana 09.01.2009. V zépisnici bol prijaty termin, ku ktorému treba: Prijat konkrétne
opatrenia na napravu nedostatkov zistenych néslednou finanénou kontrolou ana odstranenie
pri¢in ich vzniku a predloZit kontrolnému orgénu ich pisomny zoznam. Termin bol prijaty
30.01.2009.

Miestne zastupitelstvo na svojom 19. zasadnuti dia 03.02.2009 prijalo uznesenie &. 8/2009,
ktorym uloZilo prednostovi tradu, aby predloZil na rokovanie miestneho zastupitel'stva navrh
opatreni na odstranenie nedostatkov uvedenych v sprave.



MZ —-3.2.2009

9. Spriva o vysledku kontroly nakladania s majetkom mestskej ¢asti — prendjom nebytovych
priestorov

Uznesenie ¢. 8/2009

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto

A.berie na vedomie

spravu o vysledku kontroly nakladania s majetkom mestskej ¢asti — prenajom nebytovych priestorov;
B. uklada

prednostovi miestneho uradu

predloZit’ na najblizsie rokovanie miestncho zastupitel'stva navrh opatreni na odstranenie nedostatkov
uvedenych v sprave o vysledku kontroly nakladania s majetkom mestskej casti.




NAVRH
opatreni na odstranenie nedostatkov uvedenych v sprave o vysledku kontroly
nakladania s majetkom mestskej casti

. Nedostatok zisteny kontrolou :
Neaktualnost ndgjomnych zmluv spo€ivajuca

vo vyske najomného, ktoré nedosahuje minimalnu vysku stanovenu rozhodnutim
starostu ¢. 28/2008,

v neaktualizovanych identifikaénych udajoch ndjomcu,

v nedosahovani zauZivaného 3$tandardu tykajuceho sa obsahu zmliv o najme,
nebytovych priestorov aich jednotlivych zmluvnych dojednani,

neexistencii originalu zmluvy a d’al3ich stvisiacich dokladov,

chybnom oznaceni prenajimanej nehnutel'nosti.

Navrh opatrenia :

pokradovat v &nnosti pracovnej skupiny zloZenej zo zistupcu starostu, veduceho
pravneho oddelenia, dvoch pracovnikov pravneho oddelenia, veducej majetkového
oddelenia a pracovnicky oddelenia ekonomiky zmluvnych vztahov, ktorej napliiou je
aktualizacia platnych n4jomnych vztahov z hl'adiska vysSie uvedenych dévodov ich
neaktudlnosti. K januaru 2009 boli postupne aktualizované zmluvy tykajice najmu
nebytovych priestorov, ktoré boli prenajaté na ucely obchodnych prevadzok
a kancel4rii. V prvom polroku roku 2009 budud postupne aktualizované vietky ostatné
zmluvy o najme nebytovych priestorov anasledne aj zmluvy o ndjme pozemkov
a d’aldie nadjomné zmluvy. V procese aktualizacie najomnych zmliv je kladeny doraz
na kontrolu ozna¢enia najomcov tak, aby udaje na novej zmluve boli v sulade s idajmi
zapisanymi v obchodnom, Zivnostenskom alebo inom zakonom uréenom registri
arovnako aj na presné oznadenie prenajimanej nehnutePnosti . ZvySenie ndjomného je
dojednavané v stilade s rozhodnutim starostu ¢. 28/2008, ktor¢ stanovuje minimalne
ceny nijomného. Nové navthy zmliv si vypracivané v sulade s aktualnymi
$tandardmi a poZiadavkami na obsah zmlav tohto typu.

Termin realizcie opatrenia : do 30.09.2009

. Nedostatok zisteny kontrolou :

V zmluve o nijme nebytového priestoru bola uvedena ind vymera podlahovej plochy
nebytového priestoru, ako bolo uvedené v evidencii majetkového oddelenia.



Navrh opatrenia :

majetkové oddelenie vrémci procesu aktualizicie ndjomnych zmliv priebezne
zabezpetuje zostladenie vymer podlahovych ploch jednak s udajmi v evidencii
majetkového oddelenia ajednak sudajmi uvedenymi v katastri nehnutelnosti.
V pripadoch, kde st opodstatnené pochybnosti o spravnosti vymery podlahovej plochy
majetkové oddelenie zabezpe¢i premeranie a pasportiziciu nebytovych priestorov.
Uvedené opatrenie je uz realizované v sulade s procesom aktualizicie ndjomnych
zmluv.

Termin realizacie opatrenia : do 30.09. 2009

Nedostatok zisteny kontrolou
Nedodrziavanie zmluvnych podmienok najomcom spocivajice v

- neoznameni zmien identifikaénych udajov najomcu lebo jeho Statutarnych
Organov,

- uZjvani predmetu ndjmu v rozpore s najomnou zmluvou, predmetom ¢innosti
zapisanom v obchodnom alebo inom registri,

- neuZivani nebytovych priestorov,

- nepredlozeni dokumentov pozadovanych zmluvou v dohodnutom termine.

Navrh opatrenia :

majetkové oddelenie uréi pracovnika zodpovedného za sledovanie dodrZiavamia
podmienok dohodnutych v zmluvach. Fyzické obhliadky v3etkych nebytovych
priestorov budi vykonivané jedenkrat rofne za ucelom zistenia, & najomca
neporuiuje dohodnuty Gcel najmu a d’alie dojednané podmienky. V pripadoch, kde
bude zistené porusenie nijomnej zmluvy zakladajice moznost’ ukonéenia najomného
vztahu bude najomny vztah ukonceny.

Termin realizacie opatrenia : do 30.06.2009

Nedostatok zisteny kontrolou

V pripade omegkania najomcu s platbou ndjomného je tirok z omeSkania uplatiovany
len v pripade podania Zaloby na sud, priom pravo na jeho zaplatenie vznika
prenajimatel'ovi uZ v defi nasledujuci po dni splatnosti najomného.

Navrh opatrenia :

oddelenie ekonomiky zmluvnych vzfahov amiestnych dani uplatni v pripade
omeskania ndjomcu s platenim ndjomného urok zomeSkania od prvého dia
omeskania s tym, Ze najomcu v pisomnej upomienke vyzve nielen na zaplatenie istiny,
ale aj na zaplatenie uroku z omeSkania. V pripade, Ze ndjomca urok zmeSkania
nezaplati, vec bude postipena pravnemu oddeleniu na d'alSie rieSenie.

Termin realizacie : od 30.01.2009



5. Nedostatok zisteny kontrolou

V pripade, ak nijomca so sihlasom mestskej Casti, ako prenajimatela, technicky
zhodnoti prenajaty nebytovy priestor a neexistuje pisomna dohoda s ngjomcom o tom,
¥e tento moZe vykonavat odpisy technického zhodnotenia hmotného majetku, nie je
technické zhodnotenie premietnuté do vstupnej ceny hmotného majetku
( zdkon &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov)

Navrh opatrenia :

v pripadoch, kde ndjomca so suhlasom mestskej Casti, ako prenajimatela, technicky
zhodnoti prenajaty nebytovy priestor a neexistuje pisomné dohoda s ndjomcom o tom,
¢ tento modZe vykondvat odpisy technického zhodnotenia hmotného majetku,
majetkové oddeleniec vramci svojej pdsobnosti voblasti kontroly dodrZiavania
podmienok ndjomnych zmliv, zabezpedi ocenenie technického zhodnotenia
znaleckym posudkom anasledné premietnutic zhodnotenia do vstupnej ceny
hmotného majetku za u¢elom vykonavania odpisov.

Termin realizcie ; od 30.01.2009

6. Nedostatok zisteny kontrolou

V pripade, ak v zmluve o ngjme nebytovych priestorov bolo okrem finanén¢ho plnenia
v podobe najomného, dojednané aj nepeflazné plnenie spocivajiuce v poskytovani
vykonov, pric, sluzieb alebo inych plneni v prospech prenajimatela absentuje
kontrola prenajimatel’a, & zo strany najomcu dochadza k riadnemu plneniu jeho
zmluvnych nepetiaZnych zavizkov.

Navrh opatrenia :

majetkové oddelenie v spolupraci s pravnym oddelenim a oddelenim ekonomiky
zmluvnych vztahov a miestnych dani osobitne vy€leni tie najomné zmluvné vztahy,
z ktorych vyplyva najomcovi aj ind ako len finanéna povinnost’ voéi prenajimatelovi
a uréi pracovnika zodpovedného za realizaciu kontroly. V pripade zistenia nedostatkov
zo strany najomcu bude tento vyzvany na napravu, najmid na transparentné
preukazanie plnenia zmluvnych zavizkov.

Termin realizacie : od 02.03.2009

7. Nedostatok zisteny kontrolou

Nebytové priestory su uzivané na zaklade neplatnej zmluvy o najme alebo bez zmluvy
o najme nebytovych priestorov.



Navrh opatrenia :

pracovna skupina pre aktualizaciu zmluvnych vzfahov uvedené pripady identifikovala,
pritom na zdklade fyzickej obhliadky nebytovych priestorov budu identifikované
subjekty uZivajice nebytové priestory atieto budi vyzvané na vypratanie
a odovzdanie s tym, Ze za neopravnené uZivanie im bude doruena vyzva na vydanie
bezdévodného obohatenia. Bude posiidend aj priestupkova a trestnoprdvna rovina
konania takychto subjektov.

Termin realizacie : od 30.01.2009



