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Miestna rada mestskej Casti Bratislava-



Navrh uznesenia

Miestne zastupitefstvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

A. schvaluje

prevod spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta SR Bratislava, v sprave mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto vo velkosti 1/2 z celku k nehnutelnostiam:

a) stavba supisné €. 554, postavena na pozemku parcelné Cislo 8384/1, parcela registra
,C“ vo vymere 296 m?, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria, nachadzajuca sa
na ulici Obchodna €. 27 v Bratislave,

b) pozemok parcelné Cislo 8384/1, parcela registra ,C* vo vymere 296 m?, druh pozemku
- zastavané plochy a nadvoria,

c) pozemok parcelné Cislo 8384/3, parcela registra ,C* vo vymere 513 m?, druh pozemku
- zahrady,

stavba a pozemky zapisané na liste vlastnictva €. 4463, katastralne uzemie: Staré Mesto
do vlastnictva kupujuceho, ktorym je podielovy spoluvlastnik: spolo€nost ELVIS, spol. s
r.o., Obchodna 27, 811 01 Bratislava, ICO: 31 333 516 za kupnu cenu vo vyske
492.703,04 EUR.

Zmluva o prevode spoluvlastnickeho podielu bude obsahovat dohodu zmluvnych stran
o zapocitani sumy vo vySke 41.924 50 EUR, ktora predstavuje pohladavku kupujuceho
voci predavajucemu z titulu doteraz vynalozenych nakladov na nevyhnutnu rekonstrukciu
a modernizaciu nehnutelnosti, ku ktorej sa prevadza spoluvlastnicky podiel s pohladavkou
predavajuceho voci kupujucemu na zaplatenie kupnej ceny, t.j. celkova, resp. kone¢na
kupna cena bude predstavovat sumu vo vyske 450.778,54 EUR.

Kupna cena bude kupujucim uhradena do 30 dni od podpisania zmluvy oboma zmluvnymi
stranami. Kupna cena bude vinkulovana na bankovom ucte kupujuceho v prospech
bankového uctu predavajuceho. Kupna cena bude uvolnena v prospech uctu
predavajuceho po predlozZeni vypisu z listu vlastnictva banke, ktory bude potvrdzovat, Ze
kupujuci je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti. Naklady spojené so zriadenim bankovej
vinkulacie bude v plnej vySke znasat kupujuci.

Kupujuci je povinny do 15 dni od nadobudnutia vlastnickeho prava k spoluvlastnickemu
podielu dorucit nim podpisané navrhy najomnych zmluv v zneni ako su uvedené
v materiali k tomuto uzneseniu najomcom. Kupujuci do 60 dni od nadobudnutia
vlastnickeho prava k spoluvlastnickemu podielu preukaze mestskej Casti splnenie
uvedenej povinnosti, pricom za doru€enie navrhu najomnej zmluvy najomcovi sa povazuje
aj ked pisomnost nebude mozné dorucit z dévodov na strane najomcu, napr. ak ten
odoprie doruCovanu pisomnost prevziat, neprevezme postovu zasielku s pisomnostou
v odbernej lehote, na zasielke s pisomnostou bude postovym doruovatelom vyznacena
poznamka ,adresat je neznamy“, ,adresat nezastihnuty“, ,adresat sa odstahoval® alebo
ind poznamka, zakladajuca nemoznost dorucenia zasielky s pisomnostou.

Mestska Cast do 15 dni od podpisania zmluvy o prevode spoluvlastnickeho podielu
zoberie spat’ v celom rozsahu navrh na zacatie konania voci spoloCnosti ELVIS, spol.



sr.0. vpravnej veci zalobcu: Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto voci Zalovanému:
ELVIS, spol. sr.o. o zaplatenie 8.808,31 Eur s prisluSsenstvom, vedenej na Okresnom
sude Bratislava |. pod spis. zn. 34Cb/276/2008.

V pripade, Zze nedéjde k podpisaniu kupnej zmluvy zmluvnymi stranami do 3 mesiacov
odo dna prijatia uznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
tykajuceho sa predaja spoluvlastnickeho podielu, strati uznesenie platnost.

B. splnomocniuje
starostku mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto na opravu pripadnych chyb v pisani

a pocitani, tak aby doSlo k naplneniu tohto uznesenia, ako aj ju splnomochiuje na
vykonanie tohto uznesenia.



Dévodova sprava

b1}

Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto (dalej tiez ,mestska Cast“) ma hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislava (dalej tiez ,hlavné mesto®) zvereny do spravy
spoluvlastnicky podiel o velkosti 1/2 na domovej nehnutelnosti - stavba supisné €. 554,
postavena na pozemku parcela ¢ 8384/1, evidovanom ako parcela registra ,C“, druh
pozemku zastavané plochy anadvoria ovymere 296 m? spoluvlastnicky podiel
na pozemku parcela €. 8384/1, evidovanom ako parcela registra ,C“ druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 296 m? a spoluvlastnicky podiel na pozemku
parcela €. 8384/3, evidovanom ako parcela registra ,C“, druh pozemku zahrady o vymere
513 m?, nachadzajuca sa na ulici Obchodna €. 27 v Bratislave (dalej len ,nehnutelnost™).
Nehnutefnost je zapisana na liste vlastnictva ¢. 4463.

Nehnutelnost je v sucasnosti v podielovom spoluvlastnictve spoluvlastnikov
nasledovne:

- hlavné mesto SR Bratislava — v sprave mestska Cast Bratislava-Staré Mesto
o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/2 z celku

- ELVIS, spol. s r.o., so sidlom Obchodna 27, 811 01 Bratislava, ICO: 31 333 516
o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/2 z celku.

V nehnutefnosti sa nachadza 11 bytov a 2 nebytové priestory. Na zaklade dohody
o rozdeleni a uzivani bytov a nebytovych priestorov, podielovi spoluvlastnici uzivaju byty
a nebytové priestory nasledovne:

- hlavné mesto v sprave mestska Cast: byt €. 6 vo vymere 42,81 m?
(ndjomca: Marian Vojtko)

byt €. 8 vo vymere 42,81 m?

(ndjomca: Darina Uliéna)

byt €. 10 vo vymere 42,81 m?
(ndjomca: Milan Janéat)

NP €. 101 vo vymere 56,26 m?
(najomca: Margita Vontszemiiova - ALEXIA)

- ELVIS, spol.sr.0.: byt¢.1,2,3,4,5,7,9, 11
NP €. 102 vo vymere 58,63 m?

Byty v uZivani mestskej Casti su obsadené najomcami, ktori uhradzaju regulované
najomné, pricom najomcom nebola doruena vypoved v zmysle zakona €. 260/2011 Z.z..
Mestskej Casti bolo dha 13.09.2013 dorucené vyhlasenie spolo¢nosti ELVIS, spol. sr.0.,
Ze v pripade predaja spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta spolo€nosti, spolo¢nost
ELVIS, spol. sr.o. umozni najomcom bytov ¢ 6, 8 a 10, ktoré uziva a prenajima
mestska Cast pokraGovanie ich najomného vztahu, resp. ponukne najomcom
finanénu nahradu na ziskanie iného byvania. Su€astou listu je aj vyhlasenie spolo¢nosti
ELVIS spol. sr.o., Ze uvedenym spdsobom postupovala aj v minulosti, ked v obdobi
od roku 1994 do roku 2010 poskytla siedmim najomcom bytov finanénu nahradu
za uCelom ziskania nahradného bytu. List tvori prilohu tohto materialu.



Sucastou tohto materialu su zavazné navrhy najomnych zmiuv k bytu €. 6, bytu
€. 8 abytu ¢€.10, v ktorych spolo¢nost ELVIS, spol. s r.o. deklaruje pokrac¢ovanie
najomného vzt'ahu s jednotlivymi najomcami po nadobudnuti vyluéného vlastnickeho
prava k bytovému domu, zachovavajuc vSetky suasné prava a povinnosti zmluvnych
stran, vratane trvania najmu na dobu neur€itu a platenia requlovaného najomného.

Kupujuci je povinny do 15 dni od nadobudnutia vlastnickeho prava k spoluvlastnickemu
podielu dorucit nim podpisané navrhy najomnych zmluv v zneni ako su uvedené
v materidli ktomuto uzneseniu najomcom a nasledne preukazat mestskej Casti
ich dorucenie jednotlivym najomcom.

Vynosy mestskej ¢asti z bytového domu pozostavajuce najma z najomného za byty
a nebytové priestory za posledné tri roky predstavuju nasledovné sumy:

= rok 2012: 8.043,52 EUR
= rok 2011: 7.377,36 EUR
= rok 2010: 7.788,68 EUR

Nehnutelnost sa nachadza v zlom technickom stave a vyzaduje si_celkovu
rekonstrukciu. Vzhfadom k tomu, Ze najomcovia nehnutelnosti uhradzaju ngjomné, ktoré
nepostacuje ani na zakladnu udrzbu nehnutelnosti, mestska Cast nema finanéné
prostriedky na_vykonanie nutnej rekonstrukcie nehnutefnosti. Zakladnou povinnostou
prenajimatelfa je v zmysle Obcianskeho zakonnika udrziavat predmet najmu v uZivania
schopnom stave. Vzhladom k nedostatku finanénych prostriedkov na potrebnu celkovu
rekonstrukciu nehnutefnosti, si spravca a vlastnik nehnutelnosti nemdze zodpovedne
v zmysle zakona plnit' uvedenu povinnost.

V pripade realizacie generalnej rekons$trukcie nehnutefnosti, pocas ktorej bude
nehnutefnost v neobyvania schopnom stave, je potrebné taktiez zabezpecit doasnu
bytovu nahradu pre suasnych najomcov.

Na zaklade dostupnych informacii nehnutelnost vyZaduje generalnu rekonStrukciu
minimalne vo vyske 256.500,00 EUR v nasledovnom rozsahu:

- oprava strechy: 3.500,00 EUR

- vymena vytahu: 100.000,00 EUR

- vymena okien: 15.000,00 EUR

- oprava fasady: 20.000,00 EUR

- oprava vnutornych omietok spolo¢nych priestorov: 8.000,00 EUR
- zateplenie nehnutelnosti: 110.000,00 EUR.

Podielovy spoluvlastnik, spolo¢nost ELVIS, spol. s r.o. predlozil mestskej Casti
rozpis nakladov (investicii), ktoré doteraz vynalozil na nevyhnutnu rekonstrukciu
a modernizaciu nehnutefnosti v snahe zabezpedit’ jej uzivania schopnost, spolu vo vyske
83.849,00 EUR, pricom vuvedenej sume nie su zahrnuté naklady vynalozené
prostrednictvom spravcu na beznu udrzbu a opravy bytového domu. Sucastou rozpisu
su aj koépie faktur, prijmovych pokladnicnych dokladov ainych dokladov, ktoré
preukazatelne potvrdzuju vynaloZené finanCné prostriedky zo strany podielového
spoluvlastnika na uvedenu rekons$trukciu a modernizaciu bytového domu.

Mestska cast’ s vynimkou nakladov vynaloZzenych prostrednictvom spravcu
na beznu udrzbu a opravy bytového domu, nerealizovala ziadne investicie do bytového
domu, ani sa inak nepodielala na zhodnoteni nehnutelnosti.



Podielovy spoluvlastnik, spoloCnost ELVIS, spol. s r.o. opakovane od roku 1993,
naposledy listom zo diha 16.05.2012 ziadal o kupu spoluvlastnickeho podielu hlavného
mesta o velkosti 1/2 z celku za kupnu cenu uréenu znaleckym posudkom.

Primator hlavného mesta udelil predchadzajuci suhlas k prevodu vlastnictva
spoluvlastnickeho podielu dna 29.05.2013. Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
bol doru€eny dna 02.08.2013.

Jednou z podmienok udelenia predchadzajuceho suhlasu je, Ze na predmet prevodu nie je
uplatneny restituény narok. Predkladatel v tejto suvislosti uvadza, Ze v suvislosti
s predmetom prevodu bolo vedené na Okresnom sude Bratislava | pod spis. zn.
8C/33/1998 sudne konanie vo veci navrhovatefa: Artur Jung proti odporcom: Mestska
Cast Bratislava-Staré Mesto a Hlavné Mesto SR Bratislava o urCenie neplatnosti pravneho
ukonu, v ktorom sa navrhovatel domahal uréenia, ze rozhodnutie z roku 1962, ktorym
presiel spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1/2 k bytovému domu (v suéasnosti
v sprave mestskej ¢asti) do vlastnictva Statu je neplatné a ziadal o uréenie, ze je
vlastnikom bytového domu. Rozsudkom ¢€.k. 8C/33/1998-154 zo dna 28.11.2006 sud vo
veci samej rozhodol tak, ze navrh navrhovatefa na urenie neplatnosti zamietol a v Casti
navrhu o u€enie, Ze vlastnikom bytového domu je navrhovatel, konanie zastavil. Proti
rozsudku okresného sudu podal navrhovatel odvolanie, pricom Krajsky sud v Bratislave
rozsudkom ¢.k. 5Co/76/2007-175 zo dna 08.04.2008 rozsudok sude prvého stupna
v napadnutej Casti potvrdil. Proti rozsudku krajského sudu podal navrhovatel dovolanie.
Okresny sud Bratislava | uznesenim ¢.k. 8C/33/1998-220 dovolacie konanie zastavil.
Uznesenie nadobudlo pravoplatnost dia 21.03.2012.

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto ako spravca nehnutefnosti zabezpecila
vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti.
V zmysle Znaleckého posudku €. 86/2012 zo dna 19.10.2012 vypracovaného znalcom
Ing. Jurajom Nagyom, PhD. je vSeobecna hodnota spoluvlastnickeho podielu hlavného
mesta SR Bratislava, v sprave mestskej Casti Bratislava Staré Mesto o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/2 z celku stanovena nasledovne:

- v8eobecna hodnota za spoluvlastnicky podiel stanovena vo vySke 492.703,04 EUR
(ztoho hodnota spoluvlastnickeho podielu na stavbe je stanovena vo vySke
321.401,33 EUR, a hodnota spoluvlastnickeho podielu na pozemku je stanovena
vo vySke 171.301,71 EUR).

Vychadzajuc z uvedenej vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickeho podielu, kupna cena
za prevadzany spoluvlastnicky podiel je navrhovana v tej istej sume, t.j. vo vyske
492.703,04 EUR.

Z dévodu Ze podielovi spoluviastnici_sa podla § 139 Obdianskeho zakonnika
podielaju na hospodarskych nakladoch na spoloénej veci podla velkosti spoluvlastnickeho
podielu, suma vo vySke 41.924 50 EUR, ktora predstavuje 2 zo sumy uvedenych
nakladov (investicii) do bytového domu vo vySke 83.849,00 EUR zo strany spoloCnosti
ELVIS, spol. sr.o., vychadzajuc pritom z velkosti spoluvlastnickych podielov hlavného
mesta a spolo¢nosti ELVIS, spol. s r.o. vo vySke "2 z celku, tvori pohladavku spoloénosti
ELVIS, spol. s r.o. voéi hlavhému mestu, resp. mestskej ¢asti.

Predkladatel navrhuje zapogitat’ s kipnou cenou uvedenu pohlPadavku spoloénosti
ELVIS, spol. s r.o. vo€i hlavnhému mestu, resp. mestskej ¢asti vo vyske 41.924,50
EUR.



Celkova, resp. kone¢na kupna cena za spoluvlastnicky podiel tak bude
predstavovat’ sumu vo vysSke 450.778,54 Eur.

Kupna cena bude vinkulovana na bankovom uéte kupujuceho v prospech bankového uctu
predavajuceho a bude uvofnena v prospech uctu predavajuceho po predloZeni vypisu
z listu vlastnictva banke, ktory bude potvrdzovat, Ze kupujuci je vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti. Naklady spojené so zriadenim bankovej vinkulacie bude v plnej vySke
znasat kupujuci.

V pripade, Zze sa podielovi spoluvlastnici nedohodnu na mimosudnom vyporiadani
podielového spoluvlastnictva je zrejmé, Zze podielové spoluvlastnictvo bude potrebné
vyporiadat cestou sudneho konania. Podielovy spoluvlastnik, spolo¢nost ELVIS, s.r.o.
je rozhodnuty podat na sud Zalobu o zruSenie a vyporiadanie podielového
spoluvlastnictva. Takéto konanie nielenZe nadmerne zatazi rozpoCet mestskej Casti,
resp. hlavného mesta SR Bratislavy, ale vysledkom vyporiadania zo strany sudu bude
zrejme niz8ia cena za spoluvlastnicky podiel hlavného mesta, ak sud prikaze uvedeny
spoluvlastnicky podiel za nahradu spolo¢nosti ELVIS, spol. sr.o..

V zmysle zakona o sudnych poplatkoch je v takomto konani zakladom sudneho poplatku
cena podielu pozadovaného navrhovatelom. Trovy sudneho konania moézu
predstavovat’ finan€énu zataz minimalne do vysky priblizne 73.000,00 EUR.
Z doterajSej praxe sudov vyplyva, Ze pripadné sudne konanie by trvalo minimalne 4-5
rokov vratane odvolacieho a dovolacieho konania.

Mimosudne vyporiadanie podielového spoluvlastnictvu, ktoré navrhuje predkladatel
predstavuje jednak finanénu usporu a jednak postup, ktorym bude obec hospodarne
nakladat so svojim majetkom a majetkom, ktory jej bol zvereny v zmysle § 6 zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

V zmysle § 140 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, ak sa spoluvlastnicky
podiel prevadza ma podielovy spoluvlastnik zakonné predkupné pravo.

Neprijatie ponuky na predaj spoluvlastnickeho podielu za kupnu cenu 492.703,04
EUR v Case ked mestska €ast nema financné prostriedky na udrzbu, resp. nevyhnutnu
rekonstrukciu bytového domu by malo za nasledok nehospodarne nakladanie
s majetkom obce, ktoré je v rozpore so zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

Predkladatel zaroven navrhuje schvalit spatvzatie navrhu na zalatie konania
v celom rozsahu vo i spolo€nosti ELVIS, spol. s r.o. v pravnej veci zalobcu: Mestska Cast
Bratislava-Staré Mesto vocéi zZalovanému: ELVIS, spol. sr.0. o zaplatenie 8.808,31 Eur
s prisluSsenstvom, vedenej na Okresnom sude Bratislava |. pod spis. zn. 34Cb/276/2008.

Predmetom konania, ktoré trva od roku 2008 je sporna pohfadavka mestskej Casti voci
spolo¢nosti ELVIS, spol. sr.o. ztitulu udajného neuhradenia poplatkov za dodavané
sluZzby suvisiace s prevadzkou bytového domu. Navrh na zacatie konania bol pévodne
podany aj vo€i spolo¢nosti H-PROBYT, spol. sr.0., ato zdévodu, Ze neodbévodnene
kratila vynosy mestskej €asti z bytového domu o neuhradené poplatky za sluzby.

Mestska Cast’ zobrala Zalobu voci spolo¢nosti H-PROBYT, spol. sr.o. spat eSte vroku
2009, pricom dévod spatvzatia je otazny, vzhfadom na skutoCnost, Ze spoloCnost
H-PROBYT, spol. sr.0. ako spravca bytového domu mal zo zdkona, ako aj zo zmluvy
o vykone spravy vymahat pripadné nedoplatky za dodavku sluzieb. Ak tak neurobil,
zodpovedal za Skodu spésobenu mestskej Casti.




S poukazom na_ spornost pohladavky mestskej Casti a neisty vysledok sporu, ktory
nakoniec mbéze realne zatazit mestsku ¢ast v podobe povinnosti zaplatit trovy konania,
vratane trov_pravneho zastupenia protistrany, predkladatel navrhuje spatvzatie
predmetnej Zaloby o zaplatenie vo€i spolo€nosti ELVIS, spol. s r.o..

Predkladatel zaroven poukazuje na skutoCnost, Ze spolo¢nost ELVIS, spol. sr.o.
sa v pripade spatvzatia spominaného navrhu na zacatie konania zaviazala neuplatnit
si vo€i _mestskej Casti narok na uroky z omeSkania zo sumy vynaloZenych nakladov
na udrzbu bytového domu, ktoré pri vySke uroku 9% rocne predstavuju od roku 1993
sumu rovnajucu sa dvojnasobku istiny, tj. 83.849,00 EUR. Ak nedéjde k predaju
spoluvlastnickeho  podielu a zapoc€itaniu  vynaloZzenych nakladov  podielového
spoluvlastnika vo vyske 41.924,50 EUR, mestskej Casti by v pripade uplatnenia
tohto naroku zo strany spolo¢nosti ELVIS, spol. s r.o. mohla vzniknut' povinnost zaplatit
okrem predmetne;j istiny aj jej prisluSenstvo vo vySke priblizne 83.849,00 EUR, €o by spolu
predstavovalo narok podielového spoluviastnika voci hlavnému mesta a mestskej Casti
(solidarne) vo vySke priblizne 125.773,50 EUR. V pripade neuspechu mestskej Casti
v sudnom spore o zaplatenie uvedenej sumy, mestskd Cast bude povinna zaplatit
aj pripadné trovy konania, vratane trov pravneho zastupenia protistrany. Tymto
upozoriujeme na vznik moznej $kody na majetku.

Vychadzajuc z uvedeného, predkladatel navrhuje schvalit prevod
spoluvlastnickeho podielu k nehnutelnosti, tak ako je uvedené v navrhu uznesenia.
Predlozené rieSenie vyporiadania podielového spoluvlastnictva k nehnutelnosti
Obchodna €. 27 je ekonomicky vyhodné a zakonné rieSenie, a to z kratkodobého
i dlhodobého hladiska.
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Bratislava 29.05.2013

C.j.: MAGS SNM 47196/2013- 3 /316420

Vazena pani starostka,

na zéklade Vasej Ziadosti zo diia 26.04.2013 zn. 18970/2013/PRA/Bau, vo veci
udelenia predchadzajuceho sthlasu primatora k prevodu vlastnictva nehnutel'ného
majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto udel'ujem

predchadzajtci suhlas ¢. 01 01 0038 13

podla &. 80 ods. 5 Statatu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju stavby
a pozemkov registra ,,C* v katastralnom uzemi Staré Mesto

e parc. ¢. 8384/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 296 m*

e parc. &. 8384/3 — zéhrady vo vymere 513 m*

e stavba stpisné Cislo 554 postavend na pozemku parc.¢. 8384/1 — Obchodné 27,
Bratislava

zapisanych na liste vlastnictva ¢. 4463 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava

v podieli 1/2 '

za cenu najmenej vo vySke 492 703,04 € ( z toho cena spoluvlastnickeho podielu na
stavbe minimalne 321 401,33 € acena spoluvlastnickeho podielu na pozemkoch
minimalne 171 301,71 €), s podmienkami:

- predaj bude uskutoneny vstlade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢ 138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskorSich predpisov,
vzt'ahujicimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a

- na predmet predaja nie je uplatneny redtituny ndrok podla prislusnych
pravnych predpisov, okrem restituéného ndroku uplatneného podla zékona
¢. 503/2003 Z. z.

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo mdze byt’ dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu



- vkapnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskdr do 30 dni odo dila obojstranného podpisania
ktpnej zmluvy.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.
V zmysle ¢l. 80 ods. 5 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnt moc
na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom parc. &.
8384/1, 8384/3 astavbe sup. €. 554, postavenej na pozemku parc. ¢. 8384/1 v k. u.
Staré Mesto, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zéarovenl Vas ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie dvoch jej
rovnopisov na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre evidenéné a archivne tcely.

S pozdravom

VéZzend pani

PhDr. Tatiana Rosova
starostka mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto
Vajanské nabr. 3

814 21 Bratislava



ELVIS spol. s r. 0.
Obchodna 27, 811 06 Bratislava
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Miestny urad Staré Mesto
Vajanského nabrezie 3
814 21 Bratislava

Vec: Prehlasenie viasinika Obchodna 27

Prehlasujem,Ze nasa spoloénost’ Elvis s.r.o. v obdoby od 1994. do 2010. 7.byvalym najomnikom

~ poskytla finanénu néhradu, za téelom ziskania nihradného bytu. Trom najomnikom, ktory eSte
byvaji v malometraZznych 1,5 izb. bytoch bude tak isto ponuknutd mozZnost’ finanénej ndhrady
resp. pokradovanie najomného vztahu v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika. Nasa spolo¢post’ konala
vZdy v zmysle plainej legislativy.

S pozdravom Boris Schigunov

el tagnas/

ICO: 31 333 516 ELV]

w . s . .
DIC: 2020810990 Obchodgns 27, g13 089 -R.03.
Reg.:Okr.sud Ba 1., V102.8.3585/B IG0: 31 333 81 GB"aﬂslaVa




' R | /
Kéd& priestoru 08110272006 Adresa OBCHODMA 027,CN od 31.12.98 Najomnik AN/\/A b V&J;?‘(OV?’ var.symbol 0_76}9 /
Poschodie vytah v dome Ano Kuchynské linka so skrinkami
Podiet miestnosti EtéZové vykurcvanie - Nie Kuchynsk4 linka bez skriniek
Plocha celkom zékladné prislufSenstvo mimo Nie Kuchynsgkd linka do 120 cm
obytnéd Clasto®né zékladnd prisluSenstvo Nie Kuchynska linka nad 120 cm do 150 cm
dlajsia Podiel na spol.zékl.prislulSenstve 0% Kuchynskd linka nad 150 om do 180 cm
A ovanY Sprchovaci kit Nie Kuchynsgkd linka nad 180 cm :
veEka (hyt) ™ WC v klpelni Nie Satilovd skrifia 0.00 m3 0 Sk
Celkovy objem Kipelfia je vyhr.zar.na pevné palivi Nie Upratovacia (z&sobarfiovd) skrifia 0.00 m3 0 Sk
Vykurovany cbjem 12€.29 [m3) Plyn alebo elektrina na varenie Ano Dvere wvniitorné dvojkridlové 0 ks 0 8k
Plyno {kombinovany} sporik 0 ks Dvere vatupné jednokridlovych 0 ks 0 Sk
Stav priestoru  CObsaden BElektricky spordk 0 ks Vnitoxrné dvere - Sirka 0 com 0 ks 0 sk
Kdrenie, dodavka Tdv  TUv+UK ChladniZka 0 ks vaitorné dvere - Sirka 70 com 0 ks 0 Sk
Kategdria 1 vstavand skrifia 0 ks vniitorné dvere -~ 3irka 80 om 0 ks 0 Sk
Kvalita (byt) 0% Zdgobareft Ano Okné a balkénové dvere do 1m2 0 sk
Byt oscbitného urdenia Nie Iné zariadenie a vybavenie 0 Sk Oknd a balkénové dvere nad im2 do 1,5m2 0 sk
Zv§Senie urdené MO 0% Vymena zar.,byt prideileny al.kolaud.po 1.7,88 Nie Okna& a balkénové dvere nad 1,5m2 0 Sk
Gisle Posch.Nizov Typ miestnosti Ext. Zdie, Plocha % zd. wv¢¥ka % za pol. tech.st. Tr. Vykurovanie Koef , 0k
13 Izba Obytn& N N 18.57 2.95 Q.00 0.00 Centrilne 1.000
2 3 Kuchyfia Kuchyfia N N 7.78 2.95 0.00 0.00 Centxdlne 1.000:
33 Predsieft vedladiia N N 5.90 . 2.9% 0.00 0.00 Centrdlne L.000:
4 3 Komora vedlajsia N N 5.16 2,95 0.00 0.00 Centrilne 1.000:-
5 3 2&sobiarell (¥pajza) Ind N 4 0.54 2.95 0.00 0.00 Centrilne 1.000:
63 Kdpelia Ina N N 3.72 2.95 0.00 0.00 Centrilne 1.000
T3 WC In& N N 1.14 2.95 0.00 0.00 Centrdlne 1.000
g 3 Balkdn . Balkon, Loggia N N 1.40 2.95 0.00 0.00 Centrilne 1.000

Podpis najomcu Podpis spraven




Datum: 29.09.19

- v /o
i OBCHODNA 027,CN od 31.12.98 Najomnik DALIAM  ULiONA

_.:.'_V_ar._s. po) 8760 0L B5v

Pogchodie Vitah v dome Ano Kuchynskd “Linka  go' skrinkami’
Podet miestnosti Et&Zové vykurovanie Nie Ruchynskélinka bez, skriniak: }
Plocha celkom 42.81 ([m2] Zékladné prisludenstvo mimo Nie EKuchynskd linka do 120 .6m e
obytni 18.857 [m2] Ciastosng zakladné prisludenstvo Nie Kuchynskd: linka nad 120:¢n do 150 cn
,vedl’a%ﬁi%m 18,84 [m2] Podiel na spol.zdkl prislufenstve ¢ % Kuchynskd linka nad 150 em: do A80 ¢
SRERSvAR S AR R Sprehovact kit Nie Kuchiymsk& linka nad 180 -om
V¢3ka (byt) 2.95 [m] WC v kipelni Nie Satfiovs skrifa R e
Celkovy objem 126,29 [m3] Kipelfia je vyhr.zar.na pevné palivi Nie Upratovacia (zdsobiriiova} skrila
Vykurovany objem 126.29 {m3} Plyn alebo elektrina na varenie Ano Dvere wvnitorné dvoikridlove - -
Plymovy (kombinovany) sporsk 0 ks Dvere vatupné jednokridlovych | :
Stav priestoru Obsaden Elektrick¢ sporék 0 ks Valtorné dvere - Sirka 60 ‘em -
Kirenie, doddvka TGV  TOV4EK ChladniZka 0 ks Vnfitorné dvere - Zirka 70 ém.
Kategbria i Vatavand skrifia 0 ks Vnitorné dvere - Efrka 80 cm o
Kvalita (byt) . 0% Zagobireit Anc Oknd-a balkénové dvere do im2
Byt osobitného ur&enia Nie Iné zariadenie a vybavenie 0 sk Cknd a balkénové dvere nad 1m2 do 1,5m2
ZvgSenie urdens MO o % Vimena zar., byt prideleny al.kolaud.po 1.7.88 Nie Oknéd a balkénové dvere nad 1,5m2
¢islo  Posch.Nazov Typ miestnosti Ext, Zdie. Plocha % zd.
14 Izba Ohytnd N N 18.87 2.95 0.00 .00 Centxiine 10000
2 4 Kuchyiia Kuchytia N N 7.78 2.95 0.00 .00 Centrdlne RN T 10 1 T
3 4 Predsiefi Vedlajsia N N 5.90 2,95 0.00 Q.00 . Centrilne i.000"
4 4 Komora Vedlajsdia N N 5.16 2,95 ¢.00 0.00 Centxédlne i/000
5 4 Z&sobsreli (3pajza) In& ] N 0.54 2.95 0.00 0.090 Centrilne 1.000°
6 4 Kipelfta Ini N N 3.72 2.95 0.00 0,00 Centx&lne 1.000
7 4 We Ind N N 1.14 2.85 0.00 ¢.00 Centrdlne 1.000
84 Balkén Balkon, Loggia N N 1.40 2.95 0.00 g.00 Centrilne 1.000

Podpis najomeu Podpis spravcu



Datum: 29.09.18

BYT v /
K6d priestoru 0811027a010’ Adresa OBCHODNA 027,CN od 31.12.98 najomaik  IHWEARS TANCAT var .symbol 2760 7&)1-0”/7 \
Poachodie ' 5 vytah v dome Ano Kuchynskd linka so skrinkami 0 ks
Podet miegtnosti 8 Etd¥ové vykurovanie Nie Kuchynsk& linka bez skriniek ¢ ks
Plocha celkom 42.81 [m2] Zgkladné prisluienstvo mimo Nie Kuchynskd linka do 120 cm 0 Sk
obytna 18,57 [m2z] Ciagtodné zékladné prislulenstvo Nie Kuchynskd linka nad 120 cm do 150 cm 0 sk
vedlaifia 18.84 [mal Podiel na spol.zdkl.prislufenstve 0% Kuchynské linka nad 150 cm do 180 cm 0 sk
SR PETANE Y e VIR Rma Sprchovaci kit Nie Ruchynska linka nad 180 cm 0 sk
Vika (byt) “'27e5  [m] WC v kipelni Nie Satfiovd skrilia 0.00 m3 0 sk
Celkovy objem 126.29 [m3] Kipelila je v¥hr.zar.na pevné palivd Nie Upratovacia (zé&sobiriiovd) skrifia 0.00 m3 0 sk
Vykurovany objem 126,29 [m3] Plyn alebo elektrina na varenie o Dvere vnitorné dvojkridlové 0 ks 0 Sk
Plynovy (kembinovany) sporik 0 ks Dvere vgtupné jednokridlovych 0 ks ¢ sk
Stav priestoru Obsaden Elektrick¢ sporik 0 ks vnitorné dvere - Sirka 60 cm 0 ks 0 sk
KGrenie, doddvka TOV  TOV+0K Chladni&ka 0 ks vnttorné dvere - 3irka 70 om 0 ks 0 sk
Kategbria 1 Vatavand gkrifia g ks vnitorné dvere - Hirka 80 cm 0 ks 0 8k
Kvalita (byt) 0% Zégobéred Ano okn& a balkénové dvere do 1m2 0 sk
Byt ocgobitného urdenia Nie Iné zariadenie a vybavenie 0 Sk Oknd a balkdnové dvere nad 1lm2 do 1,5m2 0 sk
Zvyenie urdené MO 0% Vymena zar.,byt prideleny al.kolaud.po 1.7.88 Nie Okné a balkénové dvere nad 1,5m2 0 sk
¢falo  Posch.Nazov Typ miestnosti Ext. Zdie., Plocha ¥ zd., vySka % za pol. tech.st. Tr. Vykurovanie Koef, K
15 Izha Obytn# N N 18.57 2.95 g.00 ¢.00 Centrdlne 1,000
25 Kuchyiia Kuchyiia hud N 7.78 2.55 0.00 0.co Centrilpe 1,000 -
35 predaie vedlajsia N N 5.90 2.95 0.00 6.00 Centrilile 1,000
45 Komoxa vedlajdia R N 5.16 2.95 0.00 0.00 Centrélné 1,000
s 5 Z&zobdreii (¥pajza) Ind N N 0.54 2.95 0.00 0.00 Centriine 1.000
8§ 5 kKidpelfa Ind N N 3.72 2.95 0.00 0.00 Centrilne 1.000
75 we . Ina N N 1.14 2.95 0.00 0.00 Centrdlne 1.000
g5 Balkén Balkon, Loggia N N 1.40 2,95 0.00 0,00 Centrilne 1.000

Podpis najomcu Podpis spraveu



Najomna zmluva o najme bytu ¢. 6
uzatvorena podl'a ust. §§ 685 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Zmluvné strany:

1.  Obchodné meno: ELVIS, spol. s r.o.
Sidlo: Obchodna 27, 811 01 Bratislava
ICO: 31333516
DIC: SK 2020810990
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s.
Cislo uétu: 1195006/1111
Zastipeny: Boris Schigunov, konatel’ spolo¢nosti
(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

2. Meno a priezvisko: Marian Vojtko

Trvaly pobyt: Obchodna 27, 811 06 Bratislava

Datum narodenia: ...

Rodné ¢islo:

(d’alej len ,,najomea* a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenia

Néjomca je nagjomcom bytu uvedeného v CI. I. ods. 1.1 tejto zmluvy podl'a ust. § 706 ods. 1 zakona &. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik, t.j. v dosledku prechodu najmu bytu po predchadzajicom najomcovi, jeho matke
Anne Vojtkovej, zomrelej diia 22.04.2004, s ktorou zil v spolocnej domacnosti a ktord uzivala byt na zaklade
rozhodnutia o prideleni bytu ¢. 254-7-2941/1973 zo dinia 30.08.1973 a dohody o odovzdani a prevzati bytu zo dia
04.09.1973.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze prava a povinnosti zmluvnych stran nie stt medzi nimi ako uc¢astnikmi najomného
vzt'ahu pisomne upravené, zmluvné strany z dovodu pravnej istoty a ochrany ticastnikov najomného vztahu
pristapili k uzatvoreniu tejto zmluvy, aby deklarovali existenciu riadneho najomného vztahu k bytu so
vSetkymi suvisiacimi pravami a povinnost'ami prenajimatela a ndjomcu.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju, ze tito zmluva nema konstitutivny charakter, t.j. nezakladd novy
najomny vztah medzi prenajimatel'om a ndjomcom k bytu, a to z dévodu, Ze uvedeny najomny vzt'ah uz bol
raz platne zaloZeny, tento stile trva a nedoslo k jeho ukonéeniu, zruSeniu, preruseniu, resp. k inej skutocnosti,
ktora by mala za nasledok, Ze najomca uvedeny v zahlavi tejto zmluvy prestal byt ndjomcom bytu uvedeného
v CL I ods. 1.1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuji, Zze tito zmluva ma deklaratérny charakter, t.j. potvrdzuje existenciu
riadneho platného a i¢inného najomného vzt'ahu medzi prenajimatelom a ndjomcom k bytu uvedenom v Cl.
. ods. 1.1 tejto zmluvy, priCcom tato zmluva zaroven potvrdzuje kontinuitu tohto najomného vzt’ahu pre
pripad splnenia odkladacej podmienky nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy podla CI. VII. ods. 7.1 a 7.4
tejto zmluvy, t.j. ked’ d6jde k prevodu spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 1/2 hlavného mesta SR Bratislavy,
v sprave mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto do vlastnictva prenajimatel’a a ten sa stane vylu¢nym vlastnikom
bytového domu na ulici Obchodna €. 27 v Bratislave, supisné €. 554.

CL L
Predmet zmluvy

2

1.1  Predmetom zmluvy je najom 1,5 izbového bytu ¢ 6 vovymere 42,81 m? nachadzajicom sa
na 3. poschodi domovej nehnutel'nosti na ulici Obchodna ¢. 27 v Bratislave, supisné ¢. 554, postavene;j
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1.2

1.3

2.1

2.2

23

24

3.1

32

33

34

3.5

na pozemku parc. ¢. 8384/1, zapisanej na LV ¢. 4463 , okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m.¢. Staré
Mesto, katastralne uzemie: Staré Mesto, vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu (dalej
tiez ,,byt”“ alebo ,,predmet najmu*).

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,najomné*) a za podmienok v tejto zmluve
dohodnutych najomcovi do uzivania byt uvedeny v bode 1.1 tohto ¢lanku zmluvy. N4jomca je opravneny
predmet najmu uzivat, pricom je povinny za uzivanie platit’ prenajimatelovi ndjjomné a tihradu za plnenie
spojené s uzivanim bytu podla Cl. III. zmluvy.

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prisluSenstva. Opis bytu, prislusenstva bytu, zakladného
prevadzkového zariadenia bytu a ostatného zariadenia a vybavenia bytu je uvedeny vo Vypoctovom liste
pre cenu najmu za byt (d’alej len ,,vypoctovy list™). Byt je v stave sposobilom na riadne uZivanie.

CLIL
Rozsah uzivania

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vymedzeny
vbode 1.1 zmluvy za ucelom zabezpecenia bytovej potreby vylucne len pre seba a clenov jeho
domacnosti, pricom najomca, ¢lenovia domacnosti s uvedenim ich poctu a ich vzt'ahu k najomcovi budu
evidovani vo vypoctovom liste.

Néjomca je povinny kazdu zmenu 0sdb ¢lenov domacnosti, ktori s nim uzivajua byt, bezodkladne oznamit’
prenajimatelovi.

N4jomca je opravneny uzivat' predmet najmu vylucne na ucéel uvedeny v bode 2.1 tohto ¢lanku zmluvy.
N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, resp. jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela. Najomca nie je opravneny zriadit’ zalozné
pravo k predmetu najmu, ani inak zatazit’ predmet najmu.

Néjomca a osoby, ktoré zZiju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj pravo
uzivat’ spolo¢né Casti, zariadenia a prisluSenstvo domu, ako aj pozivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu.

CL 111
Najomné a ihrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

Prenajimatel’ a ndjomca berti na vedomie, ze pri tvorbe ceny vysky najomného st viazani opatrenim
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov v zneni neskorSich zmien. Vyska ro¢nej a mesacnej thrady najomného za byt, najomného za
zakladné prevadzkové zariadenie bytu a ostatné zariadenie a vybavenie bytu je uvedena vo Vypoctovom
liste pre cenu najmu za byt. Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné vo vySke ako platil
pred nadobudnutim ucinnosti tejto zmluvy, t.j. tzv. regulované najomné, s prihliadnutim na
pripadnu zakonnu upravu jeho vysky.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecovat’ pre ndjomcu dodavku plneni spojenych s uzivanim bytu (dalej len
,Sluzby*) v rozsahu uvedenom vo vypoctovom liste, a to prostrednictvom povereného spravcu. Najomca
sa zavdzuje platit’ na tento icel prenajimatel’ovi preddavky, ktorych vyska je uvedena vypoctovom liste.
Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné spolu s preddavkovymi platbami za sluzby
mesacne, vzdy najneskor do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaju. Vyska
mesacnej thrady za uzivanie bytu je zhodna s vyskou najomného a preddavkovych platieb za sluzby
uréenych vo vypoctovom liste.

N4jomca je povinny poukazat’ platby najomného spolu s preddavkovymi platbami za sluzby véas tak, aby
tieto najneskdr v pétnasty deit kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na tcet
prenajimatela resp. spravcu.

Néjomca moze uhradzat’ najomné spolu s preddavkovymi platbami za sluzby prostrednictvom penazného
ustavu alebo postovou poukazkou. Najomca je povinny pri uhradzani vzdy uviest mesiac, za ktory sa
platba plati a variabilny symbol uvedeny vo vypoétovom liste. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie
mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z thrady nebude
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3.6

3.7

3.8

39

3.10

3.11

3.12

4.1

4.2

43

zrejmé, za ktoré obdobie najomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude tthradou pokryté, opravneny
urcit’ prenajimatel’ sam; prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatni pohladavku.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby do piatich dni od ich splatnosti, je povinny
zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania. Vyska poplatku z omesSkania je ustanovena v § 4
nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z. a predstavuje 0,5 promile dlznej sumy, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy
i zaCaty mesiac omeskania.

Vytétovanie - porovnanie skutocnych nakladov na sluzby s predpisanymi preddavkovymi platbami na
sluzby vyhotovi spravca. Vyucétovanie sa vykonad v sulade splatnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujicom, vzdy za rozhodné uctovné obdobie roka predchadzajuceho. Spravca doruci vyactovanie
bez zbyto¢ného odkladu po jeho vyhotoveni najomcovi.

V pripade, ak vytctovanim spravca zisti nedoplatok uhrad poukazovanych najomcom, ndjomca je povinny
uhradit’ tento nedoplatok spravcovi najneskor do 15 dni od dia doruéenia vyuctovania alebo v tej istej
lehote vzniest’ pisomne vo¢i nemu namietky. Ak spravca do 30 dni odo dia doruenia najomcovych
namietok nezaujme k namietanym skuto¢nostiam stanovisko, je ndjomca opravneny obratit sa s
namietkami na prenajimatela. Ten je povinny namietky do 30 dni odo dna ich dorucenia preskimat’
aovysledku informovat najomcu. V pripade, ak vyacétovanim spravca zisti preplatok thrad
poukazovanych najomcom, spravca preplatok vyplati ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podla bodu 3.10
zmluvy, alebo ak sa najomca s prenajimatelom nedohodnt inak. Vyssie uvedeny postup plati aj v pripade,
ak na zaklade opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych déovodov bude vypracované
opravné vyuctovanie upravujuce vyactovanie povodné.

Ak najomca neuhradi spravcovi nedoplatky podla bodu 3.8 v lehote splatnosti a prenajimatel’ takuto
pohladavku za najomcu vyrovnd, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi okrem pohladavky aj
poplatok z omeskania podl'a bodu 3.6 zmluvy, a to odo diia vzniku pohladdvky u prenajimatela.
Prenajimatel’ a sprdvca si opravneni zapocitat’ preplatok z thrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyic¢tovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli porusenim
povinnosti najomcu uhradzat’ najomné a platby za sluzby riadne a v¢as, ako aj s ostatnymi penaznymi
pohl'adavkami prenajimatel’a voci najomcovi, ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy.

Dohodnuty sposob uhrady najomného a preddavkovych platieb na sluzby plati, kym sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Prenajimatel’ moze aj v priebehu trvania najmu zmenit' vysku najomného, ak déjde k zmene pravnych
predpisov upravujucich ich cenu. Spravca moze aj v priebehu trvania ndjmu zmenit’ vysku preddavkovych
platieb za sluzby, ak dojde k zmene pravnych predpisov upravujiucich ich cenu alebo, ak déjde k zmene
rozsahu poskytovanych sluzieb. O tychto skuto¢nostiach bude ndjomca bez zbytocného odkladu pisomne
upovedomeny. Diiom uvedenym v novom vypocétovom liste straca povodny vypoctovy list platnost’.

CLIV.
Trvanie zmluvy

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze najomca ma byt v ndjme na dobu neurcitt,, zmluvné strany uzatvaraja tato

zmluvu na dobu neurdita deklarujuc existenciu doterajSicho, resp. sucasného najomného vztahu

uzatvoreného medzi zmluvnymi stranami na dobu neurcitu.

Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zéklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom alebo ndjomcom z dévodov uvedenych
v tomto ¢lanku zmluvy.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonci sa nadjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je

tri mesiace a zacina plynit prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej

zmluvnej strane doruc¢ena vypoved'.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

5.1

Prenajimatel’ a ndjomca s uzrozumeni s tym, ze dovodom uplatnenia vypovede prenajimatela pocas

doby najmu je najma:

a) podla§ 711 ods. 1 pism. ¢) Obcianskeho zdkonnika porusenie C1. V. bod 5.1 tejto zmluvy — ndjomca
alebo ¢len jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, prislusenstvo, veci prenajimatela v
prenajatych priestoroch umiestnené, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,

b) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. II. bod 2.1 tejto zmluvy — predmet
najmu uziva osoba, ktora nie je uvedena vo vypoctovom liste,

¢) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. II. bod 2.2 tejto zmluvy — ndjomca
bezodkladne neoznamil prenajimatel'ovi zmenu 0s6b ¢lenov domacnosti, ktori s nim uzivaja byt,

d) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obécianskeho zakonnika porusenie ¢l. II. bod 2.3 tejto zmluvy -
prenechanie bytu alebo casti bytu do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe, zriadenie
zalozného prava alebo iné zatazenie predmetu najmu,

e) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. III. tejto zmluvy - ndjomca hrubo
porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo tthradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas ako tri mesiace,

f) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. V. bod 5.7 tejto zmluvy -
vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien v predmete najmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

g) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. V. bod 5.4 tejto zmluvy —
opakované porusenie povinnosti ndjomcu zabezpecit’ bezni udrzbu a drobné opravy v predmete najmu
na vlastné naklady, v désledku ¢oho vznikla na majetku prenajimatel’a Skoda,

h) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. V. bod 5.2 tejto zmluvy - porusenie
povinnosti ndjomcu umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do bytu alebo jeho prislusenstva podl'a podmienok
tohto ustanovenia zmluvy za ti¢elom kontroly stavu prenajatého majetku prenajimatel’a alebo v zaujme
vykonania oprav a stavebnych uprav vacsieho rozsahu v predmete najmu,

i) podla § 711 ods. 1 pism. g) Obcianskeho zdkonnika je porusenie ¢l. II. bod 2.1 tejto zmluvy -
vyuzivanie bytu na iné ucely ako zabezpecenie bytovej potreby pre najomcu a clenov svojej
domacnosti, evidovanych vo vypocétovom liste.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ méze od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak

a) najomca je viac ako tri mesiace v omeskani s platenim najomného a/alebo thrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu,

b) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym spésobom,
ze prenajimatelovi vznika §koda alebo Ze mu hrozi znac¢na Skoda,

pricom zmluva sa zruSuje diiom dorucenia ozndmenia o odstipeni od nej prenajimatel’om najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomca moZze od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ z dovodov uvedenych
v § 679 ods. 1 a 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

N4jomca ani ¢lenovia jeho domacnosti v pripade vypovede z najmu alebo odstipenia od zmluvy nemaju
narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady.

Néjomca je povinny odovzdat predmet ndjmu najneskdr v prvy pracovny den po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonéeni najmu prenajimatel’'ovi vypratany a v stave v akom ho prevzal. Najomca zarovei
berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je v takom pripade opravneny vypratat’ predmet ndjmu na naklady
najomcu.

CL V.
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca sa zavdzuje uzivat byt tak, aby prenajimatel’ ani uZzivatelia ostatnych okolitych bytovych
jednotiek neboli obmedzovani vo vykone svojich prav. Rovnako sa zavdzuje dodrziavat pravidla
obcianskeho spoluzitia a domovy poriadok bytového domu.
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5.5

5.6
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59

6.1

6.2

6.3

Néjomca sa zavézuje po predchadzajiicom ohlaseni uskutoénenom minimalne deni vopred, v havarijnych
pripadoch vsak bezodkladne, umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu alebo jeho prisluSenstva.

Poistenie majetku na vnesenych veciach vo vlastnictve najjomcu vykona ndjomca podla vlastného
uvazenia a na vlastné naklady. Najomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je uzrozumeny s tym,
ze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych financnych prostriedkov znasat’ vyvolané naklady ich
opravy alebo ich nahrady. Pri prekazkach na strane prenajimatela, ktoré¢ brania najomcovi riadne uzivat
byt a nevznikli zavinenim prenajimatela, napr. zivelna udalost’, poziar a pod., prenajimatel’ nie je povinny
zabezpecCit’ bytovl nahradu.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ ndklady spojené s beznou udrzbou a drobnymi opravami bytu v rozsahu
vymedzenom v § 5 a nasl. nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika a v prilohe tohto nariadenia.

Nutnost” oprav bytu, ktoré nemaji charakter drobnych oprav alebo drzby, sa najomca zavizuje oznamit
prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, najneskér do 3 dni odo diia kedy nutnost’ realizacie takejto
opravy alebo udrzby zistil, v opa¢nom pripade zodpoveda ndjomca za Skodu.

N4jomca sa zavizuje pocas najmu nechovat’ v priestoroch bytu a v prislusenstve bytu domace zvierata.

Né4jomca berie na vedomie, Ze k uskuto¢neniu stavebnych prac, oprav alebo uprav, ktoré nebudu mat’
charakter beznych oprav alebo charakter beznych udrziavacich prac, je povinny vyziadat si
predchadzajici pisomny sthlas prenajimatel’a.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu a spolo¢nych castiach a zariadeniach
a prislusenstve bytového domu nevznikla skoda. Najomca je povinny na vlastné naklady a okamzite
odstranit’ v§etku Skodu sposobenti na predmete najmu, spolo¢nych Castiach a zariadeniach a prislusenstve
bytového domu.

Néjomca sa zavdzuje pred odovzdanim predmetu najmu odstranit’ vSetky zavady a poskodenia alebo
nahradit’ prenajimatel’ovi vSetky Skody, ktorych povaha nebude zodpovedat obvyklému opotrebovaniu
bytu aktoré na majetku prenajimatela spdsobil sam, alebo ¢lenovia jeho domacnosti, alebo jeho
navstevnici alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z nedbanlivosti pristup do predmetu najmu a k veciam
prenajimatela. Najomca sa takisto zavidzuje zabezpecit v prenajatych priestoroch pred ich odovzdanim
novy hygienicky nater.

CL VL
Dorucovanie

Pisomnosti sa dorucuju na adresu zmluvnych stran uvedentl na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu tejto
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznadmit’ druhej zmluvne;j
strane.

Pokial' nie je vzmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zdhlavi zmluvy a/alebo na intl adresu, ktoru
ozndmi tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doruc¢enu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti
za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii dorucovanej pisomnosti,
alebo dinom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade doruovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie postovych
sluzieb podla zakona ¢. 507/2001 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorSich predpisov diiom
dorucenia na adresu zmluvnej strany av pripade zasielky do vlastnych rik dnom odovzdania
pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke.

Za den dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) den, v
ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat, (ii) den, v ktory marne
uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat neprevzal zasielku v odbernej
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7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.6

1.7

lehote, (iii) den, v ktory je na zasielke preukazatelne zamestnancom postového podniku vyznacena
poznamka ,,adresat je neznamy*, ,,adresat nezastihnuty®, ,,adresat sa odst'ahoval“ alebo ina poznamka,
zakladajiica nemoznost’ dorucenia zasielky.

CL VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na odkladacej podmienke Kk tejto zmluve v zmysle ktorej tato zmluva
nadobudne uéinnost’ diiom nadobudnutia vyluéného vlastnictva prenajimatela k celej nehnutel’nosti
(bytovému domu) tak ako je tato Specifikovana v ¢l. L. tejto zmluvy.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt’
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu dodatku
pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, predpoklada sa, zZe s navrhom dodatku nesuhlasi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu zmluvnych stran a i¢innost’ diiom nadobudnutia vyluéného
vlastnictva prenajimatel’a k celej nehnutelnosti (bytovému domu) tak ako je tato Specifikovana v ¢l. L.
tejto zmluvy.

Néjomca v zmysle ust. § 9 zadkona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov podpisom zmluvy udeluje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli
v rozsahu uvedenom v tejto zmluve spracivané. Uéelom spractvania osobnych udajov je najmé evidencia
tejto zmluvy u prenajimatela. N4jomca udeluje tento stthlas dobrovolne na dobu neurcitu. Po ukonceni
platnosti a u¢innosti tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych zavizkov a pohladavok stvisiacich s touto
zmluvou mdZe najomca sthlas odvolat pisomnym ozndmenim dorutenym prenajimatelovi. Ucinky
odvolania stihlasu nastani az po skonceni Ucelu spractivania osobnych udajov, povinnost' spracuvania
ktorych vyplyva prenajimatelovi z osobitnych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane jeden rovnopis a
najomca dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy vole st slobodné,
vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave, diia ........cccccoounne.. V Bratislave, diia ...........cccoouneee..

Prenajimatel’: Néajomca:

ELVIS, spol. s r.o. Marian Vojtko
Boris Schigunov
konatel’ spolo¢nosti
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Najomna zmluva o najme bytu ¢. 8
uzatvorena podl'a ust. §§ 685 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Zmluvné strany:

1.  Obchodné meno: ELVIS, spol. s r.o.
Sidlo: Obchodna 27, 811 01 Bratislava
ICO: 31333516
DIC: SK 2020810990
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s.
Cislo uétu: 1195006/1111
Zastipeny: Boris Schigunov, konatel’ spolo¢nosti
(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

2. Meno a priezvisko: Darina Uli¢na

Trvaly pobyt: Obchodna 27, 811 06 Bratislava

Datum narodenia: ...

Rodné ¢islo:

(d’alej len ,,najomea* a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenia

Néjomca je najomcom bytu uvedeného v Cl. I. ods. 1.1 tejto zmluvy na zéklade rozhodnutia o prideleni bytu
¢. 254-7-5016/1989 zo diia 16.11.1989 a dohody o odovzdani a prevzati bytu.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze prava a povinnosti zmluvnych stran nie stt medzi nimi ako uc¢astnikmi najomného
vzt'ahu pisomne upravené, zmluvné strany z dovodu pravnej istoty a ochrany tic¢astnikov najomného vzt'ahu
pristapili k uzatvoreniu tejto zmluvy, aby deklarovali existenciu riadneho najomného vztahu k bytu so
vSetkymi suvisiacimi pravami a povinnost'ami prenajimatela a ndjomcu.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju, ze tito zmluva nema konstitutivny charakter, t.j. nezakladd novy
najomny vztah medzi prenajimatel'om a njjomcom k bytu, a to z dévodu, Ze uvedeny najomny vzt'ah uz bol
raz platne zaloZeny, tento stile trva a nedoslo k jeho ukonéeniu, zruSeniu, preruseniu, resp. k inej skutoc¢nosti,
ktora by mala za nasledok, Ze najomca uvedeny v zahlavi tejto zmluvy prestal byt ndjomcom bytu uvedeného
v CL I ods. 1.1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuji, Zze tito zmluva ma deklaratérny charakter, t.j. potvrdzuje existenciu
riadneho platného a i¢inného najomného vzt'ahu medzi prenajimatelom a ndjomcom k bytu uvedenom v Cl.
. ods. 1.1 tejto zmluvy, priCom tato zmluva zaroven potvrdzuje Kontinuitu tohto najomného vzt’ahu pre
pripad splnenia odkladacej podmienky nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy podla CI. VII. ods. 7.1 a 7.4
tejto zmluvy, t.j. ked’ d6jde k prevodu spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 1/2 hlavného mesta SR Bratislavy,
v sprave mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto do vlastnictva prenajimatel’a a ten sa stane vylu¢nym vlastnikom
bytového domu na ulici Obchodna €. 27 v Bratislave, supisné €. 554.

CLL
Predmet zmluvy

1.1  Predmetom zmluvy je najom 1,5 izbového bytu ¢ 8 vovymere 42,81 m? nachadzajicom sa
na 4. poschodi domovej nehnutel'nosti na ulici Obchodna ¢. 27 v Bratislave, supisné ¢. 554, postavenej
na pozemku parc. ¢. 8384/1, zapisanej na LV €. 4463 , okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m.¢. Staré
Mesto, katastralne uzemie: Staré Mesto, vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu (dalej
tiez ,,byt”“ alebo ,,predmet najmu*).
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1.2

1.3

2.1

2.2

23

24

3.1

32

33

34

3.5

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,najomné*) a za podmienok v tejto zmluve
dohodnutych najomcovi do uzivania byt uvedeny v bode 1.1 tohto ¢lanku zmluvy. N4jomca je opravneny
predmet najmu uzivat, pricom je povinny za uzivanie platit’ prenajimatelovi ndjjomné a hradu za plnenie
spojené s uzivanim bytu podla Cl. III. zmluvy.

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prisluSenstva. Opis bytu, prislusenstva bytu, zakladného
prevadzkového zariadenia bytu a ostatného zariadenia a vybavenia bytu je uvedeny vo Vypoctovom liste
pre cenu najmu za byt (d’alej len ,,vypoctovy list™). Byt je v stave sposobilom na riadne uzivanie.

CLIL
Rozsah uzivania

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vymedzeny
vbode 1.1 zmluvy za ucelom zabezpeCenia bytovej potreby vylucne len pre seba a clenov jeho
domacnosti, pricom najomca, ¢lenovia domacnosti s uvedenim ich poctu a ich vzt'ahu k najomcovi budu
evidovani vo vypoctovom liste.

N4jomca je povinny kazdu zmenu 0sdb ¢lenov domacnosti, ktori s nim uzivajua byt, bezodkladne oznamit’
prenajimatelovi.

N4jomca je opravneny uzivat' predmet najmu vylucne na el uvedeny v bode 2.1 tohto ¢lanku zmluvy.
N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, resp. jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela. Najomca nie je opravneny zriadit’ zalozné
pravo k predmetu najmu, ani inak zatazit’ predmet najmu.

Néjomca a osoby, ktoré zZiju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj pravo
uzivat’ spolo¢né Casti, zariadenia a prisluSenstvo domu, ako aj pozivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu.

CL 111
Najomné a ihrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

Prenajimatel’ a ndjomca berti na vedomie, ze pri tvorbe ceny vysky najomného si viazani opatrenim
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov v zneni neskorSich zmien. Vyska ro¢nej a mesacnej thrady najomného za byt, najomného za
zakladné prevadzkové zariadenie bytu a ostatné zariadenie a vybavenie bytu je uvedena vo Vypoctovom
liste pre cenu najmu za byt. Najomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi najomné vo vySke ako platil
pred nadobudnutim ucinnosti tejto zmluvy, t.j. tzv. regulované najomné, s prihliadnutim na
pripadnu zakonnu upravu jeho vysky.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecovat’ pre ndjomcu dodavku plneni spojenych s uzivanim bytu (dalej len
,Sluzby*) v rozsahu uvedenom vo vypoctovom liste, a to prostrednictvom povereného spravcu. Najomca
sa zavdzuje platit’ na tento icel prenajimatel’ovi preddavky, ktorych vyska je uvedena vypoctovom liste.
Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné spolu s preddavkovymi platbami za sluzby
mesacne, vzdy najneskor do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaju. Vyska
mesacnej thrady za uzivanie bytu je zhodna s vyskou najomného a preddavkovych platieb za sluzby
uréenych vo vypoctovom liste.

N4jomca je povinny poukazat’ platby najomného spolu s preddavkovymi platbami za sluzby vcas tak, aby
tieto najneskdr v pétnasty deit kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na ucet
prenajimatela resp. spravcu.

Néjomca moze uhradzat’ najomné spolu s preddavkovymi platbami za sluzby prostrednictvom penazného
ustavu alebo postovou poukazkou. Najomca je povinny pri uhradzani vzdy uviest mesiac, za ktory sa
platba plati a variabilny symbol uvedeny vo vypoétovom liste. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie
mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z whrady nebude
zrejmé, za ktoré obdobie najomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude tthradou pokryté, opravneny
urcit’ prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohladavku.
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Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby do piatich dni od ich splatnosti, je povinny
zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania. Vyska poplatku z omesSkania je ustanovena v § 4
nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z. a predstavuje 0,5 promile dlznej sumy, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy
i zaCaty mesiac omeskania.

Vytétovanie - porovnanie skutocnych nakladov na sluzby s predpisanymi preddavkovymi platbami na
sluzby vyhotovi spravca. Vyucétovanie sa vykonad v sulade splatnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujucom, vzdy za rozhodné ictovné obdobie roka predchadzajuceho. Spravca doruci vyactovanie
bez zbyto¢ného odkladu po jeho vyhotoveni najomcovi.

V pripade, ak vytictovanim spravca zisti nedoplatok uhrad poukazovanych najomcom, ndjomca je povinny
uhradit’ tento nedoplatok spravcovi najneskor do 15 dni od dia doruéenia vyuctovania alebo v tej istej
lehote vzniest’ pisomne vo¢i nemu namietky. Ak spravca do 30 dni odo dia dorucenia najomcovych
namietok nezaujme k namietanym skutoCnostiam stanovisko, je ndjomca opravneny obratit sa s
namietkami na prenajimatela. Ten je povinny namietky do 30 dni odo dna ich dorucenia preskimat’
aovysledku informovat najomcu. V pripade, ak vyacétovanim spravca zisti preplatok thrad
poukazovanych najomcom, spravca preplatok vyplati ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podla bodu 3.10
zmluvy, alebo ak sa najomca s prenajimatelom nedohodni inak. Vyssie uvedeny postup plati aj v pripade,
ak na zaklade opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych déovodov bude vypracované
opravné vyuctovanie upravujuce vyactovanie povodné.

Ak najomca neuhradi spravcovi nedoplatky podla bodu 3.8 v lehote splatnosti a prenajimatel’ takuto
pohladavku za najomcu vyrovnd, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi okrem pohladavky aj
poplatok z omeskania podl'a bodu 3.6 zmluvy, a to odo diia vzniku pohladadvky u prenajimatela.
Prenajimatel’ a sprdvca st opravneni zapocitat’ preplatok z thrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyictovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli porusenim
povinnosti najomcu uhradzat’ najomné a platby za sluzby riadne a v¢as, ako aj s ostatnymi penaznymi
pohl'adavkami prenajimatel’a voci najomcovi, ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy.

Dohodnuty sposob thrady najomného a preddavkovych platieb na sluzby plati, kym sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Prenajimatel’ moze aj v priebehu trvania najmu zmenit' vysku najomného, ak déjde k zmene pravnych
predpisov upravujucich ich cenu. Spravca moze aj v priebehu trvania ndjmu zmenit’ vysku preddavkovych
platieb za sluzby, ak dojde k zmene pravnych predpisov upravujucich ich cenu alebo, ak déjde k zmene
rozsahu poskytovanych sluzieb. O tychto skuto¢nostiach bude ndjomca bez zbytocného odkladu pisomne
upovedomeny. Diiom uvedenym v novom vypocétovom liste straca povodny vypoctovy list platnost’.

CLIV.
Trvanie zmluvy

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze najomca ma byt v najme na dobu neurcita, zmluvné strany uzatvaraja tato

zmluvu na dobu neurdita deklarujuc existenciu doterajSicho, resp. sucasného najomného vztahu

uzatvoreného medzi zmluvnymi stranami na dobu neurcitu.

Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy méze byt’ ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zéklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom alebo ndjomcom z dévodov uvedenych
v tomto ¢lanku zmluvy.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonci sa nadjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je

tri mesiace a zacina plynit prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej

zmluvnej strane doruc¢ena vypoved'.

Prenajimatel’ a ndjomca s uzrozumeni s tym, ze déovodom uplatnenia vypovede prenajimatela pocas

doby ndjmu je najma:
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a) podla § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob&ianskeho zdkonnika porusenie C1. V. bod 5.1 tejto zmluvy — ndjomca
alebo ¢len jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, prislusenstvo, veci prenajimatela v
prenajatych priestoroch umiestnené, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome
alebo stustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,

b) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. II. bod 2.1 tejto zmluvy — predmet
najmu uziva osoba, ktora nie je uvedena vo vypoctovom liste,

¢) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. II. bod 2.2 tejto zmluvy — ndjomca
bezodkladne neoznamil prenajimatel'ovi zmenu 0s6b ¢lenov domacnosti, ktori s nim uzivaja byt,

d) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obécianskeho zakonnika porusenie ¢l. II. bod 2.3 tejto zmluvy -
prenechanie bytu alebo casti bytu do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe, zriadenie
zalozného prava alebo iné zatazenie predmetu najmu,

e) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. III. tejto zmluvy - ndjomca hrubo
porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ndjjomné alebo thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas ako tri mesiace,

f) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. V. bod 5.7 tejto zmluvy -
vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien v predmete najmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

g) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. V. bod 5.4 tejto zmluvy —
opakované porusenie povinnosti ndjomcu zabezpecit’ bezni udrzbu a drobné opravy v predmete najmu
na vlastné naklady, v désledku ¢oho vznikla na majetku prenajimatel’a Skoda,

h) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. V. bod 5.2 tejto zmluvy - poruSenie
povinnosti ndjomcu umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do bytu alebo jeho prislusenstva podl'a podmienok
tohto ustanovenia zmluvy za ticelom kontroly stavu prenajatého majetku prenajimatel’a alebo v zaujme
vykonania oprav a stavebnych uprav vacsieho rozsahu v predmete najmu,

i) podla § 711 ods. 1 pism. g) Obcianskeho zdkonnika je porusenie ¢l. II. bod 2.1 tejto zmluvy -
vyuzivanie bytu na iné ucely ako zabezpecenie bytovej potreby pre najomcu a ¢lenov svojej
domacnosti, evidovanych vo vypocétovom liste.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ méze od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak

a) najomca je viac ako tri mesiace v omeskani s platenim ndjomného a/alebo thrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu,

b) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym spésobom,
ze prenajimatel’'ovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda,

pricom zmluva sa zruSuje diiom dorucenia ozndmenia o odstipeni od nej prenajimatel’om najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca moze od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ z dovodov uvedenych

v § 679 ods. 1 a 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

N4jomca ani ¢lenovia jeho domacnosti v pripade vypovede z najmu alebo odstipenia od zmluvy nemaju

narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady.

Néjomca je povinny odovzdat predmet ndjmu najneskdr v prvy pracovny den po uplynuti vypovednej

lehoty, resp. po skonéeni najmu prenajimatel’'ovi vypratany a v stave v akom ho prevzal. Najomca zarovei

berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je v takom pripade opravneny vypratat’ predmet ndjmu na naklady
najomcu.

CL V.
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca sa zavizuje uzivat byt tak, aby prenajimatel’ ani uZivatelia ostatnych okolitych bytovych
jednotiek neboli obmedzovani vo vykone svojich prav. Rovnako sa zavdzuje dodrziavat pravidla
obcianskeho spoluzitia a domovy poriadok bytového domu.

Néjomca sa zavézuje po predchadzajiicom ohlaseni uskutoénenom minimalne deni vopred, v havarijnych
pripadoch vsak bezodkladne, umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do bytu alebo jeho prisluSenstva.

4/6



53

54

5.5

5.6
5.7

5.8

59

6.1

6.2

6.3

Poistenie majetku na vnesenych veciach vo vlastnictve najjomcu vykona ndjomca podla vlastného
uvazenia a na vlastné naklady. Najomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je uzrozumeny s tym,
ze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych financnych prostriedkov znasat’ vyvolané naklady ich
opravy alebo ich nahrady. Pri prekazkach na strane prenajimatel’a, ktoré brania najomcovi riadne uzivat
byt a nevznikli zavinenim prenajimatel’a, napr. Zivelna udalost’, poziar a pod., prenajimatel’ nie je povinny
zabezpecCit’ bytovu nahradu.

Néajomca sa zavizuje uhradzat’ ndklady spojené s beznou udrzbou a drobnymi opravami bytu v rozsahu
vymedzenom v § 5 a nasl. nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika a v prilohe tohto nariadenia.

Nutnost” oprav bytu, ktoré nemaji charakter drobnych oprav alebo tdrzby, sa najomca zavizuje oznamit’
prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, najneskér do 3 dni odo diia kedy nutnost’ realizacie takejto
opravy alebo udrzby zistil, v opaénom pripade zodpoveda ndjomca za Skodu.

N4jomca sa zavizuje pocas najmu nechovat’ v priestoroch bytu a v prislusenstve bytu domace zvierata.

Né4jomca berie na vedomie, Ze k uskuto¢neniu stavebnych prac, oprav alebo uprav, ktoré nebuda mat’
charakter beznych oprav alebo charakter beznych udrziavacich prac, je povinny vyziadat si
predchadzajici pisomny sthlas prenajimatel’a.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu a spolo¢nych castiach a zariadeniach
a prislusenstve bytového domu nevznikla skoda. Najomca je povinny na vlastné naklady a okamzite
odstranit’ v§etku Skodu spdsobentl na predmete najmu, spolo¢nych Castiach a zariadeniach a prislusenstve
bytového domu.

Néjomca sa zavdzuje pred odovzdanim predmetu najmu odstranit’ vSetky zavady a poskodenia alebo
nahradit’ prenajimatel’'ovi vSetky Skody, ktorych povaha nebude zodpovedat obvyklému opotrebovaniu
bytu aktoré na majetku prenajimatela spdsobil sam, alebo ¢lenovia jeho domacnosti, alebo jeho
navstevnici alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z nedbanlivosti pristup do predmetu najmu a k veciam
prenajimatela. Najomca sa takisto zavidzuje zabezpecit v prenajatych priestoroch pred ich odovzdanim
novy hygienicky nater.

CL VL
Dorucovanie

Pisomnosti sa doruc¢uju na adresu zmluvnych stran uvedenti na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu tejto
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit” druhej zmluvne;j
strane.

Pokial' nie je vzmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zdhlavi zmluvy a/alebo na intl adresu, ktoru
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti
za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii dorucovanej pisomnosti,
alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade doruovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie postovych
sluzieb podla zakona ¢. 507/2001 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorSich predpisov diiom
dorucenia na adresu zmluvnej strany av pripade zasielky do vlastnych rik dnom odovzdania
pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke.

Za den dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) den, v
ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat, (ii) den, v ktory marne
uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat neprevzal zasielku v odbernej
lehote, (iii) den, v ktory je na zasielke preukazatelne zamestnancom postového podniku vyznacena
poznamka ,,adresat je neznamy*, ,,adresat nezastihnuty®, ,,adresat sa odstahoval“ alebo ina poznamka,
zakladajiica nemoznost’ dorucenia zasielky.
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CL VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na odkladacej podmienke ktejto zmluve v zmysle ktorej tato zmluva
nadobudne uéinnost’ diiom nadobudnutia vyluéného vlastnictva prenajimatela k celej nehnutel’nosti
(bytovému domu) tak ako je tato Specifikovana v Cl. L. tejto zmluvy.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt’
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu dodatku
pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, predpoklada sa, zZe s navrhom dodatku nesuhlasi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a i¢innost’ diiom nadobudnutia vyluéného
vlastnictva prenajimatel’a k celej nehnutelnosti (bytovému domu) tak ako je tato Specifikovana v ¢l. L.
tejto zmluvy.

Néjomca v zmysle ust. § 9 zadkona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov podpisom zmluvy udeluje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli
v rozsahu uvedenom v tejto zmluve spracivané. Uéelom spractvania osobnych udajov je najmé evidencia
tejto zmluvy u prenajimatela. Ndjomca udeluje tento stthlas dobrovolne na dobu neuréitu. Po ukonceni
platnosti a u¢innosti tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych zavizkov a pohladdvok stvisiacich s touto
zmluvou mdZe najomca sthlas odvolat pisomnym ozndmenim dorutenym prenajimatelovi. Ucinky
odvolania stihlasu nastani az po skonceni Ucelu spractivania osobnych udajov, povinnost' spracuvania
ktorych vyplyva prenajimatelovi z osobitnych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane jeden rovnopis a
najomca dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy vole st slobodné,
vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave, diia ........cccccoonne... V Bratislave, diia ...........coceunee..

Prenajimatel’: Néajomca:

ELVIS, spol. s r.o. Darina Uli¢na
Boris Schigunov
konatel’ spolo¢nosti
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Najomna zmluva o najme bytu ¢. 10
uzatvorena podl'a ust. §§ 685 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Zmluvné strany:

1.  Obchodné meno: ELVIS, spol. s r.o.
Sidlo: Obchodna 27, 811 01 Bratislava
ICO: 31333516
DIC: SK 2020810990
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s.
Cislo uétu: 1195006/1111
Zastipeny: Boris Schigunov, konatel’ spolo¢nosti
(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

2. Meno a priezvisko: Milan Janéat

Trvaly pobyt: Obchodna 27, 811 06 Bratislava

Datum narodenia: ...

Rodné ¢islo:

(d’alej len ,,najomea* a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenia

Néjomca je najomcom bytu uvedeného v Cl. I. ods. 1.1 tejto zmluvy na zéklade rozhodnutia o prideleni bytu
¢. 254-7-310/87 zo dna 11.05.1987 a dohody o odovzdani a prevzati bytu zo dia 18.05.1987.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze prava a povinnosti zmluvnych stran nie stt medzi nimi ako uc¢astnikmi najomného
vzt'ahu pisomne upravené, zmluvné strany z dovodu pravnej istoty a ochrany tic¢astnikov najomného vzt'ahu
pristapili k uzatvoreniu tejto zmluvy, aby deklarovali existenciu riadneho najomného vztahu k bytu so
vSetkymi suvisiacimi pravami a povinnost'ami prenajimatela a ndjomcu.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju, ze tito zmluva nema konstitutivny charakter, t.j. nezakladd novy
najomny vztah medzi prenajimatel'om a njjomcom k bytu, a to z dévodu, Ze uvedeny najomny vzt'ah uz bol
raz platne zaloZeny, tento stile trva a nedoslo k jeho ukonéeniu, zruSeniu, preruseniu, resp. k inej skutoc¢nosti,
ktora by mala za nasledok, Ze najomca uvedeny v zahlavi tejto zmluvy prestal byt ndjomcom bytu uvedeného
v CL I ods. 1.1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuji, Zze tito zmluva ma deklaratérny charakter, t.j. potvrdzuje existenciu
riadneho platného a i¢inného najomného vzt'ahu medzi prenajimatelom a ndjomcom k bytu uvedenom v Cl.
. ods. 1.1 tejto zmluvy, priCcom tato zmluva zaroven potvrdzuje Kontinuitu tohto najomného vzt’ahu pre
pripad splnenia odkladacej podmienky nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy podl'a CI. VII. ods. 7.1 a 7.4
tejto zmluvy, t.j. ked’ d6jde k prevodu spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 1/2 hlavného mesta SR Bratislavy,
v sprave mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto do vlastnictva prenajimatel’a a ten sa stane vylu¢nym vlastnikom
bytového domu na ulici Obchodna €. 27 v Bratislave, supisné €. 554.

CLL
Predmet zmluvy

1.1  Predmetom zmluvy je najom 1,5 izbového bytu ¢ 10 vo vymere 42,81 m? nachadzajicom sa
na 5. poschodi domovej nehnutel'nosti na ulici Obchodna ¢. 27 v Bratislave, supisné ¢. 554, postavene;j
na pozemku parc. ¢. 8384/1, zapisanej na LV €. 4463 , okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m.¢. Staré
Mesto, katastralne uzemie: Staré Mesto, vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu (dalej
tiez ,,byt” alebo ,,predmet najmu*).
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3.5

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,najomné*) a za podmienok v tejto zmluve
dohodnutych najomcovi do uzivania byt uvedeny v bode 1.1 tohto ¢lanku zmluvy. N4jomca je opravneny
predmet najmu uzivat, pricom je povinny za uzivanie platit’ prenajimatelovi ndjjomné a thradu za plnenie
spojené s uzivanim bytu podla Cl. III. zmluvy.

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prisluSenstva. Opis bytu, prislusenstva bytu, zakladného
prevadzkového zariadenia bytu a ostatného zariadenia a vybavenia bytu je uvedeny vo Vypoctovom liste
pre cenu najmu za byt (d’alej len ,,vypoctovy list™). Byt je v stave sposobilom na riadne uzivanie.

CLIL
Rozsah uzivania

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vymedzeny
vbode 1.1 zmluvy za ucelom zabezpeCenia bytovej potreby vylucne len pre seba a clenov jeho
domacnosti, pricom najomca, ¢lenovia domacnosti s uvedenim ich poctu a ich vzt'ahu k najomcovi budu
evidovani vo vypoctovom liste.

Néajomca je povinny kazdu zmenu 0sdb ¢lenov domacnosti, ktori s nim uzivajua byt, bezodkladne oznamit’
prenajimatelovi.

N4jomca je opravneny uzivat' predmet najmu vylucne na el uvedeny v bode 2.1 tohto ¢lanku zmluvy.
N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, resp. jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela. Najomca nie je opravneny zriadit’ zalozné
pravo k predmetu najmu, ani inak zatazit’ predmet najmu.

Néjomca a osoby, ktoré zZiju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj pravo
uzivat’ spolo¢né Casti, zariadenia a prisluSenstvo domu, ako aj pozivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu.

CL 111
Najomné a ihrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

Prenajimatel’ a ndjomca berti na vedomie, ze pri tvorbe ceny vysky najomného si viazani opatrenim
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov v zneni neskorSich zmien. Vyska ro¢nej a mesacnej thrady najomného za byt, najomného za
zakladné prevadzkové zariadenie bytu a ostatné zariadenie a vybavenie bytu je uvedena vo Vypoctovom
liste pre cenu najmu za byt. Najomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi najomné vo vySke ako platil
pred nadobudnutim ucinnosti tejto zmluvy, t.j. tzv. regulované najomné, s prihliadnutim na
pripadnu zakonnu upravu jeho vysky.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecovat’ pre ndjomcu dodavku plneni spojenych s uzivanim bytu (dalej len
,,Sluzby*) v rozsahu uvedenom vo vypoctovom liste, a to prostrednictvom povereného spravcu. Najomca
sa zavdzuje platit’ na tento icel prenajimatel’ovi preddavky, ktorych vyska je uvedena vypoctovom liste.
Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné spolu s preddavkovymi platbami za sluzby
mesacne, vzdy najneskor do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaju. Vyska
mesacnej thrady za uzivanie bytu je zhodna s vyskou najomného a preddavkovych platieb za sluzby
uréenych vo vypoctovom liste.

N4jomca je povinny poukazat’ platby najomného spolu s preddavkovymi platbami za sluzby véas tak, aby
tieto najneskdr v pétnasty deit kalendarneho mesiaca, za ktory sa uhradzaju, boli pripisané na ucet
prenajimatela resp. spravcu.

Néjomca moze uhradzat’ najomné spolu s preddavkovymi platbami za sluzby prostrednictvom penazného
ustavu alebo postovou poukazkou. Najomca je povinny pri uhradzani vzdy uviest mesiac, za ktory sa
platba plati a variabilny symbol uvedeny vo vypoétovom liste. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie
mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude
zrejmé, za ktoré obdobie najomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude tthradou pokryté, opravneny
urcit’ prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohladavku.
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Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby do piatich dni od ich splatnosti, je povinny
zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania. Vyska poplatku z omesSkania je ustanovena v § 4
nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z. a predstavuje 0,5 promile dlznej sumy, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy
i zaCaty mesiac omeskania.

Vytétovanie - porovnanie skutocnych nakladov na sluzby s predpisanymi preddavkovymi platbami na
sluzby vyhotovi spravca. Vyucétovanie sa vykonad v sulade splatnymi pravnymi predpismi v roku
nasledujucom, vzdy za rozhodné uctovné obdobie roka predchadzajuceho. Spravca doruci vyactovanie
bez zbyto¢ného odkladu po jeho vyhotoveni najomcovi.

V pripade, ak vytctovanim spravca zisti nedoplatok uhrad poukazovanych najomcom, ndjomca je povinny
uhradit’ tento nedoplatok spravcovi najneskor do 15 dni od dia doruéenia vyuctovania alebo v tej istej
lehote vzniest’ pisomne vo¢i nemu namietky. Ak spravca do 30 dni odo dia dorucenia najomcovych
namietok nezaujme k namietanym skutoCnostiam stanovisko, je ndjomca opravneny obratit sa s
namietkami na prenajimatela. Ten je povinny namietky do 30 dni odo dna ich dorucenia preskimat’
aovysledku informovat najomcu. V pripade, ak vyacétovanim spravca zisti preplatok thrad
poukazovanych najomcom, spravca preplatok vyplati ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podla bodu 3.10
zmluvy, alebo ak sa najomca s prenajimatelom nedohodni inak. Vyssie uvedeny postup plati aj v pripade,
ak na zaklade opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych déovodov bude vypracované
opravné vyuctovanie upravujice vyactovanie pdvodné.

Ak najomca neuhradi spravcovi nedoplatky podla bodu 3.8 v lehote splatnosti a prenajimatel’ takuto
pohladavku za najomcu vyrovnd, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi okrem pohladavky aj
poplatok z omeskania podl'a bodu 3.6 zmluvy, a to odo diia vzniku pohladadvky u prenajimatela.
Prenajimatel’ a sprdvca st opravneni zapocitat’ preplatok z thrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyicétovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli porusenim
povinnosti najomcu uhradzat’ najomné a platby za sluzby riadne a v¢as, ako aj s ostatnymi penaznymi
pohl'adavkami prenajimatel’a voci najomcovi, ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy.

Dohodnuty sposob uhrady najomného a preddavkovych platieb na sluzby plati, kym sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Prenajimatel’ moze aj v priebehu trvania najmu zmenit' vysku najomného, ak déjde k zmene pravnych
predpisov upravujucich ich cenu. Spravca moze aj v priebehu trvania ndjmu zmenit’ vysku preddavkovych
platieb za sluzby, ak dojde k zmene pravnych predpisov upravujucich ich cenu alebo, ak déjde k zmene
rozsahu poskytovanych sluzieb. O tychto skuto¢nostiach bude ndjomca bez zbytocného odkladu pisomne
upovedomeny. Diiom uvedenym v novom vypocétovom liste straca povodny vypoctovy list platnost’.

CLIV.
Trvanie zmluvy

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze najomca ma byt v najme na dobu neurcita, zmluvné strany uzatvaraja tato

zmluvu na dobu neurdita deklarujuc existenciu doterajSicho, resp. sucasného najomného vztahu

uzatvoreného medzi zmluvnymi stranami na dobu neurcitu.

Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy méze byt’ ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zéklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom alebo ndjomcom z dévodov uvedenych
v tomto ¢lanku zmluvy.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonci sa nadjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je

tri mesiace a zacina plynut prvym dinom mesiaca nasledujiicecho po mesiaci, v ktorom bola druhej

zmluvnej strane doruc¢ena vypoved'.

Prenajimatel’ a ndjomca s uzrozumeni s tym, ze déovodom uplatnenia vypovede prenajimatela pocas

doby ndjmu je najma:
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a) podla § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob&ianskeho zdkonnika porusenie C1. V. bod 5.1 tejto zmluvy — ndjomca
alebo ¢len jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, prislusenstvo, veci prenajimatela v
prenajatych priestoroch umiestnené, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome
alebo stustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,

b) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. II. bod 2.1 tejto zmluvy — predmet
najmu uziva osoba, ktora nie je uvedena vo vypoctovom liste,

¢) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. II. bod 2.2 tejto zmluvy — ndjomca
bezodkladne neoznamil prenajimatel'ovi zmenu 0s6b ¢lenov domacnosti, ktori s nim uzivaja byt,

d) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obécianskeho zakonnika porusenie ¢l. II. bod 2.3 tejto zmluvy -
prenechanie bytu alebo casti bytu do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe, zriadenie
zalozného prava alebo iné zatazenie predmetu najmu,

e) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. III. tejto zmluvy - ndjomca hrubo
porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ndjjomné alebo thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas ako tri mesiace,

f) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. V. bod 5.7 tejto zmluvy -
vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien v predmete najmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

g) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. V. bod 5.4 tejto zmluvy —
opakované porusenie povinnosti ndjomcu zabezpecit’ bezni udrzbu a drobné opravy v predmete najmu
na vlastné naklady, v désledku ¢oho vznikla na majetku prenajimatel’a Skoda,

h) podla § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika porusenie ¢l. V. bod 5.2 tejto zmluvy - poruSenie
povinnosti ndjomcu umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do bytu alebo jeho prislusenstva podl'a podmienok
tohto ustanovenia zmluvy za ticelom kontroly stavu prenajatého majetku prenajimatel’a alebo v zaujme
vykonania oprav a stavebnych uprav vacsieho rozsahu v predmete najmu,

i) podla § 711 ods. 1 pism. g) Obcianskeho zdkonnika je porusenie ¢l. II. bod 2.1 tejto zmluvy -
vyuzivanie bytu na iné ucely ako zabezpecenie bytovej potreby pre najomcu a ¢lenov svojej
domacnosti, evidovanych vo vypocétovom liste.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ méze od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak

a) najomca je viac ako tri mesiace v omeskani s platenim ndjomného a/alebo thrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu,

b) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym spésobom,
ze prenajimatel’'ovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda,

pricom zmluva sa zruSuje diiom dorucenia ozndmenia o odstipeni od nej prenajimatel’om najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca moze od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ z dovodov uvedenych

v § 679 ods. 1 a 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

N4jomca ani ¢lenovia jeho domacnosti v pripade vypovede z najmu alebo odstipenia od zmluvy nemaju

narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady.

Néjomca je povinny odovzdat predmet ndjmu najneskdr v prvy pracovny den po uplynuti vypovednej

lehoty, resp. po skonéeni najmu prenajimatel’'ovi vypratany a v stave v akom ho prevzal. Najomca zarovei

berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je v takom pripade opravneny vypratat’ predmet ndjmu na naklady
najomcu.

CL V.
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca sa zavizuje uzivat byt tak, aby prenajimatel’ ani uZivatelia ostatnych okolitych bytovych
jednotiek neboli obmedzovani vo vykone svojich prav. Rovnako sa zavdzuje dodrziavat pravidla
obcianskeho spoluzitia a domovy poriadok bytového domu.

Néjomca sa zavézuje po predchadzajiicom ohlaseni uskutoénenom minimalne deni vopred, v havarijnych
pripadoch vsak bezodkladne, umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do bytu alebo jeho prisluSenstva.
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6.1

6.2
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Poistenie majetku na vnesenych veciach vo vlastnictve najjomcu vykona ndjomca podla vlastného
uvazenia a na vlastné naklady. Najomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je uzrozumeny s tym,
ze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych financnych prostriedkov znasat’ vyvolané naklady ich
opravy alebo ich nahrady. Pri prekazkach na strane prenajimatel’a, ktoré brania najomcovi riadne uzivat
byt a nevznikli zavinenim prenajimatel’a, napr. Zivelna udalost’, poziar a pod., prenajimatel’ nie je povinny
zabezpecCit’ bytovu nahradu.

Néajomca sa zavizuje uhradzat’ ndklady spojené s beznou udrzbou a drobnymi opravami bytu v rozsahu
vymedzenom v § 5 a nasl. nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika a v prilohe tohto nariadenia.

Nutnost” oprav bytu, ktoré nemaji charakter drobnych oprav alebo tdrzby, sa najomca zavizuje oznamit’
prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, najneskér do 3 dni odo diia kedy nutnost’ realizacie takejto
opravy alebo udrzby zistil, v opaénom pripade zodpoveda ndjomca za Skodu.

N4jomca sa zavizuje pocas najmu nechovat’ v priestoroch bytu a v prislusenstve bytu domace zvierata.

Né4jomca berie na vedomie, Ze k uskuto¢neniu stavebnych prac, oprav alebo uprav, ktoré nebuda mat’
charakter beznych oprav alebo charakter beznych udrziavacich prac, je povinny vyziadat si
predchadzajici pisomny sthlas prenajimatel’a.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu a spolo¢nych castiach a zariadeniach
a prislusenstve bytového domu nevznikla skoda. Najomca je povinny na vlastné naklady a okamzite
odstranit’ v§etku Skodu spdsobentl na predmete najmu, spolo¢nych Castiach a zariadeniach a prislusenstve
bytového domu.

Néjomca sa zavdzuje pred odovzdanim predmetu najmu odstranit’ vSetky zavady a poskodenia alebo
nahradit’ prenajimatel’'ovi vSetky Skody, ktorych povaha nebude zodpovedat obvyklému opotrebovaniu
bytu aktoré na majetku prenajimatela spdsobil sam, alebo ¢lenovia jeho domacnosti, alebo jeho
navstevnici alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z nedbanlivosti pristup do predmetu najmu a k veciam
prenajimatela. Najomca sa takisto zavidzuje zabezpecit v prenajatych priestoroch pred ich odovzdanim
novy hygienicky nater.

CL VL
Dorucovanie

Pisomnosti sa doruc¢uju na adresu zmluvnych stran uvedenti na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu tejto
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit” druhej zmluvne;j
strane.

Pokial' nie je vzmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zdhlavi zmluvy a/alebo na intl adresu, ktoru
oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti
za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii dorucovanej pisomnosti,
alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade doruovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie postovych
sluzieb podla zakona ¢. 507/2001 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorSich predpisov diiom
dorucenia na adresu zmluvnej strany av pripade zasielky do vlastnych rik dnom odovzdania
pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke.

Za den dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i) den, v
ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat, (ii) den, v ktory marne
uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat neprevzal zasielku v odbernej
lehote, (iii) den, v ktory je na zasielke preukazatelne zamestnancom postového podniku vyznacena
poznamka ,,adresat je neznamy*, ,,adresat nezastihnuty®, ,,adresat sa odstahoval“ alebo ina poznamka,
zakladajiica nemoznost’ dorucenia zasielky.
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7.5

7.6

1.7

CL VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na odkladacej podmienke ktejto zmluve v zmysle ktorej tato zmluva
nadobudne uéinnost’ diiom nadobudnutia vyluéného vlastnictva prenajimatela k celej nehnutel’nosti
(bytovému domu) tak ako je tato Specifikovana v Cl. L. tejto zmluvy.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt’
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, Ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu dodatku
pisomne do 30 dni odo diia jeho dorucenia, predpoklada sa, zZe s navrhom dodatku nesuhlasi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a i¢innost’ diiom nadobudnutia vyluéného
vlastnictva prenajimatel’a k celej nehnutelnosti (bytovému domu) tak ako je tato Specifikovana v ¢l. L.
tejto zmluvy.

Néjomca v zmysle ust. § 9 zadkona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov podpisom zmluvy udeluje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli
v rozsahu uvedenom v tejto zmluve spracivané. Uéelom spractvania osobnych udajov je najmé evidencia
tejto zmluvy u prenajimatela. Ndjomca udeluje tento stthlas dobrovolne na dobu neuréitu. Po ukonceni
platnosti a u¢innosti tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych zavizkov a pohladdvok stvisiacich s touto
zmluvou mdZe najomca sthlas odvolat pisomnym ozndmenim dorutenym prenajimatelovi. Ucinky
odvolania stihlasu nastani az po skonceni Ucelu spractivania osobnych udajov, povinnost' spracuvania
ktorych vyplyva prenajimatelovi z osobitnych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane jeden rovnopis a
najomca dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy vole st slobodné,
vazne, zrozumitel'né a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

V Bratislave, diia ........cccccoonne... V Bratislave, diia ...........coceunee..

Prenajimatel’: Néajomca:

ELVIS, spol. s r.o. Milan Janéat
Boris Schigunov
konatel’ spolo¢nosti
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