Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto
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NAVRH

na urovnanie spornych narokov mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto a
Rimskokatolickej cirkvi, Farnost’ sv. Martina, z titulu vykonanej rekonstrukcie a
neopravneného uzivania priestorov budovy ZS Jesenského
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Bratislava-Staré Mesto prerokovat
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Zodpovedny: Navrh uznesenia miestneho zastupitel'stva:

Mgr. Martin Michel - v materiali
veduci oddelenia pravneho
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Spracovatel’ Material obsahuje:
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spravnych ¢innosti

Bratislava, marec 2014



Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

A. schvaluje

urovnanie spornych narokov, ktoré vznikli medzi mestskou Castou Bratislava-Staré
Mesto a Rimskokatolickou cirkvou, Farnost sv. Martina, so sidlom Kapitulska 9, 811 01
Bratislava, ICO: 30812712 a to tak, Ze pohladavka mestskej Gasti proti Rimskokatolickej
cirkvi, Farnost sv. Martina, vo vySke 195.109,70€ s prisluSenstvom z titulu vydania
bezdévodného obohatenia za vykonanu rekonstrukciu priestorov budovy ZS
Jesenského a pohfadavka Rimskokatolickej cirkvi, Farnost sv. Martina proti mestskej
asti z titulu neopravneného uzivania priestorov budovy ZS Jesenského v obdobi od
01.01.2008 do 06.09.2011 vo vySke 962.584,84 € s prisluSenstvom sa rusia.

B.splnomocniuje
starostku mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto na uskutoCnenie vsSetkych pravnych

ukonov potrebnych na vykonanie uznesenia, ako aj na opravu pripadnych chyb v pisani
a pocitani tak, aby do$lo k naplneniu tohto uznesenia.



Débvodova sprava

Protokolom o zvereni spravy nehnutefného majetku Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a s nim suvisiacich prav a zavazkov Cislo 11 88 0100 03 00 zo dna
15.04.2003 boli do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto zverené: pozemok, parc.
&. 135 o vymere 1.084 m? druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, a stavba, sup. ¢.
197, postavena na pozemku s parc. €. 135, nachadzajuce sa v mestskej Casti Bratislava,
mestska Cast’ Staré mesto, k. u. Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢. 8860 (dalej
len ,Predmetné nehnutelnosti“). Mestska cast ako zriadovatel Zakladnej Skoly,
Jesenského 6, 811 06 Bratislava uzivala Predmetné nehnutelnosti ako priestory v nich
sidliacej uvedenej Zakladnej Skoly.

Medzi Rimskokatolickou cirkvou, Farnost sv. Martina, so sidlom Kapitulska 9, 811 01
Bratislava, 1CO: 30812712 (dalej len "Rimskokatolicka cirkev") ako navrhovatelom a
hlavhym mestom SR Bratislavou (dalej len ,Hlavné mesto“) ako odporcom bol na
Okresnom sude Bratislava | pod sp. zn. 16C/75/1996 a na Krajskom sude v Bratislave pod
sp. zn. 8Co/128/2009 vedeny sudny spor o urcéenie vlastnickeho prava k Predmetnym
nehnutelnostiam. Vysledkom sudneho konania bolo v zmysle rozsudku €. k. 16C/75/1996-
243 zo dna 26.01.2009 v spojeni s rozsudkom €. k. 8Co/128/2009-308 zo dna 16.02.2010,
ktoré nadobudli pravoplatnost dina 17.03.2010, urCenie, Ze vlastnikom Predmetnych
nehnutelnosti je Rimskokatolicka cirkev s tym, Ze v posudzovanom pripade nedoS$lo k
plathému prechodu vlastnickeho prava k Predmetnym nehnutefnostiam z pravneho
predchodcu Rimskokatolickej cirkvi ako povodného vlastnika na Stat. Mestska Cast’ nebola
ucastnikom sudneho konania, priCom zo strany Hlavného mesta nebola o priebehu, ani
vysledku sudneho konania informovana. O vysledku sudneho konania sa mestska Cast
dozvedela az na vlastnu ziadost' listom zo dna 18.05.2011, ktorym jej Hlavné mesto zaslalo
fotokdpie uvedenych rozsudkov.

Mestska Cast v sulade s prisluSsnymi pravnymi a ostatnymi predpismi a z nich
vyplyvajucimi a mestskej €asti prinaleziacimi povinnostami starostlivosti o zvereny majetok
v ramci rozsiahlej rekonstrukcie do predmetnych nehnutefnosti (budovy Zakladnej Skoly)
investovala pomerne vysoku cCiastku finanénych prostriedkov. Tato za obdobie od marca
2010 do novembra 2011 predstavuje sumu spolu vo vyske 195.109,70 €. Vykonanymi
rekonstrukénymi pracami, ktoré zhodnotili predmetné nehnutefnosti (budovu Zakladnej
Skoly) o vynaloZzené finan¢né prostriedky, ziskal vlastnik, t. j. Rimskokatolicka cirkev
Farnost sv. Martina, majetkovy prospech na ukor mestskej Casti.

Mestska Cast vyzvala listom ev. €. 2994/30755/2012/PRA/Cip zo dha 18.07.2012
Rimskokatolicku cirkev o refundaciu vynalozenych nakladov. Dna 11.12.2012 bola pravnym
zastupcom Rimskokatolickej cirkvi doru¢ena Vyzva na uhradu pohladavky Farnosti sv.
Martina, ktorou si od mestskej €asti z dévodu neopravneného majetkového prospechu za
obdobie od 01.01.2008 do 06.09.2011 (vzniknutym uzivanim predmetnych nehnutelnosti)
Rimskokatolicka cirkev uplatnila Uhradu sumy v celkovej vySke 962.584,84 €. Takto
vyCislena vySka udajného neopravneného majetkového prospechu bola vycislena
znaleckym posudkom ¢. 22/2012 zo dna 06.11.2012 vypracovanym Ing. Oliverom
Majduchom.



Podla ustanovenia § 107 ods. 1 a2 Obcianskeho zakonnika pravo na vydanie
plnenia z bezdévodného obohatenia sa premléi za dva roky odo dria, ked’ sa opravneny
dozvie, Ze doslo k bezdévodnému obohateniu a kto sa na jeho ukor obohatil. Najneskér sa
pravo na vydanie plnenia z bezdévodného obohatenia premiCi za tri roky, a ak ide o
umyselné bezdbvodné obohatenie, za desat’ rokov odo dria, ked’ k nemu do§lo.

Mestska Cast z dévodu predidenia premi€aniu svojho naroku v zmysle ust. § 107
Obcianskeho zakonnika si uplatnila svoje pravo cestou sudu, a to podanim zaloby zo dna
14.03.2013 dorucenej Okresnému sudu Bratislava | dha 15.03.2013, v zmysle ktorej sa
mestska cast’ domaha vocéi Rimskokatolickej cirkvi a Hlavhému mestu zaplatenia
istiny vo vyske 195.109,70 € s prisluSsenstvom, a to titulom vydania bezdévodného
obohatenia za investované naklady na rekonstrukciu priestorov ZS Jesenského v
obdobi od marca 2010 do novembra 2011.

Uvedené skuto€nosti mali za nasledok vznik nasledovnych spornych narokov:

a) pohladavka mestskej ¢asti vo¢i Rimskokatolickej cirkvi vo vySke 195.109,70 €
s prislusenstvom, ktorej zaplatenia sa mestska Cast domaha Zalobou zo dra
14.03.2013 v konani vedenom na Okresnom sude Bratislava | pod sp. zn.
4C/55/2013, a to titulom vydania bezdévodného obohatenia ako refundacie
preukazatefne vynaloZenych nakladov na rekonstrukciu vykonanu mestskej Casti v
Predmetnych nehnutelnostiach v obdobi od marca 2010 do novembra 2011. Vysku
pohfadavky mestskd Cast odvodzuje zo sum fakturovanych a zaplatenych
dodavatelfom.

b) pohladavka Rimskokatolickej cirkvi vo¢i mestskej ¢asti vo vyske 962.584,84 €
s prislusenstvom za neopravnené uzivanie Predmetnych nehnutefnosti mestskou
Castou v obdobi od 01.01.2008 do 06.09.2011, vycislena na zaklade Znaleckého
posudku €. 22/2012 zo dna 06.11.2012 vypracovaného sudnym znalcom Ing.
Oliverom Majduchom.

K spornosti narokov predkladatel uvadza nasledovné:

K naroku mestskej €asti: Na uzivanie a rekonstrukciu Predmetnych nehnutelnosti
mestskou Castou ako nevlastnikom bez pravneho titulu (hoci dobromyselne) je mozné
odvolavat sa na ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov, resp. ust. ObcCianskeho zakonnika, konkrétne ustanovenia o najomnej zmluve.
Ust. § 667 Obcianskeho zakonnika rozliSuje pripady, kedy k zmenam na veci doSlo so
suhlasom prenajimatela a bez jeho suhlasu. V pripade, ak by Rimskokatolicka cirkev
poukazala na toto ustanovenie a sud by si ho pre tento pripad osvojil, mozno odévodnene
predpokladat, Ze sud uplatneny narok mestskej Casti znacne znizi.

Podla ustanovenia § 458 ods. 3 Obclianskeho zakonnika ten, kto predmet
bezddvodného obohatenia vydava, ma pravo na nahradu potrebnych nakladov, ktoré na
vec vynaloZil.

Podla ustanovenia § 107 ods. 1 a2 Obcianskeho zakonnika pravo na vydanie
plnenia z bezdévodného obohatenia sa premléi za dva roky odo dria, ked’ sa opravneny



dozvie, Ze doslo k bezdévodnému obohateniu a kto sa na jeho ukor obohatil. Najneskér sa
pravo na vydanie plnenia z bezdévodného obohatenia premiCi za tri roky, a ak ide o
umyselné bezdbvodné obohatenie, za desat’ rokov odo dria, ked’ k nemu do§lo.

Podla ust. § 667 ods. 1 Obcianskeho zakonnika zmeny na veci je néjomca
oprévneny vykonavat len so sihlasom prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych
moéZe najomca poZadovat len v pripade, Ze sa na to prenajimatel zaviazal. Ak zmluva
neurCuje inak, je opravneny poZadovat uhradu néakladov aZ po ukonéeni najmu po
odpoditani znehodnotenia zmien, ku ktoremu v medziobdobi doslo v désledku uZivania veci.
Ak prenajimatel dal suhlas so zmenou, ale nezaviazal sa na uhradu nakladov, mdze
najomca poZadovat po skonceni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota veci.

Podla ust. § 667 ods. 2 Obcianskeho zakonnika ak najomca vykona zmeny na veci
bez suhlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni najmu uviest vec na svoje naklady do
pbvodného stavu. Ak v désledku vykonavanych zmien hrozi na veci prenajimatelovi znacna
Skoda, je prenajimatel opravneny odstupit od zmluvy.

Hoci mestska Cast realne vynalozZila na rekonstrukciu Predmetnych nehnutelnosti
sumu vo vyske 195.109,70 €, a teda v takejto vySke mozno tvrdit, Ze sa Rimskokatolicka
cirkev na ukor mestskej Casti bezdévodne obohatila, je potrebné vziat do uvahy aj
skutoCnost, Ze iba Cast tejto sumy predstavuje zhodnotenie veci, na ktoré by mestska Cast
mohla mat’ narok. Nasledne mozZno pocitat’ aj s variantom, Ze sud uplatneny narok mestskej
Casti v celom rozsahu neprizna.

K naroku Rimskokatolickej cirkvi: VySka uplatneného naroku vychadza zo
znaleckého posudku vypracovaného na zaklade zadania Rimskokatolickej cirkvi. Je mozné,
Ze iny znalec bude mat na vy$ku odplaty za neopravnené uzivanie priestorov ZS
Jesenského iny nazor a vycisli sumu v inej/nizSej hodnote; zrejme vdak mozno oakavat, ze
vyCislena hodnota bude prevySovat narok mestskej Casti, pricom vzhfadom na velkost
objektu ZS Jesenského sa znalcom vypoditana vyska najomného za cely objekt vo vyske
717,81 € (21.534,30 €/mesiac) zda primerana.

Co sa tyka naroku Rimskokatolickej cirkvi, mestska &ast méZe namietat
Rimskokatolickou cirkvou uplatnenua vy8ku naroku, a to z dévodu premléania cEasti
uplatnenej pohladavky.

Vychadzajuc z predloZzeného znaleckého posudku jednoduchym matematickym
prepoctom (bez vylu€enia jeho pripadnej korekcie) mozno prist k nasledovnému zaveru:

Posudzované obdobie: 01.01.2008 — 06.09.2011 (pri pocte 365 dni/rok a 30 dni/1 mesiac)
=>1 341 dni

Narok/deni: (vychadzajuc z celkového poc€tu dni a celkového uplatneného naroku) =>
717,81 €

Opravneny narok (t. j. po zohladneni namietky premi¢ania): => 176.581,56 € (rozdiel oproti
naroku uplatneného mestskou Castou: + 18.528,14 € v prospech mestskej Casti)




Podla ust. § 580 Obcianskeho zakonnika ak veritel a dlznik maju vzajomné
pohladavky, ktorych plnenie je rovnakého druhu, zaniknu zapocitanim, pokial sa vzajomne
kryju, ak niektory z ucastnikov urobi voéi druhému prejav smerujuci k zapocCitaniu. Zanik
nastane okamihom, ked' sa stretli pohladavky spdsobilé na zapodcitanie.

Na tomto mieste je vS8ak potrebné poukazat aj na ust. § 580 Obcianskeho
zakonnika a na vykladové pravidla, resp. judikatiru k tomuto ustanoveniu, ktoré
podstatne obmedzuju moznost’ mestskej ¢asti uspesne uplatnit’ namietku premic¢ania
v pripade zapogcitania, nakol’ko namietku premléania vzajomnej pohfadavky mozno s
uspechom uplatnit’ iba vtedy, ak bola vzajomna pohladavka premiéana uz v Case,
kedy sa pohladavky stretli.

Ku kompenzacii v zmysle ust. § 580 Obcianskeho zakonnika je potrebné, aby jeden
Z UcCastnikov urobil prejav smerujuci k zapocitaniu adresovany druhému ucastnikovi.
Zapocitaci prejav je mozné urobit po tom, ¢o sa pohladavky stretli, teda od okamihu
splatnosti tej pohladavky, ktora sa stala splatnou neskér. Zapoditaci prejav, aj ked bol
urobeny az po splatnosti oboch pohladavok, ma ucinky spatne k okamihu stretu
pohfadavok (ex tunc). K tomuto okamihu, kedy doS$lo k splatnosti oboch zapocCitavanych
pohladavok, dochadza k zaniku pohladavok nasledkom zapocitania, a to v rozsahu, v akom
sa vzajomne kryju. Ak je jedna z nich vysSia, zanika len do vySky protipohladavky, vo
zvysku zostava nadalej v platnosti.

V pripade, ak by malo dbjst k vzajomnému zapocitaniu narokov mestskej Casti a
Rimskokatolickej cirkvi, je potrebné poéitat’ s rizikom, Ze po zapoc€itani vzajomnych
narokov, bude mestska ¢ast’ povinna zaplatit’ Rimskokatolickej cirkvi rozdiel v Casti
pohfadavky, v ktorej pohladavka Rimskokatolickej cirkvi prevySuje pohladavku mestskej
Casti.

Vzhladom na uvedené ma predkladatel za to, ze mimosudne rieSenie sporu
predstavuje najefektivnejSie a najhospodarnejsie rieSenie vzniknutej situacie.

Predkladatel prizvukuje potrebu mimosudneho rieSenia najma s ohl'adom na
vysSku vzajomnych narokov, bertc do uvahy zaujem na mimosudnom rieSeni sporu zo
strany Rimskokatolickej cirkvi formou urovnania, resp. dohody o urovnani.

Ugelom inétititu urovnania, resp. dohody o urovnani je Uprava prav alebo povinnosti
medzi stranami spornych alebo pochybnych.

Beruc do uvahy v8etky vysSie uvedené skutoCnosti, ako aj zaujem Rimskokatolickej
cirkvi na urovnani spornych narokov, ma predkladatel za to, Ze mimosudne rieSenie
hroziaceho sudneho sporu a prebiehajuceho sudneho sporu, je najefektivnejSim
rieSenim vzniknutej situacie, a to z dévodu neistého vysledku prebiehajuceho sudneho
konania, ktory by v pripade uspedného zapocCitania naroku Rimskokatolickej cirkvi bol
vyrazne v neprospech mestskej €asti. Mimosudne rieSenie taktiez vyrazne uSetri Casove,
ale aj nemalé finan¢né naklady na trovy sudneho konania a pripadnu nahradu trov
pravneho zastupenia Rimskokatolickej cirkvi.



Len pre blizSiu informaciu si predkladatel dovoluje uviest, Ze pri vySke pohladavky
spolo¢nosti Rimskokatolickej cirkvi vo vySke 962.584,84 € je v zmysle vyhlasky €. 655/2004
Z. z. o odmenach a nahradach advokatov za poskytovanie pravnych sluzieb jeden ukon
pravnej sluzby vo vyske 2.345,49 €. Zdihavé a dékazne naroéné sudne konanie by podet
ukonov pravnej sluzby, a tym aj vySku trov pravneho zastupenia, podstatne navysilo,
pricom nahrada sudneho poplatku by predstavovala povinnost uhrady sumy vo vyske
16.596,50 €. Zaroven si predkladatel dovoluje upozornit, Ze v prebiehajucom sudnom
spore bola mestska €ast povinna zaplatit sudny poplatok za navrh vo vySke 11.706,50€,
ktory v pripade spatvzatia navrhu na zacCatie konania pred prvym pojednavanim, ku
ktorému by v pripade urovnania spornych prav doslo, bol vrateny mestskej Casti krateny o
1%.

Vzhfadom na vysSSie uvedené predkladatel navrhuje urovnanie spornych
narokov mestskej €asti a Rimskokatolickej cirkvi, a to tak, Zze pohladavka mestskej
casti proti Rimskokatolickej cirkvi vo vyske 195.109,70€ s prislusenstvom z titulu
vydania bezdévodného obohatenia za vykonan( rekonstrukciu priestorov budovy Z$
Jesenského a pohladavka Rimskokatolickej cirkvi proti mestskej casti z titulu
neopravneného uzivania priestorov budovy ZS Jesenského v obdobi od 01.01.2008
do 06.09.2011 vo vysSke 962.584,84 € s prislusenstvom sa rusia.



