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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

A. schvaluje

urovnanie spornych narokov, ktoré vznikli zo Zmluvy ¢&. 157/2009/322 o najme
nebytovych priestorov zo dfia 31.03.2009 v zneni Dodatku ¢. 1 zo drna 25.11.2009,
Dodatku €. 2 zo dna 25.11.2010, Dodatku €. 3 zo dnha 01.07.2011 a Dodatku €.
4/158/2013 zo dnia 22.07.2013 medzi mestskou Castou Bratislava-Staré Mesto ako
prenajimatefom a spolo¢nostou JUMAMI s. r. 0. ako najomcom, a to tak, Ze tieto sa
v Casti, v ktorej sa kryju sa vzajomne zapocitavaju a v prevySujucej Casti sa urovnavaju,
¢im zanika pohfadavka mestskej Casti na splatnom najomcom v obdobi od 01.10.2013
do 31.03.2014 vo vyske 10.400,20 € s prislusenstvom, pohladavka spolo¢nosti JUMAMI
S. r. 0. z titulu vydania bezdévodného obohatenia za zaplatené najomné za obdobie od
01.07.2012 do 31.03.2013 a pohfadavka spolo¢nosti JUMAMI s. r. 0. vo vysSke 20.000,-€
z titulu zhodnotenia nebytového priestoru vo vymere 103,50 m” nachadzajliceho sa na
prizemi bytového domu na ul. Zelena 3 v Bratislave ku dfiu urovnania spornych
narokov.

B.splnomocniuje
starostku mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto na uskutoCnenie vsetkych pravnych

ukonov potrebnych na vykonanie uznesenia, ako aj na opravu pripadnych chyb v pisani
a pocitani tak, aby do$lo k naplneniu tohto uznesenia.



Débvodova sprava

Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto (dalej len "mestska €ast™) ako prenajimatel
uzatvorila so spolo¢nostou JUMAMI s. r. 0. ako ngjomcom dfia 31.03.2009 Zmluvu ¢.
157/2009/322 o najme nebytovych priestorov (dalej len "Zmluva"), na zaklade ktorej
mestska Cast prenechala odplatne spolo¢nosti JUMAMI s. r. o. nebytovy priestor v
celkovej vymere 103,50 m? nachadzajlici sa na prizemi bytového domu sup. &. 100357,
postaveného na pozemku parc. €. 332, na ul. Zelena 3 v Bratislave (dalej len "nebytovy
priestor"). Nehnutelnost’ je zapisana na LV €. 10, okres: Bratislava |, obec: Bratislava —
m.¢. Staré Mesto, katastralne uzemie: Staré Mesto, vedenom Okresnym uradom Bratislava,
Katastralny odbor.

Nebytovy priestor, v zmysle &l. lll bod 1. Zmluvy, v ¢ase uzatvorenia Zmluvy nebol
uzivaniaschopny a dohodnutému ucelu (gastronomicka prevadzka a kokteilovy bar) mohol
sluzit len po vykonani nevyhnutnych rekonstrukénych udrziavacich prac.

Spolo€énost’ JUMAMI s. r. o. sa v zmysle ¢l. lll bod 4. Zmluvy zaviazala vykonat’
udrziavacie a stavebné upravy v nebytovom priestore na vlastné naklady bez naroku na
ich bezprostredni nahradu od mestskej Casti, za ¢o mestska Cast poskytla spolo¢nosti
JUMAMI s. r. o. podfa €l. Il bod 2. ochranu vloZenej investicie formou ochrany najomného
vztahu zalozeného Zmluvou do 31.03.2014 (dalej len "Ochranna lehota"). Spolo¢nost
JUMAMI s. r. 0. sa zaroven zaviazala, Zze po uplynuti Ochrannej lehoty nebude v pripade
skonCenia najmu pozadovat’ od mestskej Casti nahradu vlozenej investicie. Podla ¢l. |l
bod 2. Zmluvy je mestska €ast’ v Ochrannej lehote vypovedat’ Zmluvu len z dévodu
podla ust. § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,
teda z dévodov, z ktorych je prenajimatel opravneny vypovedat ngjomnu zmluvu
uzatvorenu na dobu urcitu.

Spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. a mestska Cast’ sa v zmysle €l. Il bod 5. Zmluvy dohodli,
Ze na postup a pravne vztahy vyplyvajuce z investicie spolo¢nosti JUMAMI s. r. 0. do
nebytového priestoru sa vztahuje ¢l. V Smernice o podmienkach prenajmu majetku
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a majetku zvereného do spravy mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto a postupe pri uzatvarani zmluv o najme zo dria 01.06.2007 (dalej
len ,Smernica“) s vynimkou ustanoveni o zlave z najomného.

V zmysle €l. IV bod 1. a 2. Zmluvy bola spolo¢nost JUMAKU s. r. 0. povinna v obdobi
od 01.04.2009 do 31.12.2009 platit najomné v celkovej vyske 256,00 € (3,30 €/ m*/rok) a
nasledne od 01.01.2010 najomné vo vyske 20.660,40 €/ro¢ne, splatné stvrtroéne vo
vyske 5.165,10 €.

Z dévodu nevyhovujuceho technického stavu nehnutelnosti, v ktorej sa nebytovy
priestor nachadza, a ktory v ¢ase podpisu Zmluvy vyZadoval predpokladanu investiciu do
rekonstrukcie nebytového priestoru v hodnote min. 130.000,- €, poZiadala spolo¢nost
JUMAMI s. r. o. listom zo dria 08.10.2009 listom oznacenym ako VEC: Oznamenie zmien
a navrh na uzavretie dodatku ¢. 1 k Zmluve €. 158/2009/322 o uzatvorenie dodatku €. 1
k Zmluve s prediZzenim provizérneho najomného pre prediZenie terminu rekonstrukcie.

V predmetnom liste zaroven spolocnost JUMAMI s. r. o. poukazala na prebiehajuce



rekonstrukéné prace v susednom nebytovom priestore v hodnote priblizne 70.000.-€,
ktoré na zaklade Zmluvy €. 157/2009/322 zo dna 31.03.2009 uzivala v tom ¢ase spolo¢nost
JUMAKU s. r. 0., ktora bola v tom Case jedinym spolo€nikom v spolo¢nosti JUMAMI s. r. 0.,
pricom na zaklade vykonanych a planovanych rekonstrukénych prac mali byt obidva
nebytové priestory zrekonstruované v jednotnej stavebnej, architektonickej,
estetickej a podnikatel'skej linii a sluzit ako reStauracia/kokteil bar + pub (kréma).

Spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. a mestska Cast’ uzatvorili dria 25.11.2009 Dodatok €. 1
k Zmluve, ktorym 2z dovodu havarijného stavu nebytovych priestorov a potreby
rekonstrukcie znacného rozsahu upravili vysku najomného v obdobi od 01.01.2010 do
30.09.2010 na sumu vo vySke 256,00 €.

Listom zo dnhna 29.11.2010 oznacenym ako VEC: Rekonstrukcia nebytovych
priestorov na Zelenej ulici €. 3 — informacia a navrh rieSenia oboznamila spolo¢nost
JUMAMI s. r. 0. mestsku Cast' s aktualnym stavom stavebného konania, ako aj so stavom
nebytoveého priestoru.

Dna 25.11.2010 uzatvorili spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. a mestska ¢ast Dodatok ¢. 2
k Zmluve, predmetom ktorého bolo prediZenie doby platenia tzv. provizérneho najomného
do vySke 256,00 € v obdobi od 01.10.2010 do 30.06.2011 a zavazok zmluvnych stran
uzatvorit’ v nadvaznosti na €l. Il Zmluvy do 30.06.2011 Dohodu o uréeni vysky
nakladov v zmysle €l. IV pism. b) Smernice.

Dra 01.07.2011, nakolko nedoslo k uzatvoreniu Dohody o uréeni vysky nakladov
podlfa Dodatku €. 2 k Zmluve, uzatvorili spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. a mestska Cast
Dodatok &. 3 kZmluve, predmetom ktorého bolo prediZzenie doby platenia tzv.
provizorneho najomného do vySke 256,00 € v obdobi od 01.07.2011 do 01.07.2012
a zavazok zmluvnych stran uzatvorit' v nadvaznosti na €l. Ill Zmluvy do 31.12.2011 Dohodu
o ur€eni vysky nakladov v zmysle €l. IV pism. b) Smernice.

Spolo¢nost JUMAMI s. r. o. listom zo dna 28.10.2011 oznaenym ako VEC:
Upozornenie na kriticky stav nehnutefnosti a nebytovych priestorov na Zelenej ulici ¢. 3
a oznamenie potreby oprav upozornila mestsku Cast na kriticky stav a potrebu sanacie
nehnutelnosti, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza, priCcom sa odvolava na Statické
posudenie vypracované v septembri 2011 stavebnym inZinierom Ing. Bohumilom
Bohunickym. Zaroven spolo¢nost JUMAMI s. r. o. poziadala o uzatvorenie Dohody
o uréeni vysky nakladov v zmysle Dodatku €. 3 a upozornila na ust. § 674 Obcianského
zakonnika, v zmysle ktorého ma z dévodu, Ze nebytovy priestor nie je uzivaniaschopny
narok na primeranu zlavu z ngjomného.

Listom zo dria 13.08.2012 oznacenym ako VEC: Nebytové priestory na Zelenej ulici
€. 3 — opatovné upozornenie na havarijny stav nebytovych priestorov a nehnutefnosti na
Zelenej €. 3 a aktualny navrh rieSenia spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. opat upozornila na
kriticky stav nebytového priestoru ako aj celej nehnutefnosti s odvolanim sa na zavery
statického posudenia Ing. Bohumila Bohunického, pricom vysku predpokladanych
nakladov na rekonstrukciu nehnutelnosti vycislila na zaklade uz vykonanych uprav na
sumu vo vyske 250.000,- €. Spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. zaroven opat poziadala mestsku



Cast o odkupenie nebytového priestoru s uvedenim, Ze prevod vlastnickeho prava
k nebytovému priestoru by umoznil spolo¢nosti JUMAMI s. r. o. pristupit k rekonstrukcii
nebytového priestoru bez rizika straty vynosu z vloZenej investicie a poZiadal o prediZenie
doby tzv. provizérneho najomného.

Listom zo dna 27.12.2012 si spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. v zmysle ust. § 673 a § 674
Obcianskeho zakonnika uplatnila primeranu zfavu na najomnom z dévodu nemoznosti
uzivat’ nebytovy priestor z dévodu kritického stavu celej nehnutelnosti a potreby
uskutoc¢nenia nevyhnutnej rekonstrukcie do 01.07.2012.

Dna 14.12.2012 mestska €ast’ podala na Okresnom sude Bratislava | zalobu proti
spoloénosti JUMAMI s. r. o. o zaplatenie 10.294,29 € s prislusenstvom, pricom
zaplatenia dlZznej sumy sa domahala z dévodu nezaplatenia najomného a sluzieb spojenych
s uzivanim nebytového priestoru v obdobi od 01.07.2012 do 31.12.2012.

Dra 08.02.2013 spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. uhradila sumu vo vyske 15.494,40 €,
ktori mestska ¢ast’ zapoc€itala na zalované najomné a splatné najomné za obdobie od
01.01.2013 do 31.03.2013.

Dna 03.07.2013 mestska cast a spolo¢nost JUMAMI s. r. o. uzatvorili Dodatok ¢.
4/158/2013 k Zmluve, predmetom ktorého bola zmena vysky najomného v obdobi od
01.04.2013 do 30.09.2013 v celkovej vyske 170,77€/6 mesiacov a uznanie dlhu
predstavujuceho prislusenstvo Zalovanej pohladavky.

Nakolko spolo¢nost JUMAMI s. r. o. uznany dlh zaplatila, mestska Cast dna
19.12.2013 dorucila Okresnému sudu vo veci o zaplatenie 10.294,29 € s prislusenstvom,
sp. zn. 34Rob/3/2013 uplné spat'vzatie navrhu na zacatie konania.

Vzhladom na vy$Sie uvedené skutoCnosti, vznikli medzi mestskou cCastou a
spolo¢nostou JUMAMI s. r. 0. nasledovné sporné naroky:

a) pohPladavka mestskej ¢asti voci spolo¢nosti JUMAMI s. r. o. z titulu
nezaplatenia najomného za uZivanie nebytového priestoru v obdobi od
01.10.2013 do 31.03.2014 vo vysSke 10.400,20 € s prisluSenstvom. Mestska
pri ur€eni vysky pohladavky vychadza zo Zmluvy;

b) pohladavka spoloénosti JUMAMI s. r. o. vo€i mestskej €asti z titulu
zaplateného najomného vo vyske 15.494,39 € za uzivanie nebytového
priestoru v obdobi od 01.07.2012 do 31.03.2013 ako vydania bezdévodného
obohatenia, nakolko nebytovy priestor nebol v danom obdobi
uzivaniaschopny; Spolo¢nost JUMAMI s. r. o. pri urCeni vySky pohladavky
vychadza z uhrady vykonanej dria 08.02.2013;

c) pohPadavka spoloénosti JUMAMI s. r. o. vo€i mestskej €asti z titulu
zhodnotenia nebytového priestoru vykonanymi upravami vo vyske cca.
20.000,- € zo strany spolo¢nosti JUMAMI s. r. 0. do diia uzatvorenia Dodatku €.
5/urovnania spornych narokov;

d) pravo mestskej Casti vypovedat Zmluvu z dbévodu neplatenia najomného
spolo¢nostou JUMAMI s. r. 0. riadne a vCas.



Pri skimani opodstatnenosti uvedenych spornych narokov je nevyhnutné vychadzat
aj z nasledovnych skuto¢nosti:

a)

b)

d)

pravny stav_nehnutelnosti: vlastnicke pravo k bytového domu Zelena 1-3
je 21 rokov predmetom sudneho sporu. Aj napriek skutoénosti, Ze momentalne
predmetny sudny spor je na zaklade rozhodnutia Krajského sudu Bratislava
pravoplatne skonfeny a vlastnikom bytového domu je hlavné mesto SR
Bratislava v sprave mestskej Casti, v zmysle pisomnej odpovede zo dna
13.03.2013 hlavné mesto SR Bratislava nechce nakladat s bytovym domom,
kym nebude ukoncené aj dovolacie konanie na NajvySsSom sude SR na
zaéklade dovolania restituenta Stefana Vylupku, a preto mestska éast nema
zaujem zatial do objektu Zelena 3 investovat okrem najnevyhnutnejSich
pefiaznych prostriedkov.

technicky stav_nehnutelnosti: stav bytového domu je podfa Statického
posudenia vypracovaného Ing. Bohumilom Bohunickym, autorizovanym
stavebnym inZinierom v septembri 2011, pre zanedbanu udrzbu kriticky a
vyzaduje komplexnu rekonstrukciu a opravu celej budovy Zelena 3.

DoCasné uZzivanie objektu je mozné iba za podmienky, Ze a) balkon bude
podchyteny do¢asnymi podperami, b) krytina strechy bude opravena, tak aby
do objektu nevnikala zrazkova voda a budu vymenené nosné prvky krovu,
ktorych stav je kriticky, c¢) kanalizacia, cez ktoru vnikd do nosnych murov
objektu a do stropovych konstrukcii splaskova voda, bude zrekonstruovana, d)
klenby a murované nosné obluky, ktoré su poSkodené trhlinami, alebo
prevalené, budu podchytené doCasnymi podperami, ktoré mozno odstranit az
po vykonani rekonstrukcie.

technicky stav nebytového priestoru: nebytovy priestor v zmysle ¢l. Ill bod 1.
Zmluvy nie je uzivaniaschopny a dohodnutému ucelu, teda prevadzkovaniu
gastronomickej prevadzky a kokteil baru, méze sluzit az po vykonani
nevyhnutnych rekonstrukénych udrzZiavacich prac,

pravny stav upravy najomného vztahu medzi mestskou castou a
spolo¢nostou JUMAMI s. r. o.: na uvedeny ngjomny vztah sa okrem Zmluvy
vztahuju aj ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov a prisludné ustanovenia zakona ¢&. 40/1964 Zb.

Obciansky zakonnik.

Podla ¢l. Il bod 1. Zmluvy nebytovy priestor v ¢ase odovzdania nebol
uzivaniaschopny a dohodnutému ucelu moézu sluzit az po vykonani
nevyhnutnych rekonstrukénych prac, ktoré vykona najomca, teda spolocnost
JUMAMI s. r. o.

Podla ¢l. Ill bod 2. Zmluvy opis technického stavu nebytového priestoru a
vSeobecna hodnota nebytového priestoru bude uvedena v znaleckom posudku,
ktorého vypracovanie na vlastné naklady zabezpeci najomca, teda spolo¢nost
JUMAMI s. r. 0.



Podla ¢l. Il bod 3. Zmluvy dala mestska Cast spolo¢nosti JUMAMI s. r. o.
suhlas na vykonanie rekonstrukénych prac.

Podla €l. 1ll bod 4. Zmluvy sa spolo¢nost JUMAMI s. r. o. zaviazala vykonat
udrziavacie a stavebné upravy v nebytovom priestore na vlastné naklady bez
naroku na ich bezprostrednu nahradu od mestskej Casti, za o mestska Cast
poskytla spolo¢nosti JUMAMI s. r. o. podla €l. Il bod 2. ochranu vloZenej
investicie formou ochrany ngjomného vztahu zaloZzeného Zmluvou do
31.03.2014. Spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. sa zaroven zaviazala, ze po uplynuti
Ochrannej lehoty nebude v pripade skon€enia najmu pozadovat od mestskej
Casti nahradu vlozenej investicie.

Podla ¢l. Ill bod 5. Zmluvy sa na postup a pravne vztahy vyplyvajuce z
investicie spolo¢nosti JUMAMI s. r. 0. do nebytového priestoru sa vztahuje ¢l. V
Smernice s vynimkou ustanoveni o zlave z najomného.

Podla ¢l. Il bod 1. Dodatku €. 2 a €l. | bod 3 Dodatku €. 3 sa mestska Cast a
spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. zaviazali uzatvorit Dohodu o ur€eni vySky nakladov
v zmysle €l. V ods. 5 pism. b) Smernice.

Podla ust. § 673 zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik najomca nie je
povinny platit najomné, pokial pre vady veci, ktoré nespdésobil, nemohol
prenajatu vec uzivat dohodnutym spésobom alebo ak sa spdsob uZivania
nedohodol primerane povahe a urceniu veci.

Podla ust. § 674 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik ak najomca médze
uZivat" prenajatu vec z dbévodov uvedenych v § 673 iba obmedzene, ma
najomca narok na primeranu zlavu z najomného. Prenajimatel si vS§ak musi
zapocitat' naklady, ktoré uSetril, a cenu vyhod, ktoré mal z toho, Ze najomca
uZival vec len obmedzene.

Podla ust. § 667 ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik zmeny na
veci je ndjomca oprévneny vykonavat len so stuhlasom prenajimatela. Uhradu
nékladov s tym spojenych mdézZze najomca poZadovat len v pripade, Ze sa na to
prenajimatel zaviazal. Ak zmluva neurcuje inak, je opravneny poZadovat thradu
nakladov az po ukoncCeni najmu po odpocCitani znehodnotenia zmien, ku
ktoremu v medziobdobi dosSlo v dbésledku uZivania veci. Ak prenajimatel dal
Suhlas so zmenou, ale nezaviazal sa na uUhradu nakladov, mbZze néjomca
poZadovat’ po skonc¢eni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
Veci.

Z citovanych ustanoveni Obcianskeho zakonnika vyplyva, Ze spoloénost
JUMAMI s. r. 0. vzhlfadom na stav nebytového priestoru mala a aj ma narok na
primeranu zfavu z najomného, resp. nebola a ani nie je povinna platit najomné
vbbec.

Co sa tyka pripadného ukoné&enia najomného vztahu mestska éast ma v zmysle
Cl. 1l bod 2 Zmluvy v su€asnosti pravo vypovedat’ Zmluvu podfa ust. § 9 ods.



2 pism. b) zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov z
dévodu omeskania s platenim najomného o viac ako jeden mesiac, ¢o je
vSak diskutabilné, nakolko pokial nebytovy priestor nie je uzivaniaschopny,
spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. nema povinnost platit najomné. Pri ukonceni
najomného vztahu by vSak navySe spolo¢nosti JUMAKU s. r. o. vznikla
pohfadavka voli mestskej Casti na zaplatenie zhodnotenia nebytového
priestoru vykonanymi pracami, ktoré boli vo vySke cca. 20.000,- €.

Z vySSie uvedenych skutkovych aj pravnych okolnosti mozno konStatovat’
nasledovné:

a)

b)

d)

rekonstrukciu si nevyzaduje len nebytovy priestor, ale cela nehnutelnost’, v
ktorej sa nebytovy priestor nachadza, €o naklady na rekonstrukciu
nebytového priestoru podstatne navysuje, priom na tieto skutonosti
spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. mestsku ¢ast opakovane upozoriiovala,
spolo€énost’ JUMAMI s. r. 0. v zmysle Zmluvy a Dodatku €. 2 a Dodatku €. 3
opakovane ziadala mestsku ¢ast’ o uzatvorenie Dohody o ur€eni vysky
nakladov podrla €l. V ods. 5 pism. b) Smernice na zaklade ktorej by zacala
realizovat  rekonstrukciu predmetu najmu auviedla ho do
uzivaniaschopného stavu,

spolo€énost’ JUMAMI s. r. 0. vzhfadom na nemoznost’ uzivania nebytového
priestoru v zmysle ust. § 673 a § 674 ObcCianskeho zdkonnika mala narok na
primeranu zlavu z najomného, resp. nebola povinna platit’' ngjomné (€o je
pravdepodobnejsi stav). V zmysle Zmluvy a Dodatkov €. 1 - 4 bola
spolo¢nost JUMAMI s. r. 0. povinna platit tzv. provizérne najomné v obdobi od
01.04.2009 do 01.07.2012 a nasledne v obdobi od 01.04.2013 do 30.09.2013.
V obdobi od 01.07.2012 do 31.03.2013 vSak spolo¢nost JUMAMI s. r.o. bola
povinna platit tzv. riadne najomné, ktoré dna 08.02.2012 zaplatila. Zaplatenie
tzv. riadneho najomného, t. j. ndjomného vo vyske 5.165,10 €/Stvrtrok za
uvedené obdobie vSak mestska ¢ast’ s ohfadom na ust. § 673 a § 674 OZ
nemala narok pozadovat’, nakol’ko nebytovy priestor nebol v uvedenom
obdobi uzivaniaschopny na dohodnuty ucel;

mestska cast’ od 01.10.2013 opat’ eviduje nedoplatok spoloénosti JUMAMI
s. r. 0. na nagjomnom v celkovej vySke 10.400,20 € ku dnu 31.03.2014.
Vzhladom na nemoZnost uzivania nebytového priestoru v8ak opat mozno
hovorit’ o spochybnitelnom naroku mestskej ¢asti, pricom faktura s tymto
najomnym bola mestskej €asti vratena spat’.

Beruc do uvahy vSetky vySSie uvedené skutoCnosti, ako aj zaujem spoloCnosti
JUMAMI s. r. 0. na urovnani spornych narokov, ma predkladatel za to, Ze mimosudne
rieSenie hroziacich sudnych sporov, je najefektivnejSim rieSenim vzniknutej situacie.

Urovnanim spornych narokov, ktoré voci sebe eviduju mestska ¢ast a spolo¢nost
JUMAMI s.

r. o., déjde k zaniku spornych narokov, ¢im sa predide hroziacim sudnym

konaniam s neistym vysledkom pre mestsku €ast’ v pripade preukazania nemoznosti
uzivania nebytového priestoru, oproti poziadavke na uhradu tzv. riadneho najomného s



poukazom na prisludné ust. ObcCianskeho zakonnika o naroku na platenie najomného pre
tento pripad.

Predkladatel si dovoluje poukazat aj na skutoCnost, Ze pripadné sudne konania by
okrem Casovych, predstavovali aj nemalé finanéné naklady v suvislosti s platenim
sudnych poplatkov a pripadnej nahrady trov pravneho zastupenia.

Vzhladom na vysSSie uvedené predkladatel navrhuje urovnat’ sporné naroky
mestskej ¢asti a spoloénosti JUMAMI s. r. 0. zo Zmluvy v zneni Dodatkov €. 1 az €. 4
tak, Ze tieto sa v Casti, v ktorej sa kryju sa vzajomne zapocitavaju a v prevysujucej Casti sa
urovnavaju, ¢im zanika pohlfadavka mestskej Casti na splathom najomcom v obdobi od
01.10.2013 do 31.03.2014 vo vyske 10.400,20 € s prisluSenstvom, pohladavka spolo¢nosti
JUMAMI s. r. o. ztitulu vydania bezdévodného obohatenia za zaplatené ngjomné za
obdobie od 01.07.2012 do 31.03.2013 a pohfadavka spolo¢nosti JUMAMI s. r. 0. z titulu
zhodnotenia nebytového priestoru vykonanymi pracami vo vySke 20.000,- € ku dnu
urovnania spornych narokov.

Predkladatel zaroven navrhuje dalej upravit najomny vztah medzi mestskou ¢astou
a spolo¢nostou JUMAMI s. r. 0. zo Zmluvy v zneni Dodatkov €. 1 az €.4 nasledovne:

a) Zdovodu nezrealizovania uzatvorenia Dohody o vykonani stavebnych prac
v zmysle Dodatku €. 3 sa zmluvné strany dohodli, Ze na koniec Cl. Ill. Zmluvy
sa vklada novy ods. 8 a 9, ktoré zneju nasledovne:

8. Zmluvné strany sa zavézuju, Ze uzavru v zmysle ¢l. V ods. 5 pism. b)
Smernice o podmienkach prenajmu majetku mestskej Casti Bratislava —
Staré Mesto a nehnutelného majetku zvereného do spravy mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto a postupe pri uzatvarani zmliv o najme (dalej len
~Smernica“) platnej v zneni platnom k 01.07.2011, tj. v ¢ase podpisania
Dodatku ¢. 3, Dohodu o uréeni vysky nakladov tykajucej sa Standardnych
nakladov rekonStrukcie, ato v lehote najneskér do 3 mesiacov od
pravoplatného skoncenia dovolacieho konania v restitucnej veci, uvedenej
v ¢l. I bod 1.3 Dodatku €. 5 tykajucej sa nehnutelnosti, v ktorej sa nebytovy
priestor nachadza, najneskér vSak do dria 31.12.2014. Pricom aZ po
uzatvoreni Dohody o uréeni vy$ky nakladov je Najomca povinny zaclat
realizovat stavebné dpravy na zabezpecCenie moZnosti uZivania
nebytového priestoru v zmysle Zmluvy a v sulade so zaverom Statického
posudenia Ing. Bohumila Bohunického zo septembra 2011.

9. Zmluvné strany sa zaroveri dohodli, Ze v pripade, Ze si Najomca uplatni
prednostné pravo na prevod predmetnych nebytovych priestorov do svojho
vlastnictva na zaklade Zmluvy o prevode vlastnictva k nebytovému
priestoru, a Ze bude splnena podmienka uzavretia Dohody o uréeni vySky
néakladov v lehote do dria 31.12.2014 podia CI. lll. ods. 8 Zmluvy, je
Prenajimatel opravneny do kupnej ceny prevadzanych nebytovych
priestorov do viastnictva Najomcu zahrnut aj rozdiel z ceny zvyhodneného
najomného (341,54 EUR/ro¢ne) a ceny najomného (20.660,40 EUR/ro¢ne)
za obdobie odo dria 01.04.2014 do max. dria 30.06.2015. O tento rozdiel
medzi vyskou ceny naomného a zvyhodneného najomného je



Prenajimatel opravneny navySit kupnu cenu prevadzaného nebytového
priestoru. V tomto pripade Najomca vyhlasuje, Ze takéto navySenie kupnej
ceny akceptuje a aj bude akceptovat pri uzatvoreni Zmluvy o prevode
vlastnictva k nebytovému priestoru.

b) Z dévodu zmeny vysky najomného, meni sa ust. Cl. IV. Zmluvy, a to tak, Ze za
doterajSi ods. 1d) sa vklada novy ods. 1e), ktory znie nasledovne:

1e) Z dbvodu, Ze nebytovy priestor nie je uZivaniaschopny, Najomca sa
zavéazuje platit najomné za obdobie odo dna 01.04.2014 do
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia tykajuceho sa stavebnych
Uprav a rekonsStrukcie predmetu najmu, najneskér vsak do dna
30.06.2015, vo vyske 3,30 EUR/m?rok, tj. 170,77 EUR/6 mesiacov,
ktoré je splatné do 10 dni odo dra uc¢innosti Dodatku ¢é. 5 a potom
vZdy polroéne dopredu, teda Najomca sa zavazuje najneskér odo dna
01.07.2015 znovu platit najomné vo vyske podla ¢l. IV. ods. 2 Zmluvy.

10



