Oznamenie o drazbe

ASS: 37-9/2023

Drazobnik: Aukénd spoloénost Slovakia s.r.0., Letnd 40, 040 01 Ko#ice, 1C0O: 52
. 617 840, zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Koéice,
Oddiel: Sro, Vlozka &islo 47116/V, zastupend Mgr. Richardom Belim -

konatel'om spolo€nosti.

Navrhovatel’ drazby: Vlastnici bytov anebytovych priestorov v bytovom dome na ul.
Panenska 1, supisné &islo: 651, 811 03 Bratislava, SR, zastipeni na
zéklade zmluvy o vykone spravy spraveom: H-PROBY'T, spol. s r.o.,
ul. Radianska 153, 831 54 Bratislava - mestskd Gast’ Rala, ICO: 35
722 924 v zastlipeni konatelom - Ing, Libugou Soltészovou

Miesto kenania drazby: Budova TI INOVATECH, ul. Fuéikova 460, 925 21 Sladkovidovo,
priebeh drazby overi Notarsky trad JUDr. Pavla Sadela, Skladna 17,
040 01 Kosice.

Déatum konania drazby: 08. aprila 2024
Cas konania dra’by: 09.00. hod.
Drazba: prva draZba

Predmetom drazby je sibor nehnutel’'nosti:

- byt ¢. 2 na 2. poschodi, bytového domu na ul. Panenskd, stpisné &islo: 651, vehod: Panenska 1,
zapisany na LV & 5976, nachadzajici sa na parcele registra "C" evidovanej na katastrilnej mape
parcelné Cislo 3190/1 o vymere 315 m?, Druh pozemku Zastavand plocha a nadvorie, Pravny vzt'ah k
stavbe stpisné &fslo 651 evidovanej na pozemku parcelné &islo 3190/1, Podiel priestoru na spoloénych

- Castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislufenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
414/10000, katastralne Gzemie: Staré Mesto, obec: Bratislava - Staré Mesto, okres: Bratislava I, Okresny
urad Bratislava, Katastralny odbor (dalej len “predmet draZby™).

Opis predmetu drazby:

- 2-izbovy byt &. 2 na 2. poschodi je v bytovom dome, &islo stpisné 651 v hlavnom meste Bratislava.
Tento bytovy dom je typickym predstavitelom neunifikovanej konitrukénej sistavy s oblastnou
modifikéciou, ktord je murovana v priestorovom usporiadani, Byt &. 2 pozostdva z dvoch obytnych
miestnosti a prisluSenstva. Prisluenstvo bytu tvori kuchyiia, kipeltia, WC, chodba, $pajza a pivnica ¢.
2 v suteréne domu, PodPa miestnych zisteni v &ase obhliadky od obyvatel'ov bytového domu predmetny
byt dlhodobo nie je uzivany (asi 15 rokov), je v pévodnom stave so zikladnym vybavenim a totdlne
zanedbanou tdrzbou, ako jediny byt v dome nemé modernizované vintitorné rozvody vody, kanalizcie,
elektriny, plynu, Ustredného kirenia, je napojeny na nové stipaéky. Vybavenie bytu je nefunk&né. Zo
spoloénej chodby so schodiskom a vytahom je vstup do chodby bytu, podlaha chodby PVC, nad
vstupnymi dverami je pOvodny rozvadzad ELIL v byte je pévodny rozvod ELI, z chodby je po prave;



strane vstup do kuchyne, z ktorej je vstup do $pajze, v kuchyni je §tandardna kuchynska linka, v ktorej
je zabudovany nerezovy drez, nad drezom ndstennd jednoduché batéria, vedl'a drezu sa nachadza
plynovy Sporék, okolo je biely keramicky obklad 15/15 do vy¥ky 1,40 m, podlahy kuchyne je PVC,
radiator UK demontovany, okno povodné drevené dvojité, celé vybavenia kuchyne je po Zivotnosti, za
kuchytiou je nésledne vstup do samostatného WC, kde sa nachiadza misa WC, s pévodne hornou
nadrZkou, ktora chybala, steny maji biely keramicky obklad 15/15 do vyiky 1,40m, podlaha PVC, v
rohu WC je nova stipalky vody, kde je umiestneny vodomer pre tento byt, za WC vpravo je vstup do
malej izby, z ktorej je vstup na maly balkén orientovany do nddvoria domu, v tejto izbe je podlaha
pdvodné dubové parkety, okno drevené dvojité pévodné vratane balkdnovych dver, radiator ocel'ovy
rebrovy pod oknom, balkédn je po rekonstrukeii v rAmei fasady, ma novu podlahu z keramickej dlazby a
nov¢ ocelove zébradlie, na konei chodby je priamo vstup do kipelne, kde sa nachddza jednoduché
keramické umyvadlo s jednoduchou stojankovou batériou, smaltovani pdévodné vafia, s ndstennou
péakovou batériou, v celej kupel'ni je biely keramicky obklad 15/15 do v¥iky 1,80 m, podlaha kiipefne
volne polozené PVC, v kiipelni je drevené dvojité okno do prieduchu medzi domami podla
dokumentacie, radidtor v kiipelni ocel'ovy rebrovy, z chodby vlavo je vstup do velkej izby, ktord ma
pbvodné drevené dvojité okno do Kozej ulice, podlaha dubové parkety, radidtor pod oknom ocel'ovy
rebrovy. StGcastou bytu je jeho viitorné vybavenie: vodomer na studeni a teplt vodu, vodovodné,
kanalizaéné, elektrické, teplovodng, telefonne bytové pripojky, okrem t¥ch, ktoré st uréené na spoloéné
uzivanie, zvoncek, poStové schranka. Spoloéné zariadenia domu st: praoviia, kodikéreri, in§talatné a
vetracie Sachty, sklady, spolo€nd miestnost’, osobné vytahy, bleskozvody, vodovodné, teplovodné,
teplonosné, kanalizadné, elektricke a telefonne pripojky a to i v pripade ak s umiestnené mimo domu
a sliZia vylu¢ne domu v ktorom je byt umiestneny. Spoloénymi dastami domu su zdklady domu, zvislé
a vodorovné nosné kondtrukceie, strednd konstrukeia, izoldcie, priegelia, vehody a schodistia, ktoré st
nevyhnutné veelku na jeho podstatu a bezpetnost'. Podlahova plocha bytu &. 2 vréitane pivnice &. 2 v
suteréne je 51,59 m?,

Opis stavu predmeiu drazby:

- Bytovy dom je v radovej zéstavbe stojaci a méa poévodne 5.nadzemné podlaZia vritane prizemia a
suterén - podzemné podlaZie, V r. 1998 bola zrealizovand nadstavba 5. poschodia (VL NP), kde boli
vytvorené dva byty. M4 jeden vchod, v ktorom je spolu 12 bytov a dva nebytové priestory podla
dokumentécie a zapisu na liste vlastnictva. Jednotlivé byty st pristupne cez schodisko s novym vytahom
zo spolotnych priestorov. V suteréne sa nachadzaji pivnice pre byty a spoloéné priestory, Vertikilna
komunikicia je zabezpetend schodiskom s vytahom. Stavba je v technickom stave primeranom jej veku
a riadnej drzbe. Celkovi Zivotnost’ bytového domu znalec uvazuje s ohFadom na technicky stav, mieru
udrzby a pouzité stavebné konstrukcie na 150 rokov. Bytovy dom ako celok v dase obhliadky bol v
dobrom technickom stave, po ¢iastoénej rekonStrukeii a modernizacii spojenej s vymenou prvkov
kratkodobej Zivotnosti. Bytovy dom sup. &islo 651 situovany na parcele CKN &. 3190/1 na ul, Panenska
1 v Sirfom centre hlavného mesta Bratislava, Jednd sa o 5.podlainy bytovy dom s 5.nadzemnymi
podlaziami a suterénom, v 1. 1998 bola zrealizovand nadstavba, VLNP, kde boli vytvorené dva byty. V
ramci tejto nadstavby bola zrekondtruovand celd strecha. Dom je to murovany z tehal playch palenych
netypovy bytovy dom postaveny v roku 1939 s jednym vehodom a malym nadvorim, Dom je zaloZeny
na beténovych zékladovych pasoch s izoldciou proti zemmnej vlhkosti. Zvislé nosné kongtrukcie su
murované z tehdl plnych palenych, vodorovné kondtrukeie st vytvorené z monolitického Zelezobetonu.
Strecha po rekonstruketi, vybavend kompletnymi klampiarskymi kon3trukciami z plechu. Na strednej
konstrukeii je namontovany bleskozvod. Stropy rovné, v suteréne rebrové, schodisko Zelezobeténové
monolitické, nasFapné vrstva pévodné liate terazzo, viitorné vipravy povrchov hladké omietky, podlahy
v spoloénych priestoroch liate terazzo, na INP keramickd dlazba, suterén cementovy poter,
rekondtrukeia bytového domu v presne nezistenom &ase pozostdvala zo zateplenia obvodového pldsta,
vymeny &asti okien spoloénych priestorov a vchodovych dverl, &iastond vymena rozvodov
inZinierskych sietf, vymenou vytahu a pod. Dom je napojeny na vietky inZinierske siete. Ohodnocovany
byt & 2 sa nachédza na 2. poschod{ (IILNP) v SZ &asti bytového domu podl'a schémy. Bytovy dom bol
dany do wZivania v roku 1939,



Podlahova plocha bytu ¢. 2 je nasledovna:
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Prava a zavizky viaznuce na
predmete drazby:

LV &. 5976 pre k.. Staré Mesto, byt &. 2

Cast ,,B*: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Poznamky

Poznamenava sa zacatie vykonu zaloZného prava k nehnutefnosti predajom na drazbe v zmysle zdkona
¢, 527/2002 Z.z.v prospech H-PROBYT spol., s r.0. ICO 35722924 (spravca) na byt 2/2p. Panenska 1,
P-1819/2023

Iné udaje Bez zépisu.

Cast ,,C*: TARCHY
Vlastnik poradové ¢islo 10

Zakonné z4loZné prévo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla § 15 ods.
1 zakona ¢. 182/1993 Z.z, na nehnutelnost”: byt &. 2, na 2.p., vchod: Panensk4 1, Z6925/14

Iné udaje —nepriradené

Spdsob stanovenia ceny predmetu drazby: Hodnota predmetu drazby bola zistend podfa znaleckého
posudku &. 16/2024 vypracoval Ing. Miroslav Vagko, znalec v odbore
Stavebnictvo, odvetvie: ocefiovanie nehnutelnosti zapisany v zozname
znalcov, tlmodnikov a prekladatel'ov vedenom MS SR pod &islom 913
731. Datum vypracovania znaleckého posudku dia 12.02,2024,
Vieobecnd cena odhadu 169.000,00.-eur.

NajniZsie podanie: 169.000,00 eur
Minimalne prihodenie; 2.000,00 eur

DraZobna zabezpeka: 3(,000,00 eur



Sposob zloZenia draZobuej zdbezpeky:1.bezhotovosiny prevod na et drazobnika ¢islo IBAN:
SK68 0900 0000 0051 6971 7472, variabilny symbol 372023
2. bankov4 zéruka
3. notérska tschova
Drazobnil zdbezpeku nie je moZné zloZit’ platobnou kartou a ani Sekom

Deklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky:

1. Originél prikazu na thradu peiiaznych prostriedkov vo vyike drazobnej zabezpeky. Udastnik bude
pripusteny k drazbe ak do otvorenia drazby bude drazobnd zdbezpeka pripisand na Gcet drazobnika.

2. Origindl alebo overend kdpia preukazujlica vystavenie bankovej zaruky

3. Original alebo overena kopia dokladu preukazujiiceho notéarsku ischovu

Lehota na zlozenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Vriatenie drazobnej zdabezpeky: Drazobnik bez zbytotného odkladu po skonéeni drazby vrati drazobmt
zédbezpeku udastnikovi drazby ktory predmet draZby nevydrazil, pripadne zabezpedi jej vydanie
z notarskej tschovy. Ak doslo k zloZeniu draZzobnej zdbezpeky formou bankovej zaruky drazobnik bez
zbytoéného odkladu vrati listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky uéastnikovi drazby, ktory
listinu predlozil, najneskér viak do 5 dni od upustenia drazby alebo skonéenia drazby,

Sposob ihrady ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel je povinny zaplatif' cenu dosiahnutt
vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na Udet
drazobnika &islo Gém.: IBAN SK68 0900 0000 0051 6971 7472 vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s.
s variabilnym symbolom 372023 a to do 15 dni odo dnia skonCenia drazby v pripade, Ze suma
vydraZenim presiahla sumu 6.640,00.-cur. Ak tdto suma 6.640,00.-eur nebola drazbou presiahnutd je
povinny vydrazitel tito sumu vyplatit’ bezodkladne.

Obhliadky predmetu drazby: Obhliadka 1: dila 26.marca 2024 o0 10.00. hod.
Obhliadka 2: dita 27.marca 2024 0 13.00. hod.

Organizaéné opatrenia: Ziujemcovia o ohliadku sa ohlésia vopred aspoii jeden dei pred konanim
ohliadky po dohode s drazobnikom. Blizs$ie informadcie na telefénnom ¢&isle 0903 582 148,

Notir, ktory osved&i priebeh draZby notarskou zapisnicou; Notarsky trad JUDr. Pavla Sadela,
Skladné 17, 040 01 Kodice.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Ak vydrazitel =zaplati cenu dosiahnutd
vydrazenim v ustanovene] lehote, prechddza na neho vlastnicke prévo dilom udelenia prikiepu.
DraZobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi
potvrdenie o vydrazen{ predmetu draZby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska
zapisnica vyda drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osvedteného odpisu notarskej zdpisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho préva alebo iného préva k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuju vlastnicke
pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢ujt iné prava vydrazitel'a
k predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zdklade predloZenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia
totoZnosti vydrazitela bez zbytoénych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’
zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpife
predchadzajici viastnik predmetu drazby, vydraZitel’ a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba



odmietne zap1sn1cu podpisat’ alebo ju prevziat, tto skutocnost’ sa vyznadi v zapisnici a zapisnica
sa povazuje za odovzdany aj tejto osobe.

Vsetky néklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie vydrazitel. Této
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ind& nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchadzajici vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto ndklady vznikli ndhodou,
ktora ich postihla,

Osoba povinné vydat’ predmet drazby zodpoveda vydraZitel'ovi za $kodu spdsobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1.

V pripade, ak boli porufené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, moZe osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poZiadat’ sid, aby urdil neplatnost’ drazby. Prévo
domdhat” sa uréenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dia
priklepu, ak d6vody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného &inu a zarovedl ide
o drazbu domu alebo bytu, v kiorom mé predchadzajici viastnik predmetu drazby v ase
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zédkona & 253/1998 Z.z. o hliseni pobytu obdanov
Slovenskej republiky a registri obyvatefov Slovenskej republiky v zneni zdkona &. 454/2004
Z.z., v tomto pripade je mozné doméhat’ sa neplatnosti draZby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spoloénej drazby bude neplatnd len ta ast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na side Zalobu podla bodu 1 pismena z tohto oznémenia o drazbe, je
povinnd ozndmit’ prislusnej sprave katastra nehnutelnosti zadatie stdneho konania.

Ij.éas_tnikom stdneho konania o neplatnost’ draZby.podla bodu 1 pismena z tohto ozndmenia
o drazbe s0 navrhovatel' drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajfici vlastnik a dotknuta
osoba podla bodu 1 7 tohto ozndmenia o drazbe.

Ak sud uréi drazbu za neplatni, Géinky priklepu zanikaju ku ditu priklepu.

Neplatnost’ drazby nie je moiné vyslovit' z dovodu oneskoreného zalatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zatatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord mé k predmetu drazby
in¢ ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu obhliadku predmetu draZby.

Za drazobnika; 7Za navrhovatela;

V Kogiciach dia......, februadra 2024 V Bratislave diia....... februara 2024

.................................................................................................................

Aukeénd spoloénost’ Slovakia s.r.0. H-PROBYT, spol. s r.0.

Mgr. Richard Beli, konatel Ing. Libusa Soltészové, konatel



