Oznamenie o drazbe

ASS: 35-7/2023

Drazobnik: Auk&na spolotnost’ Slovakia s.r.0., Letnd 40, 040 01 Koéice, 1CO: 52
617 840, zapisanid v Obchodnom registri Mestského sudu Kodice,
Oddiel: Sro, Vlo¥ka &islo 47116/V, zastupend Mgr. Richardom Belim -
konatel'om spoloénosti.

Navrhovatel’ drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul.
Zrinskeho 9, stpisné &islo: 1205, 811 03 Bratislava, SR, zastipeni na
zéklade zmluvy o vykone spravy spravcom: H-PROBYT, spol. s r.o.,
ul. Radianska 153, 831 54 Bratislava - mestskd dast’ Raca, 1CO: 35
722 924 v zastpeni konatel'om - Ing. Libusou Soltészovou

Miesto konania drazby: Budova TI INOVATECH, ul. Fuéikova 460, 925 21 Sladkovicovo,
priebeh drazby overi Notarsky trad JUDr. Pavla Sadela, Skladna 17,
040 01 Kosice.

Datum konania drazby: 08. aprila 2024
Cas konania drazby: 09.45. hod.
Drazba: prva drazba

Predmetom drazby je stibor nehnutel’nosti:

- byt & 5 na 2. poschodi bytového domu na ul. Zrinskeho, stipisné &slo: 1205, vehod: Zrinskeho 9,
zapisany na LV &, 3859, nach4dzajlci sa na pozemku parcelné &islo 2638/1, Druh stavby Bytovy dom,
Popis stavby Zrinskeho 9, Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 2638/1 pod stavbou s.&. 1205 je
evidovany na liste vlastnictva & 7567, Podiel priestoru na spoloéngch &astiach a spoloénych
zariadeniach domu, na prisluenstve: 9079/65185, katastralne Gizemie: Staré Mesto, obec: Bratislava-

“Staré Mesto, okres: Bratislava I Okresny tirad Bratislava Katastralny odbor,

- parcela registra "C" evidované na katastralnej mape, parcelné &isto 2638/1 evidovanej na LV &. 7567
o vymere 664 m2, Druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, Pravny vztah k stavbe stpisné Eislo
1205 evidovanej na pozemku parcelné &islo 2638/1 je evidovany na liste vlastnictva . 3859,
Spoluvlastnicky podiel: 9079/65185, katastralne uzemie: Staré Mesto, obec: Bratislava-Staré Mesto,
okres: Bratislava I, Okresny urad Bratislava Katastralny odbor (d’alej len “predmet drazby™).

Opis predmetu drazby:

- 2-izbov{ byt & 5 na 2. poschodi (podkrovi) je vstavany byt v r. 2014 v bytovom dome, &islo siipisné v
hlavnom meste Bratislava. Byt &, 5 pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvo
bytu tvorf kuchyila spojend s obyvagkou, kipeltia s WC, chodba s predsiefiou podl'a dispozicie a pivnica
v suteréne domu. Byt v &ase obhliadky bol v dobrom technickom stave, riadne obyvany. Zo spoloénej
chodby so schodiskom je vstup do predsiene a chodby bytu, podlaha chodby drevené parkety, vo



vstupnej predsieni je vstavand skrifia, v byte je inteligentny rozvod ELI, z chodby je po pravej strane
vstup do kiipePne, kde je vafia, umyvadle vstavané v drevenom pulte, WC typu Geberit, v kipelni je
keramicky obklad vyiky 1,20m, podlaha keramicka dlazba, okno drevené biete z EURQ profilov, batérie
pakové, pri vani so sprchou, z chodby je vstup cez drevené posuvné terasové dvere z EURO profilov na
vel'kl vonkajiiu terasu, z chodby je prechod do kuchyne, ktord je spojend s obyvackou, v kuchyni je
vstavana kuchynska linka, kde je vstavany keramicky drez, umyvadka riadu, automatickd pracka,
vstavana elektrickd rira, mikrovinna rira, vstavand chladnika s mraznickou, vstavana potravinova
skrifia, samostatny varny "ostrov" ma indukéni varni dosku s odsdvadom par, oknd v kuchyni spojenej
s obyvagkou su iba stre¥né s roletami na dialkové ovladanie, podlaha v kuchynskej ¢asti je keramicka
dlazba, v obyvacke je ndstennd klimatizécia, z obyvacky je vstup do izby - spalne, kde je jedno stresné
okno a klimatizécia. Vykurovanie bytu je ustredné podlahové zo spoloénej kotolne v suteréne bytového
domu, rozdelovag UK je vstavany v kuchynskej links. V obyvagke je vstavany kozub na tuhé paliva
s vykurovacou vlozkou. Stéastou bytu je jeho vmitorné vybavenie: vodomer na studenu a teplt vodu,
vodovodné, kanalizaéné, elektrické, teplovodng, telefonne bytové pripojky, okrem tych, ktoré s uréené
na spoloéné uzivanie, zvondek, po§tova schranka. Spolotné zariadenia domu st pra¢ovila, ko¢ikéresi,
intaladné a vetracie Sachty, sklady, spoloéna miestnost, osobné vyt'ahy, bleskozvody, vodovodné,
teplovodné, teplonosné, kanalizaéné, clektrické a telefénne pripojky a to i v pripade ak si umiestnené
mimo domu a sliZia vyluéne domu v ktorom je byt umiestneny, Spoloénymi ¢ast’ami domu st zaklady
domu, zvislé a vodorovné nosné konStrukcie, stre$nd konStrukcia, izolacie, priecelia, vchody a
schodistia, ktoré st nevyhnutné veelku na jeho podstatu a bezpeénost’, Namerana podlahova plocha bytu
&. 5 vratane pivnice v suteréne je 106,32 m?,

Opis stavu predmetu drazby:

- Tento bytovy dom je typickym predstavitelom neunifikovanej konstrukenej ststavy s oblastnou
modifikaciou, ktord je murovani v priestorovom usporiadani. Bytovy dom je samostatne stojaci a ma
pévodne suterén a dve nadzemné podlaZia, v r. 2014 boli na 2.poschodi (v podkrovi) vstavané dva byty.
Bytovy dom mé jeden vochod, v ktorom je spolu 6 bytov a jeden nebytovy priestor podfa zapisu na liste
vlastnictva. Jednotlivé byty st pristupne cez schodisko zo spoloéngch priestorov bez vytahu. V suteréne
sa nachadzaji pivnice pre byty, spoloéné priestory a spolofna kotolita s pripravou T UV pre byty.
Vertikdlna komunikicia je zabezpetena pévodnym schodiskom bez vytahu. Stavba je v technickom
stave primeranom jej veku a riadnej udrzbe, Bytovy dom ako celok v ¢ase obhliadky bol v dobrom
technickom stave, po iastoénej rekondtrukeii a modernizacii spojenej s vimenou prvkov kritkodobe;j
Zivotnosti. Bytovy dom sup. &slo 1205 situovany na parcele CKN ¢&. 2638/1 na ul. Zrinskeho €. 9 v
§irfom centre hlavného mesta Bratislava. Jednd sa o bytovy dom s 3.nadzemnymi podlaZiami a
suterénom, v 1. 1998 bola zrealizovanid vstavba bytov v podkrovi. V ramci tejto vstavba bola
zrekonstruovana cela strecha. Dom je to murovany z tehdl plnych palenych netypovy bytovy dom
postaveny v roku 1929 s jednym vchodom a malym nddvorim. Dom je zaloZeny na beténovych
zékladovych pasoch s izoldciou proti zemnej vlhkosti. Zvislé nosné konstrukeie st murované z tehdl
plnych palenych, vodorovné kondtrukeie sii vytvorené z monolitického Zelezobetonu, Strecha po
rekonstrukeii, vybavena kompletnymi klampiarskymi kon§trukciami z poplastovaného plechu. Na
strednej konstrukeii je namontovany bleskozvod. Stropy rovné, Zelezobeténové, schodisko
¥elezobetonové monolitické, naslapna vrstva pdvodné liate terazzo, viutorné upravy povschov hladke
omietky, podlahy v spolo&nych priestoroch liate terazzo a keramicka dlazba, suterén cementovy poter a
keramick4 dlaZba, rekongtrukcia bytového domu v presne nezistenom &ase pozostdvala zo zateplenia
obvodového plasta, vimeny okien spoloénych priestorov a vchodovych dveri, vymena rozvodov
inzinierskych sieti, elektroinitaldcie a pod. Dom je napojeny na vietky inZinierske siete, Ohodnocovany
byt & 5 sa nachidza na 2. poschodi (v podkrovi) bytového domu. Bytovy dom bol dany do vZivania v
roku 1929,

Podlahova plocha bytu & 5 je nasledovna:

T Nazov miestnosti a vypotet: - “Podliliovd pl__q;héljiﬁ E

predsiefi 1.,20’."2,90 .”




dhodba 4,04%550 " . e . 654
Wipaltazgriago L e . . 559
kuchyfa 6,64%320 T T 2125
obyvatka 8,40%6,10-1,20¥1,60 . 49,32
izba 3,04%3,60 " 10,54
Vymera bytu bez pivaice 7T 100,93
pivnica 2,45%2,20 5,39
terasa 4,30%6,10 . 26,23

Priva a zavizKy viaznuce na
predmete drazby:

LYV &. 3859 pre k.., Staré Mesto, byt ¢. 5

Cast' ,, B*: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Poznamky

Poznamenéva sa zalatie vykonu zaloZného prava k nehnutelnosti: rozostavany byt 5/2p. Zrinskeho 9 v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v zastiipeni spravcom HPROBYT, spol. s r.0. ICO 35722924, P-
1664/2023

Iné ddaje
Zmena spoluviastnickeho podielu, Z-12613/16

Cast ,,C*: TARCHY

Pravo z vecného bremena spodivajice v prave vstupu, prechodu a prejazdu motorovymi vozidlami cez
pozemok parc.8, 2638/6 v prospech kazdodobého vlastnika nehnutelnosti v k.u. Staré mesto. na LV
9632, a to bytu &.1/priz., bytu &.2/priz., bytu £.3/1.p., bytu &.4/1.p., nebytového priestoru &.NP1/priz.,
vchod: Zrinskeho 9, na zédkiade zmluvy o zriaden{ vecného bremena zo diia 05.11.2014, V-17663/14
Vlastnik poradové &¢islo 12

Zalozné pravo v prospech: Tatra banka, a.s., ICO 00686930, na rozostavany byt 5/2p. Zrinskeho 9,
podia V-3254/15 zo diia 3.3.2015

Vlastnik poradové &islo 12

Zakonné zalozné pravo podfa § 15 zék.6. 182/1993 Z.z., v prospech H-PROBYT spol. s r.o., ICO:
35722924, na byt &. 5, na 2.p., vchod: Zrinskeho 9, Z-6767/2017

Vlastnik poradové ¢fslo 12

Zalomné pravo v prospech Ing, Vladimir Vokal’ (01.09.1970) na byt £€.5 na 2.p., vchod Zrinsktho 9 podla
Uznesenia &.14Co/124/2017 zo dila 31.07.2017, Z-1039/2018

Vlastnik poradové &islo 12

Exekuéné zdloZné pravo v prospech opravnencho: Ing, Vladimir Voldal (01.09.1970) na rozostavany
byt 5/2p. Zrinskeho 9, podia exekudného prikazn EX 2869/2017 zo dila 15.1.2018 + oprava z 8,3.2023,
Z-5141/2018

Vlastndk poradové &islo 12

Exekuéné zilozné pravo v prospech opravnencho: Ing, Vladimir Vokal (01.09.1970) na rozostavany
byt 5 na 2p. vchod Zrinskeho 9, podla exekutné¢ho prikazu 240 EX 109/18 zo dila 08.102018, Z-
19029/2018



Vlastnik poradové ¢islo 12

Exekuéné zdloZné pravo v prospech opravineného Ing. Vladimir Vokal’ (01.09.1970) na rozostavany byt
5 na 2.p. vchod Zrinskeho 9, podl'a exekuéného prikazu 397EX 6052/22 z 10.08.2023 (sudny exekutor
Mgr. Boris Hal4s, Bratislava), 7-12349/2023

Vlastnik poradové ¢islo 12

Exekuéné zalozné pravo v prospech opravneného Ing. Vladimir Vokarl (01.09.1970) na rozostavany byt
5 na 2.p. vchod Zrinskeho 9, podla exekuéného prikazu 397EX 6057/22 z 10.08.2023 (stdny exekitor
Mgr. Boris Hal4s, Bratislava), 7-12350/2023

Iné 0daje — nepriradené
LV &. 7567 pre k.a. Staré Mesto

Cast',, B": VLASTNICI 4 INE. OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Poznamky
Poznamenéva sa zalatie vykonu zalozného prava k nehnutelnosti: v spoluvl.podiele 9079/65185 na

pozemok regisira C KN p.&. 2638/1, v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v zastipeni
spraveom H-PROBYT, spol. s r.0. ICO 35722924, P-1664/2023

Iné udaje
Zmena spoluvlastnickeho podielu, Z-12613/16

Cast',,C": TARCHY
Pravo z vecného bremena spocivajice v prave vstupu, prechodu a prejazdu motorovymi vozidlami cez
pozemok parc.&, 2638/6 v prospech kazdodobého vlastnika spoluvlastnickych podielov k pozemku

parc.§.2638/1 na LV 3859, k.. Staré Mesto, na zédklade zmluvy o zriaden{ vecného bremena zo diia
05.11,2014, V-17663/14

Vlastnik poradové &islo 10

ZéloZné pravo v prospech: Tatra banka, a.s., ICO 00686930, na spoluvlastnicky podiel 9079/57143 na
pozemok p.&. 2638/1, podla V-3254/15 zo dia 3.3.2015, v.z.1400/15 (Zmena spoluvlastnickeho
podielu, Z-12613/16}

Vlastnik poradové &islo 10

Zakonoé zéloZné pravo podla § 15 zak &, 182/1993 Z.z., v prospech H-PROBYT spol. s r.0., ICO:
35722924, na pozemok registra C KN parc. &. 2638/1 v podiele 9079/65185, Z-6767/2017

Vlastnik poradové &isto 10

Exeku&né z4lozné pravo v prospech opravneného: Ing. Vladimir Vokal’ (01.09.1970) na spoluvl.podiel
9079/65185 na pozemok registra C KN 2638/1, podla exekuéného prikazu EX 2869/2017 zo dia
15.1.2018, Z-5141/2018

Vlastnik poradové &islo 10

Exekudné zaloZné pravo v prospech oprivneného: Ing. Viadimir Vokal' (01,09,1970) na pozemok
registra C KN parc. £.2638/1 v podiele 9079/65185, podl'a exekuéného prikazu 240 EX 109/18 zo dila
08.102018, Z-19029/2018
Vlastnik poradové &islo 10

Exekuéné zalozné pravo v prospech opravneného Ing. Vladimir Vokal' (01.09,1970) na pozemok
registra C KN parc.&, 2638/1 v podiele 9079/65185, podla exckuéného prikaza 397EX 6052/22 z
10.08.2023 (stdny exekdtor Mgr. Boris Halas, Bratislava), Z-12349/2023

Vlastnik poradové &slo 10

Exekuéné zaloiné pravo v prospech opravneného Ing. Viadimir Vokal (01.09.1970) na pozemok
registra C KN parc.&. 2638/1 v podiele 9079/65185, podla exckuéného prikazu 397EX 6057/22 z
10.08.2023 (sudny exektGtor Mgr. Boris Halés, Bratislava), Z-12350/2023

Iné udaje: - nepriradend



Sposob stanovenia ceny predmetu drazby: Hodnota predmetu drazby bola zistend podla znaleckého
posudku &. 22/2024 vypracoval Ing. Miroslav Vagko, znalec v odbore
Stavebnictvo, odvetvie: ocellovanie nehnutelnosti zapisany v zozname
Znalcov, tlmoénikov a prekladatelov vedenom MS SR pod &islom 913
731. Déatum vypracovania znaleckého posudku dia 19.02.2024.
Vieobecnd cena odhadu 317.000,00.-eur,

Najnizsie podanie: 317.000,00 eur
Minimalne prihodenie: 2.000,00 eur
Drazobna zabezpeka: 30.000,00 eur

Sposob zloZenia drazobnej zibezpeky:1.bezhotovostny prevod na et draZzobnika ¢islo IBAN:
SK68 0900 0000 0051 6971 7472, variabilny symbol 352023
2. bankova zaruka
3. notérska tGschova
Drazobnd zabezpeku nie je moiné zlozit platobnou kartou a ani §ekom

Doklad preukazujici zloZenie drazobnej zabezpeky:

1. Origindl prikazu na hradu pefianych prostriedkov vo vyike dra%obnej zabezpeky. Ugastnik bude
pripusteny k drazbe ak do otvorenia drazby bude draZobné zabezpeka pripisana na Gcet drazobnika.
2. Original alebo overena képia preukazujica vystavenie bankovej zaruky
3. Origindl alebo overend képia dokladu preukazujiceho notarsku tischovu

Lehota na zloZenie draZobnej zdbezpeky: do otvorenia drazby

Vratenie draZobnej zabezpeky: DraZzobnik bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby vrati drazobn(
zdbezpeku vlastnikovi drazby ktory predmet drazby nevydrazil, pripadne zabezpeli jej vydanie
z notarskej tschovy. Ak doslo k zlozeniu draZobnej zabezpeky formou bankovej zaruky drazobnik bez
zbytoéného odkladu vrati listinu preukazujiicu vydanie bankovej zaruky uastnikovi draZzby, ktory
listinu predloZil, najneskér vak do 5 dni od upustenia drazby alebo skonCenia drazby.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel' je povinny zaplatit cenu dosiahnuti
vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom na udet
drazobnika &islo Gétu.: IBAN SK68 0900 0000 0051 6971 7472 vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s.
s variabilnym symbolom 352023 a to do 15 dni odo dfia skonCenia drazby v pripade, Ze suma
vydrazenim presiahla sumu 6.640,00.-eur. Ak tato suma 6.640,00.-cur nebola draZbou presiahnuta je
povinny vydraZitel tuto sumu vyplatit’ bezodkladne.

Obhliadky predmefu drazby: Obhliadka 1: dfia 26.marca 2024 0 10.30. hod.
Obhliadka 2: dita 27.marca 2024 o 13,30, hod.

Organizaéné opatrenia: Zaujemcovia o ohliadku sa ohlésia vopred aspofi jeden defi pred konanim

[V

Notir, ktory osved& priebeh draiby notarskom zapisnicou: Notarsky Grad JUDr, Pavla Sadela,
Skladna 17, 040 01 Kodice.

Nadobudnutie vlastnickeho priva k predmetu drazby: Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutd
vydraZzenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo dfiom udelenia priklepu.
Drazobnik vyda bez zbyto&ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi
potvrdenie o vydraZeni predmetu draZby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu draZby spisuje notérska
zépisnica vyda draZobnik vydraZitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.



Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1.

Po nadobudnut{ vlastnickeho préava alebo iného préava k predmetu draZby odovzdé drazobnik
bez zbytotného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osved€uju vlastnicke
pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedéujt iné prava vydraZitela
k predmetu drazby a vydraZitel’ prevzatie predmetu draZby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho &ast’, predchddzajlici vlastnik je povinny odovzdat
predmet dra¥by na zéklade predloZenia osvedSeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydrazitela bez zbytodnych prictahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat
zépisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zépisnicu o odovzdani predmetu draZby podpise
predchadzajici viastnik predmetu drazby, vydraZitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zépisnice
dostane predchadzajiici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektord osoba
odmietne zépisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutoénost’ sa vyznaéi v zépisnici a zapisnica
sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

Vietky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nesie vydraZitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by indé nevznikli, ak ich svojou vinou spbsobil
predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo draZobnik alebo ak im tieto naklady vznikli néhodou,
ktora ich postihla.

Osoba povinna vydat' predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za Skodu sposobentt omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Pouéenie:

1

V pripede, ak boli porudené ustanovenia zdkona o dobrovolnych draZbach, méze osoba, ktord:
tyrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poZiadat’ siud, aby uréil neplatnost’ draZby. Pravo
doméahat sa urdenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dila
priklepu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spichanim trestného €inu a zaroved ide
o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchédzajici vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podlfa zédkona &. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obdanov
Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona &. 454/2004
Z.z., v tomto pripade je mo#né domdahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Sast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena z tohto oznédmenia o drazbe, je
povinnd oznémit prislugnej sprave katastra nehnutelnosti zagatie sidneho konania.

Ugastnikom stdneho konania o neplatnost’ drazby podla bodu 1 pismena z tohto oznamenia
o drazbe st navrhovatel draZby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta
osoba podla bodu 1 z tohto oznamenia o drazbe.

Ak sad uré{ drazbu za neplatnt, udinky priklepu zanikaji ku ditu priklepu.

Neplatnost' drazby nie je moZné vyslovit' z dovodu oneskoren¢ho zacatia drazby, ak bolo
priinou oneskoreného zadatia dra¥by konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby
iné ako vlastnicke pravo, vykonat' riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za drazobnika: Za navrhovatela;

V Kogiciach diia....... februara 2024 V Bratislave da.....,, februara 2024



...........................................................................................................................

Aukéna spoloénost’ Slovakia s.r.0, H-PROBYT, spol. s r.0.

Mgr, Richard Beli, konatel’ Ing. Libuga Soltészova, konatel



