Domova nehnuténos’ Michalska 25

Uzneseniet. 167/2008

Komisie Ziadaju prednostu MiU, aby zabedipevypracovanie ekonomickej analyzy
nakladania s domovou nehntrteg’ou na ulici Michalska 25 zameranej na mozZné vynosy

a usly zisk.

Podklady:

- Vykresova dokumentéacia

-Rekonstrukcia obytného domu
Bratislava, Michalska 25"
(original - archiv Heydukova)

Znalecky posudok
(original )

Vykresova dokumentacia
Rekonstrukcia domu ,OTEX"
Bratislava, Michalska
(original - archiv Hinkova)
Dohoda spoluvlastnikov o hospodéreni so
spolénou vecou
+ dodatok. 1
(fotokdpia)

Zmluva o najme
(fotokdpia)

Zaznam zo spaioého stretnutia spoluvlast.
domovej nehnufaosti na Michalskej 25

Pravna analyza zmluvnycht@hov
Michalska 25

Vypis z listu vlastnictva
Vypis z listu vlastnictva
Kdpia katastralnej mapy

KoreSpondencia p. Kurhajca (f. INPACE,cs)r.
so stavebnym Uraduoestskegasti Staré Mesto

Rozhodnutie. 28/2008 starostu mestskejsti
Bratislava -Staré Mesto

Podklady z referatu ekonomiky zmluvnych
vztahov

rok 1971

z27.12.1991

rok 109

rok 1997

z 03.05.1998

z0 16.11.2006

z 05.12.2006

z 25.08.2008

z 07.05.1997

z 11.02.200

2007-2008

17.12.2008

2.2009



Poda dostupnych podkladov (uvedenych) vySSie moznétiabova:

1. RieSenie spradvy domu Michalska 25 jel'eddlom na uzavreté zmluvy neStandartné.
Mestskacag’ Staré Mesto pri inych podielovych domoch, kde upsie ako spoluviastnik
uzatvara zmluvy o sprave nehriirtesti kde ma vplyv na vynosy, teda dostavactyuanie za
dany rok:

a) naklady (oprava, udrzba ...)

b) najomné (byty, nebyty)

C) sprava
v pripade objektu na Michalskej 25 je zazmluvneegngciastka za dané obdobie. Mestska
¢ag Staré Mesto nemd prEd o nakladoch ani o vyske najmu na prenajimarmstoriy.

2. Do roku 2006 nemame vedoriaszmluvnych v#ahoch, ktoré by upravovali prijem
z danej nehnutaosti resp. wah bol upraveny tak, e prijem preC8M bude aZ po
kolaudéacii objektu. Kolaudacia bola pravdepodobnaay — juni 1998,¢0 vSak nemame
listinne preukdzané. Napriek tomu boli len v rokak®95, 1996 poukédzané financie:

1991 - O
1992 -0
1993 -0
1994 -0

1995 - 954 937,54 SKK
1996 - 985 077,45 SKK
1997 -
1998 -
1999 -
2000 -
2001 -
2002 -
2003 -
2004 -
2005 -

OO OO0 O0OO0OO0OO0o

3. Od roku 2006 na zéaklade Zmluvy o najme (16.10620bol priem MSM
nasledovny:

Obdobie Zmluva Prijem
Sk Sk
15.11. - 31.12.2006 25 469,13 25 469,13
l. Q 2007 50 938,30 50 938,28
1.4.—31.10.2007 251 400,44 251 400,44
1.11.-31.12.2007 162 936,55 162 936,59
Spolu rok 2007 465 275,31 465 275,31
Rok 2008 977 619,28 977 619,46
Celkom 1468 363,72 1 468 363,90




4. Z projektovej dokumentacie, ktord mame k dispioziie je mozné odkontrolova
realne a zazmluvnené plochy miestnosti.

5. Rozdelenie vynosu pta zmluvy o najme zr. 2006 je usktbené spravne pdd
podielov uvedenych na LV

Spitzer Samuel 82/648
Kurhajec Peter 330/648
Hl.mesto SR Bratislava-

mestsk&ag’ Vajan.nabr.3 153/648
HudekLudovit, Doc.JUDr. 83/648

6. Vynos je vypéitany poda Sk/nf v sadzbach

do 31.03.2007 obchod. priestory 1 000,- Skisk
ostatné priestory 500,- Skrok

od 01.04.2007 obchod. priestory 5 000,- Skivk
ostatné priestory 2 000,- Skirmok

7. Poda Rozhodnutiat. 28/2008 starostu mestsk&qsti Bratislava — Staré Mesto
o minimalnych sadzbach su hodnoty nasledovné:

obchod. priestory 265,55 €/frok
8 000,- Sk/rfirok
ostatné priestory 49 €hrok
1 500,- Sk/rfirok
Ak by sme aplikovali rozhodnutie starostu na damiuzu o najme, vynos MM pri
minimalnych sadzbach by bol cca 1,4 mil SKK.

8. Ziadna zo zmlav, ktoré mame k dizpozicii nepojth o pozemku. Péa aktualneho
vypisu z LV (LV & 4291) ide o pozemok par393 o vymere 647 M zastavané plochy
a nadvoria.

9. Z koreSpondencie medzi oddelenim Uzemného razfamia a stavebného poriadku
a p. Kurhajca vyplyva, Ze v rokoch 2007 a 2008 @ié@h majoritny viastnik investné
aktivity na objekte ako aj na pozemku. Tieto vSakali povolené.

10. Poda znaleckého posudku Ing. Ladislava Bodnara z 1®a1 sa v objekte nachadzal
aj byt o rozlohe 61 fnMomentalne na danej adrese je prihlaseny k tnvalgobytu pan
Jozef Subert.

Zaver: z uvedeného vyplyva, ze prtaéne platnych zmluvach ( platnych do 31.10.2010.res
do 15.9.2016 ) bola a je participaci@® N6M v danom objekte na vynosoch nevyhodna.
Presn&isla , uslého zisku“ sa vfadom na existujuce podklady nedajiigjit .

V Bratislave, 12.2.2009
Vypracoval: Ing. Oliver Paradeiser



