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Vec: Navrh zmien a dopinkov tzemného planu hlavného mest  a SR Bratislavy ZaD 02
- stanovisko

Mestské Cast Bratislava Staré Mesto po preStudovani Navrhu zmien a doplnkov Gzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy — Zmeny a doplnky 02, rok 2009 v zmysle ustanoveni zakona €. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich noviel a Statitu
hl. mesta ¢l. 26 ods. j) zasiela toto

stanovisko
Cast konstata €éna:

Dovodom pre spracovanie navrhovanych zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy bolo reflektovanie skuto€nosti, Ze v priebehu pouzZivania platného tzemného planu boli zo
strany réznych subjektov (organy Statnej spravy a samospravy, pravnické a fyzické osoby) uplatiiované
podnety a poziadavky na prehodnotenie rieSenia, usmerfiovania a regulacie zhodnotenia jednotlivych
funk&nych pléch, ktoré vyjadruje zemny plan.

V suvislosti s uvedenymi dévodmi je potrebné poznamenat, Ze podnety a pripomienky zo
strany M €, resp. dal$ich subjektov boli uplat fiované prakticky od za é€iatku G éinnosti tizemného
planu, ako désledok nevhodne zvolenej metodiky regu lacie (neadekvatnej mierke, stup fu
Uzemnoplanovacej dokumentacie a miere poznania Uzem ia jednotlivych lokalit mesta), resp.
vd'aka neakceptovaniu zdsadnych odbornych pripomienok uplatnenych pri prerokovani navrhu
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007.

Zmeny a doplnky (dalej len ZaD 02) v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy sa tykaju
vymedzenia funk&nych ploch, stanovenia kddov miery vyuzitia Gzemia pri zmene zo stabilizovaného na
rozvojové, zmeny kédov vyuZitia rozvojovych Uzemi, stym suvisiacich zmien v rieSeni dopravného
vybavenia, technického vybavenia a slvisiace zmeny vo verejnoprospesnych stavbach. Zapracované
su tieZ legislativne zmeny v oblasti ochrany pamiatok, ochrany prirody, tvorby krajiny a USES, ktoré
medzi¢asom vstupili do platnosti. ZaD 02 reflektuju kladne prerokované podrobnejSie Uzemnoplanovacie
podklady a dokumenty komplexne posudené z hlfadiska urbanistickej koncepcie rozvoja mesta a jeho
taziskovych rozvojovych smerov.

Dalsie zmeny adoplnky odstrafuji formélne avecné nedostatky Gzemného planu zistené
v procese jeho uplatfiovania v Uzemnoplanovacej praxi.

Z&akladné principy dlhodobého formovania urbanistickej koncepcie rozvoja a dotvarania mesta
a jeho taziskovych rozvojovych smerov sa uplatnenim ZaD 02 nemenia. ZaD 02 vacéSieho rozsahu boli
zapracované na podklade predchadzajliceho preverenia v tzemnoplanovacich podkladoch na zonalnej
arovni, v ramci ktorych boli posudzované aj ich komplexné dopady na priestorové usporiadanie mesta
a jednotlivych mestskych Casti.

Zmeny vo funk €énom vyuZiti sa tykaju nasledovnych lokalit Starého Mesta - vykres €. 2. 1.
Komplexné rieSenie:

KR/SM/1 — Amfiteater — zmena z funkcie OV celomestského a nadmestského vyznamu/kéd 201,
malopodlaznej zastavby obytného tzemia/kod 102 na malopodlaznu zastavbu obytneého Gzemia/kod 102
a zmieSané Uzemie byvania a OV/kéd 501- na podklade US sektorov Amfiteater;
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KR/SM/2 — Machnd€ — pri GaStanovej zdhrade — zmena z funkcie parky, sadovnicke a lesoparkové
Upravy/kéd 1110 na malopodlazni zastavbu obytného Gzemia/kéd 102 — nespravne uvedena ako
zmena na podklade UPN Z Machnag;

KR/SM/3 — Sokolska — zmena z funkcie viacpodlaznd zastavbu obytného Gzemia/kéd 101 na na
malopodlaznu zastavbu obytného Gzemia/kod 102 — na podklade UPN Z Slavin A6;

KR/SM/4 — pod Slavinom — zmena z funkcie zmieSané Uzemia byvania a OV/kéd 501 a z funkcie parky,
sadovnicke alesoparkové Upravy/kdod 1110 na funkciu OV celomestského a nadmestského
vyznamu/kod 201 — na podklade UPN Z Slavin A6;

KR/SM/5 — Javorinskd — zmena z funkcie malopodlazna zastavba obytného Gzemia/kéd 102 a OV
celomestského a nadmestského vyznamu/kéd 201 na funkciu OV lokdlneho vyznamu/kéd 202 — na
podklade UPN Z A4;

KR/SM/6 — cintorin na Zizkovej ul. — zmena z funkcie méalopodlaZzna zastavba obytného Gzemia/kod 102
na vyhradenu zelefi zariadeni, cintoriny/kod 1120 — na podklade UPN Z Borik — potvrdenie existujliceho
stavu;

KR/SM/7 — Podhradie — Uprava rozhrania funkcii parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy/kéd 1110
a zmieSané Gzemia byvania a OV/kdd 501 — na podklade UPN Z Podhradie;

KR/SM/10 — Ratianske myto (Smregianska — Sancovd) - zmena zfunkcie OV celomestského
a nadmestského vyznamu/kéd 201 na zmieSané Gzemia byvania a OV/kéd 501 — na podklade UPN
Z CMO - severovychod,

KR/SM/11 — Raéianske myto (Sancovd — Mytna) — zmena z funkcie viacpodlaZzna zastavba obytného
Gzemia /kod 101 na zmieSané Gzemia byvania a OV/kéd 501 — na podklade UPN Z CMO -
severovychod;

KR/SM/12 — PoSty SNP a Kolarska — zmena z funkcie Uzemi technickej vybavenosti — energetika a
telekomunikacie/kod 602 na funkciu OV celomestského a nadmestského vyznamu/kéd 201 - na
podklade autorskych zmien pévodného UPN hl. mesta;

KR/SM/13  Chalupkova - zmena zfunkcie Uzemi technickej vybavenosti- energetika
a telekomunikacie/kéd 602 a OV celomestského a nadmestského vyznamu/kéd 201 na zmieSané
Uzemia byvania a OV/kéd 501, redukcia plochy TI, vypustenie neplatného ochranného pasma, Uprava
rozhrania funkcii — na podklade US Chalupkova a US Twin City;

KR/SM/14 — Namestie pred SND — zmena z funkcie parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy/kod 1110
na plochy namesti a ostatné komunika&né plochy - na podklade autorskych zmien pévodného UPN hl.
mesta (vykazovana zmena je lokalizovana v MC Ruzinov) ;

KR/SM/15 — Nabrezie pri sklade €. 7- zmena z funkcie OV celomestského a nadmestského vyznamu/kéd
201 na parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy/kod 1110 - na podklade autorskych zmien pévodného
UPN hl. mesta (vykazovana zmena je lokalizovana v MC Ruzinov);

KR/SM/16 — Saféarikovo namestie — zmena z funkcie OV celomestského a nadmestského vyznamu/kod
201 na zmieSané Uzemia byvania a OV/kéd 501 a parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy/kéd 1110 -
na podklade autorskych zmien pévodného UPN hl. mesta;

KR/SM/19 — Blumentdlska — Stein — zmena z funkcie vyroba/kod 301 a OV celomestského
a nadmestského vyznamu/kéd 201 na zmieSané Uzemia byvania a OV/kdd 501 - na podklade autorskych
zmien povodného UPN hl. mesta;

ostatné zmeny uvadzané vo vykrese 2. 1. Komplexné rieSenie sa tykaju zmien hranic ochrannych
pasiem:

KR/SM/8 — zmena hranice PZ CMO (Pamiatkova z6na centradlna mestska oblast) — zruSenie neplatnej
hranice;

KR/SM/9 — nova hranica PZ CMO podra vyhl. Okresného Uradu Bratislava €. 1/92 zo diia 18. 08. 1992
o PZ Bratislava — CMO;

KR/SM/17 — Slavin — doplnenie ochranného pasma NKP Slavin

KR/SM/18 — Dostojevského rad — doplnenie ochranného pasma MKP Umeleck& beseda;

Zmeny v Regula €énom vykrese 2. 2. slvisia so zmenou regulécie inten  zity vyuZzitia Gzemia a tykaju
sa nasledovnych lokalit (doplfiaju vysSie uvedené navrhované zmeny vo funkénom vyuziti):

RV/SM/1 - Patronka — zmena regulacie funkénej plochy OV celomestského a nadmestského
vyznamu/kéd 201, rozvojové Uzemie , regulaény kod F na kéd | - na podklade autorskych zmien
povodného UPN hl. mesta;

RV/SM/2 - Amfiteater - zmena z funkcie OV celomestského a nadmestského vyznamu/kéd 201 az
malopodlaznej zastavby obytného Gzemia/kéd 102, stabilizované Uzemie arozvojové Uzemie,




regulaény kod S na na malopodlazni zastavbu obytného Gzemia/kéd 102, rozvojové Uzemie,
regulaény kod S azmie$ané Gzemie byvania a OV/kéd 501- na podklade US sektorov Amfiteater,
Gastanova zahrada;

RV/SM/3 — Machna€ — pri GasStanovej zahrade - zmena z funkcie parky, sadovnicke a lesoparkové
Upravy/kdd 1110 na méalopodlazni zastavbu obytného Gzemia/kéd 102, rozvojové Uzemie, regula €ny
kod S — uvedena ako zmena na podklade UPN Z Machnag;

RV/SM/4 — Machna€ - Slavi€ie udolie — zmena reguléacie funkénych pléch OV celomestského a
nadmestského vyznamu/kéd 201, rozvojové Gzemie , regulaény kéd G a zmieSané Uzemie byvania
a OV/kdd 501, rozvojové Uzemie, regula €ny kéd H na rozvojové Gzemia, regula €ény kéd S - na
podklade UPN Z Machnag;

RV/SM/5 - Gorazdova - zmena regulacie funkénej plochy OV celomestského a nadmestského
vyznamu/kod 201, rozvojové Gzemie na stabilizované izemie  — na podklade UPN Z Slavin A6;
RV/SM/6 — Sokolskéd - zmena z funkcie viacpodlazna zastavbu obytného Gzemia/kéd 101, stabilizované
Uzemie na malopodlazni zastavbu obytného Gzemia/kod 102, stabilizované Uzemie — na podklade
UPN Z Slavin A6;

RV/SM/7 — pod Slavinom - zmena z funkcie zmieSané Uzemia byvania a OV/kéd 501, stabilizované
Uzemie a z funkcie parky, sadovnicke a lesoparkové Opravy/kéd 1110, stabilizované Gzemie na
funkciu OV celomestského a nadmestského vyznamu/kéd 201, stabilizované Gzemie - na podklade
UPN Z Slavin A6;

RV/SM/8 — Javorinska — zmena funk&nej a priestorovej regulacie z mélopodlaznej zastavby obytného
Uzemia/kéd 102, stabilizované Uzemie na OV lokalneho vyznamu/kéd 202, rozvojové Uzemie,
regula ény kéd S — na podklade UPN Z A4 Mudrofiova sever — Palisady;

RV/SM/9 — Radvanskd — zmena regulacie funkénej plochy OV celomestského a nadmestského
vyznamu/kod 201, rozvojové Gzemie regulaény kéd G na regula &ny kéd S — na podklade UPN
Z Mudrorniova juhozapad,;

RV/SM/10 — cintorin na Zizkovej ul. — zmena z funkcie méalopodlaZzné zéastavba obytného tzemia /kod
102, stabilizované Uzemie na vyhradenu zeleri zariadeni, cintoriny/kéd 1120, stabilizované Gzemie -
na podklade UPN Z Borik;

RV/SM/11 — CMO - Uprava hranice PZ CMO - zruSenie neplatnej hranice PZ CMO;

RV/SM/12 — Podhradie — Gprava rozhrania funkcii parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy/kod 1110
a zmie$ané Gzemia byvania a OV/kdd 501 — na podklade UPN Z Podhradie;

RV/SM/13 — Predstani€ény priestor — zmena priestorovej regulacie funkcie OV celomestského
a nadmestského vyznamu/kéd 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd S na regula €ény kéd L - na
podklade autorskych zmien pévodného UPN hl. mesta;

RV/SM/14 — Karpatska — zmena regulacie funkénych pléch OV celomestského a nadmestského
vyznamu/kéd 201 a zmieSanych Uzemi byvania a OV/kéd 501 z rozvojovych Uzemi sregula &nymi
k6dmi J a H na stabilizované Gzemia — na podklade UPN Z CMO severovychod,;

RV/SM/15 — Ractianske myto (Smreéianska — Sancovd) — zmena funkénej a priestorovej regulacie
z funkcie OV celomestského a nadmestského vyznamu/kéd 201 rozvojové Gzemie regula €ny kod H
na zmie$ané Uzemia byvania a OV/kéd 501, stabilizované Gzemie — na podklade UPN Z CMO
severovychod;

RV/SM/16 — Ratianske myto (Sancovd — Mytna) — zmena z funkcie viacpodlaZzna zastavba obytného
Uzemia/kéd 101, stabilizované Gzemie na zmieSané Uzemie byvania a OV/kdd 501, stabilizované
Gzemie - na podklade UPN Z CMO severovychod;

RV/SM/17 — Radlinského — Mytna — zmena regulacie funkénych pléch OV celomestského
a nadmestského vyznamu/kéd 201, stabilizované a rozvojové Gzemie, regula €ny kéd | na rozvojové
Gzemie, regula &ny kdd J — na podklade UPN Z CMO severovychod;

RV/SM/18 — I. KarvaSa — zmena reguléacie funk&nych pléch OV celomestského a nadmestského
vyznamu/kéd 201, rozvojové Uzemie, regula ény kéd J na regula €ény kéd L azmieSané Uzemie
byvania a OV /kod 501, rozvojové Gzemie, regula ény kod | na regula ény kod J - na podklade UPN
Z CMO severovychod;

RV/SM/19 — Kollarovo ndm. — zmena reguléacie funk&nych pléch OV celomestského a nadmestského
vyznamu/kéd 201, rozvojové Uzemie, regula €ény kod | na stabilizované Gzemie - na podklade
autorskych zmien pévodného UPN hl. mesta;

RV/SM/20 — ndm . SNP - zmena reguléacie funk&nych pléch OV celomestského a nadmestského
vyznamu/kéd 201, rozvojové Uzemie, regula €ény kod | na stabilizované Gzemie - na podklade
autorskych zmien pévodného UPN hl. mesta;




RV/ISM/21 — poSta nédm. SNP - zmena zfunkcie technickej vybavenosti — energetika
a telekomunikécie/kéd 602, stabilizované Gzemie na OV celomestského a nadmestského
vyznamu/kod 201, stabilizované Gizemie - na podklade autorskych zmien pévodného UPN hl. mesta;
RV/ISM/22 — poSta Koladrska - zmena zfunkcie technickej vybavenosti — energetika
a telekomunikécie/kéd 602, stabilizované Gzemie na OV celomestského a nadmestského
vyznamu/kod 201, stabilizované tizemie - na podklade autorskych zmien pévodného UPN hl. mesta;
RV/SM/23 — Kamenné nam. — zmena regulacie funkénej plochy OV celomestského a nadmestského
vyznamu/kod 201, rozvojové Gzemie, regula &ény kéd L na regula ény kod S — na podklade UPN
Z Dunajska;

RV/SM/24 — Safarikovo nam. — zmena funkénej a priestorovej reguléacie z funkcie OV celomestského
a nadmestského vyznamu/kéd 201, rozvojové Uzemie, regula €ny kdd | na funkciu zmieSané Uzemia
byvania a OV, stabilizované Uzemie a funkciu parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy/kéd 1110,
stabilizované Gzemia - na podklade autorskych zmien pévodného UPN hl. mesta;

RV/SM/25 — Chalupkova - zmena funk&nej a priestorovej regulacie z funkcie technickej vybavenosti -
energetika a telekomunikacie/kdd 602, stabilizované Gzemie na zmieSané Uzemia byvania a OV/kod
501, rozvojové Uzemie, regula €ny kéd M - redukcia plochy TI, vypustenie neplatného ochranného
pasma; zmena reguléacie funkénych ploch OV celomestského a nadmestského vyznamu/kéd 201,
rozvojové Uzemia, regula €né kody J, K azmieSané Uzemie byvania a OV/kéd 501, rozvojové
Gzemia, regula ény kéd J na regula éné kody M ; Uprava rozhrania funkcii — na podklade US
Chalupkova a US Twin City;

RV/SM/26 — Panorama City — zmena regulacie funkénej plochy OV celomestského a nadmestského
vyznamu/kéd 201, stabilizované arozvojové Uzemie, regula €ny kéd S na rozvojové Uzemie,
regula ény kéd M - na podklade autorskych zmien pévodného UPN hl. mesta;

RV/SM/27 — Pribinova — zmena funkénej a priestorovej regulacie z funkcie OV celomestského
a nadmestského vyznamu/kéd 201; parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy/kéd 1110, rozvojové
Uzemia, regula ény kéd S na plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy; parky, sadovnicke
a lesoparkové Upravy/kod 1110; OV celomestského a nadmestského vyznamu/kdd 201, stabilizované
a rozvojové lzemie, regula €né kody K, M - na podklade autorskych zmien pévodného UPN hl. mesta
(z vyznagenych troch lokalit vykazovanych pod zmenou €. RV/SM/27 sa len lokalita severne nad
Pribinovou nachadza v MC Staré Mesto, ostatné st v MC RuZinov);

RV/SM/28 — PZ CMO - novéa hranica PZ CMO (Pamiatkova z6na centralna mestska oblast) podra
vyhlasky Okresného dradu Bratislava €. 1/92 zo diia 18. 08. 1992 o pamiatkovej z6ne Bratislava — CMO
zapracovanie legislativnej zmeny;

RV/SM/29 - redukcia Casti Uzemia kompaktného mesta svySkovym limitom 21 m - na podklade
autorskych zmien pévodného UPN hl. mesta;

RV/SM/30 — Blumentalska — zmena funk&nej a priestorovej regulacie z funkcie vyroba/kéd 301
a z funkcie OV celomestského a nadmestského vyznamu/kéd 201, stabilizované Gzemie na zmieSané
Uzemia byvania a OV/kéd 501, rozvojové Uzemie, regula €ny kod | - na podklade autorskych zmien
povodného UPN hl. mesta;

RV/SM/31 — Uprava hranice NKP Slavin — zruSenie Useku hranice - zapracovanie legislativnej zmeny.

Pripomienky k predlozenému navrhu ZaD 02:

Na podklade prestudovania Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy — zmeny a doplnky 02,
rok 2009 méa mestska Cast Bratislava Staré Mesto nasledovné pripomienky a poziadavky na Upravu
materiélu:

- v_kapitole B. 6. 3. (Navrh Uzemi pre spodrobnenie priestorového usporiadania a funkéného

vyuZzitia Uzemia na drovni Uzemného planu zény) pozadujeme doplni t do textu - v bode 6.
3. 1. (Navrhované UPN Z na Gzemi jednotlivych mests kych &asti) aj poziadavku na
spracovanie UPN Z Chalupkova , ktora je bezddvodne vypustena (vid. povodny text UPN
z roku 2007, resp. potrebna kompatibilita s textom zavaznej Casti v ZaD 02 kapitola C. 2. 2. 5
- Ur&enie Casti Gzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN Z ),

- v kapitole B. 7. (Navrh rieSenia socioekonomickych funkénych systémov) v bode 7. 2. 3
(Skolstvo) je potrebné upravi t' text, resp. zredlni t' poziadavky na navrh lokalizacie ZS
v ramci Uzemi zahrnutych do ZaD 02 so zrete [Fom na navrhované funk €né vyuzitie




a charakteristiky funk &nych pléch, resp. ich vymery (ako priklad uvadzame zénu
Chalupkova, Twin City-juh: v ramci pléch OV celomestského vyznamu, kéd 201 neexistuje
v predmetnej zone pozemok potrebnej vymery pre umiestnenie deklarovaného areélového
zariadenia 22 triednej ZS, ktory by bol vo vlastnictve mesta ani MC; podobne v ramci
funkénych pléch zmieSané Uzemia byvania a OV, kdéd 501, ktoré tvoria vymeru ostatného
Gzemia zény nie st pozemky vo vlastnictve mesta ani MC, okrem toho podfa charakteristiky
tychto pléch su v nich arealové zariadenia OV s koncentraciou osdb nepripustnou funkciou).
Pozndmka: V zaujme realnej moznosti naplnit opravnené potreby budovania
socioekonomickej infrastruktdry, resp. nekomerénej OV bolo mozné tieto poziadavky
premietnut do navrhu verejnoprospesnych stavieb a tym podmienit moznost rozvoja novych
lokalit a ich etapizaciu, v zmysle redlnych moznosti uplatiiovania dlhodobych vizii a cielov zo
strategického dokumentu akym by UPN hl. mesta mal byt (inak zostava cely navrh riesenia
funk&nych systémov len v Grovni deklaracii, resp. nenaplnenych vizii.)

v intenciach textu kapitoly B. 12. (Navrh verejného dopravného vybavenia) a so zretelom na
analyzu doterajSieho vyvoja uvedenl v podkapitole 12. 1. 3. Scenare dopravy, cit.: ,S
odstupom ¢asu je potrebné konstatovat’ znaéni odchylku od predpokladanych trendov ako na
strane predpokladanych prepravnych poziadaviek, tak i na strane delby prepravnej prace
medzi MHD alAD, ktorej pri¢ina spoc¢iva najma v pretrvdvajicom zaostavani rozvoja
dopravnej infrastruktary, predovSetkym MHD*, resp. konStatovania tamtiez, cit.: ,v zaujme
dosiahnutia objektivneho vysledku o udrzate/hosti buddcej dopravnej situacie je Ziaduce
aktualizovaf’ jednak samotni prognozu dopravy ajednak navrh komunikacnej siete” je
potrebné doplni t materidl o etapizaciu vystavby komunika €&nej siete v navrhovanych
lokalitdch a Gzemiach ZaD 02 atuto podmieni t (a €asovo koordinova t) s budovanim
jednotlivych prvkov zakladného komunika  &ného systému (ZAKOS) a dalSich prvkov
komunika €nej siete.

So zretefom na vySSie uvedené a skuto€nost, Ze podmienenie budovania prvkov dopravnej
infraStruktary, vratane vymedzenia obsluZznych komunikécii v transformujicich sa Gzemiach
medzi verejnoprospesné stavby (VPS), sa da efektivne a U¢inne len prostrednictvom
schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie zon (nie Studii a inych nezavaznych podkladov)
musime hodnotit navrh v ZaD 02 na vypustenie hranice, ktord vymedzovala v grafickej Casti
— v Regulaénom vykrese Gizemia s potrebou spracovania UPN Z za odborni chybu (alebo iny
ciel). V kontexte uvedeného pozadujeme vratenie tejto hran  ice naspa t do regula éného
vykresu, alebo v texte zavaznej €asti ZaD 02 presne vymedzi t' Uzemia pre spracovanie
UPN Z (t. zn. vymenova t ohrani éenie konkrétnych zemi pod Fa existujlcich ulic).

v kapitole B. 5. 3. (Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania mesta) v bode
5. 3. 2. — 1. Kompozi¢né principy dotvarania arozvoja urbanizovaného a prirodného
prostredia mesta (B - str. 7) a v kapitole C. 1(Z&sady a regulativy priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia), v podkapitole 1. 2. 2. Urbanistickd kompozicia a obraz
mesta v texte pododrazky: ReSpektovat v kompozicii mestskej Struktiry (C - str. 13 Uplné
znenie) pozadujeme vypusti t nasledujlci text : ,v pripadoch, ak jestvujica vySka Struktury
bloku presahuje v niektorej jeho €asti limit 21 m, je v rAmci prestavby, alebo dostavby bloku
mozné rieSit zastavbou v intenciach jestvujucej vysSky objektov tak, aby bol zachovany
charakteristicky obraz a proporcie jestvujucej urbanisticke] Struktdry* a ponechat pdvodny
text pododrazky. Navrhovand zmena je nesystémova a nereSpektovala by regulativ
pamiatkovej zony, a to vyskovy limit 21 m, t. zn. max. 6- 7 nadzemnych podlazi, ak sa vo
funkénom celku uz nachadzaju stavby s vySkou vaésou ako je limit 21 m.

v_kapitole C. 2. (Ur€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujicich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch), bod 2. 2. 1. (Intenzita vyuzitia pléch - str. 23 - C Uplné znenie)
pozadujeme preformulova t uvedenu definiciu indexu podlaznych pléch (IPP) tak, aby
bolo jednoznacna, t. zn.: Ze sa jednd o pomer su €&tu hrubych podlaznych ploch

nadzemnej &asti zastavby k vymere vyhodnocovanej  €asti funk €énej plochy na ktorej

sa ma realizova t zamer. Dévody pre Upravu: V texte navrhu ZaD 02 je totiz pévodna
definicia z roku 2007, ktor4 hovori ze IPP je: ,pomer celkovej vymery podlaznej plochy
nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funk&nej plochy"
rozSirena o doplnok: ,prip. jej €asti“. Takto rozSirena definicia je totiz eSte problematickejSia
ako pbvodna nakolko umoznuje rézny spdsob vypoftu indexu vdaka nejednoznaéne uréenej




vymere/plochy v menovateli indexu, zaroven je potrebné zdbéraznit v definicii aj skutoénost,
Ze sa jedna o sucet hrubych podlaznych pléch. (Uvedené pripomienky sa opieraju o poznatky
oddeleni: UPN a SU MC Bratislava Staré Mesto reflektujice problémy z aplikaénej praxe
uplatfiovania regulacie UPN hl. m. SR Bratislavy prave v tejto oblasti. Spracovavanie
vypoctov IPP mali v praxi totiz dokladovat predkladatelia zamerov vo vacsine pripadov aj za
celky a funk&né plochy vymedzené v UPN, ku ktorym nemali potrebné a korektné bilanéné
Udaje nielen spracovatelia zameru, ale ani pracovnici kontrolujici spravnost vykazovanych
Udajov, resp. stlad zdmeru so stanovenym IPP). V danom kontexte je potrebné v definiciach
zakladnych pojmov (str. 24 — C UpIné znenie) nahradit aj pojem ,podlazna plocha“ pojmom
»hruba podlazna plocha“.

v kapitole C. 2. bod 2. 2.3., odsek 2. (Vyjadrenie regulativov intenzity vyuZzitia Uzemia
v regulaénom vykrese a v tabulkovej Casti — str. 27 — C UpIné znenie) je uvedeny kdd S:
ktory oznacuje podrla textu rozvojoveé a stabilizované plochy situované na Uzemi, pre ktoré je
schvélena Uzemnoplanovacia dokumentécia podrobnejsieho stupiia (UPN — Z), ktora
obsahuje jej regulaciu. Toto oznaenie bolo pouzité v grafickej Casti selektivne len na
niektoré plochy uz v pévodnom UPN z roku 2007 a opat aj v navrhu ZaD 02 nie je doplnené
dosledne do v3etkych ploch, resp. vypustené zo vetkych ploch v Gzemiach s platnym UPN
Z. (Vid. pripomienky a zasadné poziadavky MC Staré Mesto k schvalenému Gzemnému planu
hl. mesta zaslané dria 28. 09. 2007 v zmysle poziadavky vyplyvajlicej z uznesenia MsZ ¢.
123/2007, kde sme pozadovali doplnif kéd ,S* v regulacnom vykrese do vSetkych funkénych
pléch pre ktoré je spracovana platnd podrobnejSia Uzemnoplanovacia dokumentéacia. Jedna
sa 0 vSetky funkéné plochy v Uzemiach zén: Machnac, A6, Kralovské udolie — Bérik,
Mudroriova juhozipad, A4 Mudroriova sever — Palisady, Dunajska, Podhradie. V tejto
suUvislosti sme upozornili aj na skuto¢nost, Zze zmienenym selektivnym ozna¢enim koédom
»3" len rozvojovych lokalit doSlo k stavu, Ze v lokalitdch neoznacenych resp. v ,stabilizovanych
Uzemiach®, pre ktoré plati ten isty platny Gzemny plan zoény vznikla situacia, ked’ tieto mézu
byt reglementované de facto podia dvoch dokumentov, ktoré vzhfadom na inak stanovené
regulacné prvky nie su Uplne kompatibilné.) Vzhfadom k uvedenému pozadujeme vyla ¢€it’
dvojzna €nost’, resp. dvojity rezim regulacie jednoduchsim araci  onalnejSim rieSenim —
t. zn. vypustenim kodu S zo vSetkych pléch a ponech  at’ len grafické ozna é&enie &iarami
ohrani €ujucimi  Uzemia, v ktorych platia Uzemné plany zén, ktoré bolo doplnené do
legendy uz v rdmci ZaD 02, vratane doplnenia nazvu prisluSnej zonalnej dokume  ntacie
(UPN Z A4 apod.) do vnatra takto vymedzeného Uzemia . V ,Cistopise* regulagného
vykresu sa tak plochy Gzemi so spracovanymi UPN zén jasne odliSia ako prazdne plochy bez
dalSieho grafického znacenia.

v kontexte tejto Upravy v regula &nom vykrese zavéznej Gasti UPN hl. m. SR Bratislavy,
ZaD 02 poZadujeme explicitne dopini t aj text zavaznej ¢€asti o skuto €énost, Ze
v Uzemiach so spracovanou a platnou Uzemnoplanovaco u dokumentéciou (UPN — Z)
plati regulacia pod Fa tejto podrobnejSej dokumentacie  (tym sa vylu€i nezmyselné a pre
uzivatelov aj maétice citovanie regulacie podlfa UPN mesta, ktoré bolo pouZivané vo
vydavanych UPI a ZS mesta aj v Gzemiach, pre ktoré plati regulacia podfa UPN z6ny).

pozadujeme zarove n v navrhu ZaD 02 vypusti t z kapitoly C. 2, bod 2. 2. 3. z Tabulky €.
1. Regulativy intenzity vyuZzitia rozvojovych Uzemi pre centrum mesta - mestska Cast Staré
Mesto (str. 28 — C Uplné znenie): index zastavanych ploch IZP, stanoveny ako pripustn €
maximum a ponechat len koeficient zelene KZ, stanoveny ako pozadované minimum.
(Poznamka: poziadavka bola uplatnend ako z&sadna pripomienka mestskej Casti Staré
Mesto na zmenu a Upravu Casti C — textova &ast Zavéznej Gasti Gzemného planu uz
v stanovisku zo diia 28. 09. 2007, vratane uvedenia dévodov pre takdto Gpravu. Vypustenim,
alebo redukovanim problematickych regulativov zo zavaznej Casti sa predide vo viacerych
pripadoch zbytonym néslednym ZaD, nakolko logické opravy a Upravy tychto nie vzdy
korektnych Gdajov je potrebné prekonavat zlozitym a zdihavym legislativnym postupom
prerokovania ZaD). Miera intenzity vyuZzitia jednotlivych rozvojovych lokalit je
dostato €ne limitovana kddom miery vyuzitia Uzemia ku ktorém u je priradeny prislusny

index podlaznych pléch (IPP) obsiahnuty v tab. €. 1-3.. Ako kompenzaciu za vypustenie

tohto parametrického prvku zavaznej regulacie rozvo  jovych Uzemi v tab. 1. — 3.

navrhujeme naopak rozSiri t vyber a po €et Uzemi a lokalit (blokov), pre ktoré je



potrebné spracova t podrobnejSiu  zondlnu dokumentaciu , resp. spracovat
Uzemnoplanovaci podklad pre cely blok.

- V kontexte vysSie uvedenej Upravy poZadujeme v navrhu ZaD 02 vypusti t'z Tabulky €. 1
aj vymery pozemkov uvedené v stipci Priestorové usporiadanie, ktoré sa viazu k funkcii
malopodlazna bytova zastavba. Vzhladom k skutonosti, Ze vSetky rozvojové lokality
malopodlaznej bytovej vystavby v MC Staré Mesto sa nachadzaju v lokalitach, pre ktoré st
spracované platné uzemné plany zoén, su tieto vymery stanovené pauSalne pre celé mesto
irelevantné a nepouzitelné v MC Staré Mesto.

- v textovej Casti kap. C. 2 (Charakteristika funkénych pléch — str. 37—70 — C Gplné znenie)
pozadujeme preformulova t a upravi t’ text s uvedenymi charakteristikami jednotlivych
funk €nych pléch tak, aby druh stavieb a zariadeni repre  zentujldcich dané funk ¢&né
vyuzitie (nie funkcia, ako je nespravne uvedené v tabulkach) bol odvodeny z élenenia
stavieb pod Fa zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) § 43a — 43c. (Pozn.: regulaéna
funkcia UPN spotiva predovSetkym vo vymedzeni nepripustného funkéného vyuzitia
Uzemia, t. zn. nezluCitelného s hlavnou funkciou, resp. negativhe ovplyviiujicom tato
funkciu. Uvadzana subjektivna selekcia druhov stavieb zaradenych v jednotlivych funkénych
plochach medzi: pripustné, pripustné v obmedzenom rozsahu a nepripustné je v danom
kontexte kontraproduktivna a nema ¢o hladat v zavaznej Casti).

- poZzadujeme doplnit do textu zdvaznej Casti C. 2. novlu kapitolu: Zasady a pravidla pre
osadzovanie reklamnych a informacnych zariadeni na Gzemi mesta.

V zozname zmien adoplnkov - tabu TIky ku grafickej €asti a v jednotlivych vykresoch
pozadujeme opravi t' nasledovné skuto €nosti:

2. 1. Komplexné rieSenie

- vzmene & KR/SM/2 - Machnad€ - pri GaStanove] zahrade - poZadujeme vypusti t
navrhovand zmenu z funkcie parky, sadovnicke alesoparkové Upravy, k  6d 1110 na
malopodlazni zastavbu obytného Gzemia, kod 102 rozv  ojové Uzemie (tato zmena
naviac nie je na podklade rieSenia UPN Z Machna¢, nakolko tento v danej lokalite naopak
navrhuje rozsSirenie vysokého listnatého porastu — nezastavitelné plochy).

- vzmene €. KR/SM/13 - Chalupkova - pozadujeme opravi t' graficki Cast - vykres:
Priestorové usporiadanie a funk €&né vyuzitie Gzemia - Komplexné rieSenie a doplni  t
medzery medzi funk €nymi plochami, ktoré reprezentuju komunikacie (vid. znacka
v legende: plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy), tak ako je to v doteraz platnom
UPN hl. mesta (predtym znatka: namestia a priestory dopravnych koridorov), resp.
analogicky uplatnené aj v grafickom znaceni ostatnych Uzemi a funkénych pléch s vynimkou
zény Chalupkova. Spésob vymedzenia urbanistickych sektorov a rozhran ia funkcii
prezentovany vo vykrese Komplexné rieSenie - ZaD 02 - t. zn. bez vymedzenia medzier
na komunikéacie C2 je neprijate Iny nako ko nezoh Fadiiuje rieSenia pod Fa citovanych
&istopisov US Twin City a US Chalupkova  (vid. navrhy na zmeny a dopinky podra tychto
podkladov),

- zmeny €. KR/SM/14 a KR/SM/15 — je potrebné preradit do tabuliek KR/RUY/... nakolko nie su
zmenami v mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto, ale su lokalizované v katastralnom
Guzemi MC Ruzinov,

2. 2. Regula ény vykres

- zmenu RV/SM/6 - Sokolska - je potrebné vypustit zregulaéného vykresu ako
neopodstatnent nakofko dochadza len k zmene funkcie, ktora je deklarovana vo funkénych
zmenach a z hladiska intenzity je Gzemie regulované v UPN Z AG;




- zmenu RV/SM/7 — pod Slavinom - je potrebné vypustit z regulatného vykresu ako
neopodstatnent nakofko dochadza len k zmene funkcie, ktora je deklarovana vo funkénych
zmenach a z hladiska intenzity je Gzemie regulované v UPN Z AG;

- zmenu RV/SM/10 — cintorin na ZiZkovej ul. - je potrebné vypustit z regulaéného vykresu ako
neopodstatnent nakofko dochadza len k zmene funkcie, ktora je deklarovana vo funkénych
zmenach a z hladiska intenzity je Uzemie regulované v UPN Z Kralovské udolie — Borik;

- zmenu RV/SM/21- poSta nam. SNP - je potrebné vypustit z regulaného vykresu ako
neopodstatnendi — nakolko v pripade suCasnej aj navrhovanej funkcie sa jedna
o stabilizované Uzemie - t. zn. nedochadza k zmene intenzity vyuZzitia Gzemia, ale len
k zmene funkcie, ktord je deklarovana vo funkénych zmenéch;

- zmenu RV/SM/22 — poSta Kolarska - vypustit - dtto ako RV/SM/21;

- v zmene RV/SM/25 - Chalupkova - poZadujeme opravi t grafick( ¢ast — Regula ény vykres
a doplni t medzery medzi funk €nymi plochami, ktoré reprezentuja komunikacie (vid.
znacka v legende: plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy), tak ako je to v doteraz
platnom UPN hl. mesta (predtym znatka: namestia a priestory dopravnych koridorov), resp.
analogicky uplatnené aj v grafickom znaceni ostatnych Uzemi a funkénych pléch s vynimkou
zény Chalupkova. Spésob vymedzenia urbanistickych sektorov a rozhran ia funkcii
prezentovany v Regula énom vykrese — ZaD 02 — t. zn. bez vymedzenia medzie r na
komunikacie C2 je neprijate Pny nako ko nezoh ladnuje rieSenia pod la citovanych
&istopisov US Twin City a US Chalupkova  (vid. navrhy na zmeny a dopinky podra tychto
podkladov),

- v_zmene RV/SM/26 - Panorama City - opravit avypusti t z grafickej é&asti zmenu
funk €nej plochy 1110 — plochy parkovej a sadovnicky upra  venej zelene (pas zelene
pozdiz Landererovej ul. v plathom UPN hl. m. SR Bratislava) na ob éiansku vybavenos t
celomestského a nadmestského vyznamu, ktora nie je v texte vymenovana , a ponechat
pévodné funkéné vyuzitie plochy —t. zn. pas zelene,

- v_zmene RV/SM/27 — Pribinova — opravi t zméto ény text tabu I'ky a vyzna €it’ ako zmenu
v Starom Meste len jednu z troch lokalit evidovanych v grafike pod €. zmeny RV/SM/27,
ktord sa nachadza severne nad Pribinovou ul .(naroZie Pribinova—Culenova), nakolko
ostatné plochy evidované pod Cislom predmetnej zmeny nie s v katastrdlnom Uzemi Staré
Mesto, ale v k. (. Ruzinov. Zarover je potrebné doplnit text o skutond zmenu v reguldcii,
ktora sa tyka zmeny kédu S na regulaény kod K.

Zaver

Na podklade uplatnenych pripomienok a poziadaviek mestskej ¢asti na Upravu materidlu: Zmeny a
doplnky Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, ZaD 02 je potrebné konStatovat, Ze sa naplnili
prognézy odbornych pracovnikov z oblasti Uzemnoplanovacej praxe, ktoré odzneli uz pri prerokovani,
resp. schvalovani pdévodného dokumentu Gzemného planu - t. zn., Ze dokument vo forme ako bol
predloZzeny a schvaleny bude vyvolavat permanentné poziadavky na zmeny a doplnky uzemného planu
mesta, ktoré vSak nevyplyvaja z titulu zmenenych podmienok v GUzemi, ale na podklade nespravne
nastavenej regulacie funkéného a priestorového usporiadania.

Z velkého poctu narokovanych zmien v celomestskom kontexte, resp. ich charakteru je zrejmé, ze
z metodického hladiska bola regulacia tzemia v UPN hl. mesta SR Bratislavy stanovena neadekvétne
stupfiu Uzemnoplanovacej dokumenticie a k miere poznania Uzemia celého mesta, a zarovei je
absolutne nepruzna (az rigidna) z hladiska skuto€nych meniacich sa potrieb Uzemia, resp. alokacie
aktivit v Case a priestore. Vo vztahu k uvedenym vyhradam vsSak nepriniesol Ziaduci efekt — t. zn.
systémové (logické) Upravy ,preregulovanej“ regulacie Uzemného planu, ktoré si potrebné v zaujme
sprehladnenia a zjednoduSenia prace s dokumentom, ani predlozeny Navrh zmien a doplnkov
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, ZaD 02.



V danych suvislostiach predpokladdme konsStruktivny a racionalny pristup a zohladnenie vSetkych
vecnych pripomienok a poZiadaviek mestskej ¢asti na Gpravu materialu: Uzemny plan hl. mesta SR
Bratislava, zmeny a doplnky 02, ktorych ciefom bolo predovSetkym zlepSit kvalitu tohto strategického
dokumentu so zretefom na jeho primarnu funkciu — t. zn. ako efektivneho a G¢€inného néastroja Uzemnej
politiky mesta v procese Uzemného rozhodovania. Vtomto smere ofakdvame hlavné pozitivum
z akceptovania uplatnenych poziadaviek metodického charakteru, ktoré by mohli eliminovat
predovsSetkym néasledné aktualizacie dokumentu (ktoré vzhladom na aviza o priprave dalSich ,balikov
ZaD" budd nadalej pokraCovat).

S pozdravom
Ing. arch. Andrej Petrek
starosta mestskej €asti

Co: TU: OUP, SU



