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Nadvrh uznesenia

Miestne zastupitistvo mestskejasti Bratislava-Staré Mesto

A. zruSuje

bod 2 v¢asti B uznesenia. 46/2007, ktorym boli schvalené Pravidld nakladannehnutgaym
majetkom mestskajasti Bratislava-Staré Mesto a s nehiiofen majetkom zverenym do spravy
mestskefasti Bratislava-Staré Mesto k 30. septembru 2009,

B. schvduje

Pravidla nakladania s nehnttgm majetkom mestskejéasti Bratislava-Staré Mesto
a s nehnutimym majetkom zverenym do spravy mestskgsti Bratislava-Staré Mesto
s innog'ou od 1. oktébra 2009.



Dévodova sprava

Miestne zastupitistvo mestskejasti Bratislava-Staré Mesto schvalildad29. maja 2007
uznesenim ¢. 46/2007 Pravidla nakladania s nehfiofen majetkom mestskejcasti
Bratislava-Staré Mesto a s nehriumgm majetkom zverenym do spravy mestslesiti Bratislava-
Staré Mestodalej len ,pravidla®).

Diia 1. jula 2009 nadobudokiinos’ zakon¢. 258/2009 Z.z., ktorym sa meni a fiap
zakon Slovenskej narodnej ratly138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSieldjpisov a o
zmene a doplneni niektorych zakondialgj len ,zakon), ktory ustanovuje:

- v 89aods. 1, Ze ak tento zakon neustanovuje prakpdy vlastnictva majetku obce sa musia
vykong’
a) na zaklade obchodnej verejnejaste,
b) dobrovdnou drazbou alebo
c) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke \&emd) hodnoty majetku stanovenej
pod’a osobitného predpisu,

- Vv 8 9a ods. 5, Ze obec nembze pravidastnictvo svojho majetku priamym predajom, ak

vSeobecnd hodnota majetku stanovenalgaasobitného predpisu presiahne 40 000 eur.

Nehnuténog® musi by jednoznéne identifikovana tak, aby nebola zamelmte s inou
nehnuténog’ou. Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku obcepr@mom predaji nesmie
byt v dai schvalenia prevodu obecnym zastujsiteom starSie ako mesiacov,

- v 8 9a ods. 6, Ze obec nemdze pravidastnictvo svojho majetku priamym predajom na
fyzickl osobu, ktora je v tejto obci
a) starostom obce,
b) poslancom obecného zastufstea,
c) Statutarnym organom aleldtenom Statutarneho organu pravnickej osoby zrigdaerbo
zalozenej obcou,
d) prednostom obecného Uradu,
e) zamestnancom obce,
f) hlavnym kontrolorom obce,
g) blizkou osobou o0s6b uvedenych v pismenéach §) az

- v 8 9a ods. 7, Zze obec nemdze pravidastnictvo svojho majetku priamym predajom na
pravnicki osobu, v ktorej zakladé&ben, viastnikom obchodného podielu, Statutdrnym
organom aleb@lenom Statutarneho organtlenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného
organu je osoba uvedend v odseku 6; to neplatijdako pravnicki osobu, ktorej
zakladatéom je obec alebo v ktorej ma obec obchodny podiel,

- v 89aods. 8, Ze ustanovenia odsekov 1 az 7maudil pri prevode majetku obce, a to
a) bytu alebo pozemku ptalosobitného predpisu,
b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve niatdd@a vratane pfahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim a vyuZzitim tvori neoddélitg celok so stavbou,
c) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakopredkupné pravo,
d) hnuténej veci, ktorej zostatkova cena je nizSia ako G &0r,
e) v pripadoch hodnych osobitného zfateo ktorych obecné zastupisévo rozhodne



trojpatinovou vasinou pritomnych poslancov,

- v 89ao0ds. 9, Ze ustanovenia odsekov 1 az 3za75@obec povinna primerane uplétaj
pri prenechavani majetku obce do najmu, a to nagiEntaké njjomné, za aké sa v t@ave
a na tom mieste obvykle prenechavaju do namu nhodltuty @el rovnaké alebo
porovnaténé nehnuténosti, okrem
a) hnuténej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkovéacemizsia ako 3 500 eur,
b) ndgmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istyggjomcom neprekkd desd dni v
kalendarnom mesiaci,
c) pripadov hodnych osobitného ziete o ktorych obecné zastupisévo rozhodne
trojpatinovou vasinou pritomnych poslancov.

Predkladatk na tuto legislativnu Upravu reaguje predloZeninaého znenia pravidiel,
ktorym sa zruSuju pdvodné pravidla, schvalené wemriese. 46/2007. Predkladdtezosuladil
pravidla s platnou legislativou, poim upravil tiez jednotlivé ustanovenia padpoZiadaviek,
ktoré so sebou priniesla prakticka aplikacia péyotrpravidiel. Pravidla su tiez doplnené o novy
¢l. VII. (Osobitné ustanovenie), ktorym sa mestskapti Bratislava-Staré Mesto umozni,
v pripade potreby, v plnej miere uplatnaj d'alSie zdkonom povolené spésoby nakladania
s nehnuttnym majetkom mestskefasti Bratislava-Staré Mesto a s nehiiafen majetkom
zverenym do spravy mestskejsti Bratislava-Staré Mesto.

Predkladafesa rozhodol koncipovanovelizaciu pravidiel formou nového uceleného
textu znenia pravidiel z dévodu Uplnosti, pi@tinosti witosti a zrozumitBnosti normativne;j
pravnej Upravy.



PRAVIDLA NAKLADANIA
s nehnutd’nym majetkom mestskejc¢asti Bratislava-Staré Mesto
a s nehnut&nym majetkom zverenym do spravy mestskefasti Bratislava-Staré Mesto

Miestne zastupifetvo mestskefasti Bratislava - Staré Mesto d@d§ 15 ods. 2 pism. c)
zakona Slovenskej narodnej rady 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov

schvaluje

tieto ,Pravidla nakladania s nehnirigm majetkom mestskejasti Bratislava-Staré Mesto
a s nehnutimym majetkom zverenym do spravy mestsketi Bratislava-Staré Mestod’élej len
Jpravidla”):

Cl1
Uvodné ustanovenia

(1) Tieto pravidla stanovuju zavazné podmienky a pmstitoré bude mestskag Bratislava—
Staré Mesto (dalej len ,mestsk&agd™ ) dodrZiava pri nakladani s bytmi, nebytovymi
priestormi, bytovymi domami, inymi stavbami a pokemi, ktoré su vo vlastnictve mestskej
casti alebo su hlavnym mestom SR Bratislava zvedenépravy mestskejasti (d’alej len
,0yty, nebytové priestory, domy, stavby, pozemkgZt,nehnuténosti* ).

(2) Pri nakladani s uvedenymi nehriites’ami postupuje mestsk&ag v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, StatGtom hlavnéhoten&R Bratislavadalej len ,Statit* )
Zasadami hospodérenia s majetkom mestskaii Bratislava—Staré Mesto a majetkom
zverenym do spravy mestskgisti Bratislava—Staré Mestal@lej len ,Zasady hospodarenia“
).

(3) Platnos kazdého uznesenia Miestneho zastlipitex mestskajasti Bratislava—Staré Mesto
tykajuceho sa predaja nehnirtesti je jeden rok odorid jeho prijatia.

(4) Obchodnou verejnou sd@Zzou sa na dely tychto pravidiel rozumie postup pri vybere
zaujemcu o uzatvorenie zmluvy, ktory sa riadi ugtamiami paragrafu 281 a nasl.
Obchodného zékonnika a Smernicmestskej¢asti Bratislava-Staré Mesto, ktorou sa
ustanovuju pravidla pri organizovani obchodnycteps/ch siiazi.

Cl. 2
Nakladanie s bytmi

A. Prenajimanie bytov

(1) Pri prenajimani bytov postupuje mestgk& v sulade s platnym VZN hlavného mesta SR
Bratislavy upravujucim ngjmom bytov a obytnych shisti v zariadeniach daanych na
trvalé byvanie. Cena najmu sa stanovuje v zmydEugného vykonavacieho vSeobecne
zavazného pravneho predpisu upravujiceho regut@iundjmu bytov.

(2) Starosta mestskegasti Bratislava—Staré Mestod'dlej len ,starosta“), na zaklade
odporania komisie nakladania s majetkom a fitre) komisie, svojim rozhodnutim
vycleni p& bytov, ktoré budi dlhodobo slfizipotrebam mestskefasti a nebudu



predmetom prevodu vlastnictva fjadzakona¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisqdalej len ,z&kon

¢. 182/1993 Z. z."). Predmetné byty mézu’ lpyenechané do najmu len fyzickym osobéam,
obyvatdom mestskefasti, ktori sa ocitli v stave nudze alebo ktori éslddku zlych
socialnych pomerov nie su ¢isne schopni rigSisvoju bytovl situaciu. Mestskéag’
mbze predmetny byt poskythdo najmu aj zamestnancovi mestsiagti, ktory ma trvalé
bydlisko mimo Bratislavy. Najom takéhoto bytu médg dojednany vzdy len na dobu
urcitd, najdlhSie vSak na obdobie jedného roka. Ygmoch prendjmu bytu z dévodu
socialnej nidze rozhoduje starosta na zaklade adaoia komisie socialnej, zdravotnej
a rodiny.

B. Prevod vlastnictva bytov

(1)

(2)

3)

Pri prevode bytov do vlastnictva ich najomcov ppeje mestsk&as’ v sulade so
zakonom¢. 182/1993 Z. z. Mestsk&g’ bude systematicky vyvijaaktivity smerujice

k tomu, aby najomcovia bytov, poRisdiaji zdkonné podmienky ich nadobudnutia,
kupili tieto byty do svojho vlastnictva a to méj v bytovych domoch, v ktorych ostal vo
vlastnictve mestsképsti posledny byt.

V pripade, ak je ndjomcom bytu pravnick& osobarésgiia podmienky prevodu bytu do
vlastnictva wtené zékonont. 182/1993 Z. z., @f sa cena bytu dohodou, ¢@m
podkladom pre stanovenie minimalnej kupnej cenyebudcena utena znaleckym
posudkom.

Byt, ktory nebol poskytnuty do najmu Ziadnemu n&om (napr. z dévodu zlého
technického stavu) a je Moym bytom, s vynimkou bytov ¥enenych poth ¢l. 2 pism.
A. ods. 2 tychto pravidiel, méZe mestsia®’ preda formou obchodnej verejnej taize.
Podkladom pre stanovenie minimalnej kipnej cenglebgena stanovena znaleckym
posudkom.

Cl. 3
Nakladanie s nebytovymi priestormi

A. Prenajimanie nebytovych priestorov

(1)

(2)
3)

Mestska ¢ag’ postupuje pri prenajimani nebytovych priestorovdipo ,Smernice

o podmienkach prenajmu majetku mestska$ti Bratislava — Staré Mesto a majetku
zvereného do spravy mestskejsti Bratislava — Staré Mesto a postupe pri uzahiar
zmlav o ngjme“ {alej len ,smernica“) schvélenej miestnym zastdjsiteom. VySka
nidjomného sa stanovi dohodou s budidcim ndjomcanzaklade vysledkov obchodnej
verejnej stiaze.

VorIné nebytoveé priestory prenajima mests&d® formou obchodnej verejnej tave.

Nebytové priestory sa prenajimaju zasadne na da@wgiti s moznogou ukorgenia
najmu z akéhokitvek dévodu alebo bez udania dévodu. Vypovedna ¢ejeotrojmeséna.
V pripade uko&enia najmu z dévodu neplatenia nijomného je vypadedehota
jednomes&na. Na dobu Witd je mozné prenajanebytovy priestor len vo vynindaych
pripadoch.



B. Predaj nebytovych priestorov
(1) Mestskadcad mbdzZze vynim@ne pristupi k predaju nebytového priestoru. Na zéklade
odpor&ania komisie nakladania s majetkom a fitre@) komisie starosta rozhodnutim
ur¢i, ktoré nebytoveé priestory si mestsk@’ ponecha ako nevyhnutné dlhodobé zdroje
prijmov beZzného rozptu mestskegasti.

(2) Pri prevode vlastnictva nebytového priestoru, kt@yv najme fyzickej osoby alebo
pravnickej osoby sa postupuje fadzakona. 182/1993 Z. z. Cena nebytového priestoru,
pokid’ nie je stanovena zakonom, sa&uje dohodou, pébm minimalna kdpna cena je
cena stanovena ptal znaleckého posudku. V pripade, Ze najomca neflytopriestoru
pocas trvania ndjmu vynaloZil na opravu alebo Uprasfoytového priestoru néklady, ktoré
sa mestskéag’, ako prenajimatezaviazala nahraglije nutné pred prevodom vlastnictva
vykona' vzajomné vysporiadanie.

(3) Nebytovy priestor, ktory nebol poskytnuty do najidiadnemu najomcovi ( napr.
z dévodu zlého technického stavu ) a jg@njon nebytovym priestorom, mbéze mestska
¢aq’ predd formou obchodnej verejnej &Fe. Pri tomto postupe musi mestskd’
dodrza z&konné pravo na prednostny prevod nebytovéhostprie ktoré patri
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov a najomdoytov v dome (816 ods. 3 zakona
¢. 182/1993 Z. z.). Minimélna kupna cena bude césmaosena znaleckym posudkom.

Cl. 4
Nakladanie s bytovymi domami a inymi stavbami

A. Prenajom bytovych domov a inych stavieb

(1) Bytové domy (82 ods. 2 zakonal82/1993 Z. z.) a iné stavby'dlej len ,stavby"), ktoré
su v celosti vo vlastnictve alebo v sprave mestsksj a ktoré su fyzicky aj pravne fre,
vyuzije mestskatag prednostne na plnenie Uloh, ktoré jej vyplyvaju zkona a zo
Statutu. V pripade, Ze mestsk@ nema moznasstavbu samadgine vyuzf, méze tato
preneché do ndjmu. Stavby prenajima mestgk& formou obchodnej verejnej taize.
Pri uzatvarani ndjomnej zmluvy sa postupuje primeg@oda smernice.

(2) Casti stavieb (budov, miestnych komunikécii aleboejgich priestranstiev) je mozné
prenech@ do najmu za &lom umiestnenia reklamného zariadenia, predajrstéoku
alebo iného technického zariadenia. Podmienky pren&tanovuje smernica. Pri vybere
najomcu sa postupuje primerane feddseku 1 tohtslanku.

B. Predaj bytovych domov a inych stavieb

(1) V pripade, Ze stavbu nie je moZzné efektivne \ynai plnenie Uloh mestsk&gsti alebo
ju vyuzit formou prenajmu, mdze mests&as iniciovat’ jej predaj formou obchodnej
verejnej stiaze. Minimalna kipna cena bude cena stanovenakgalgosudkom.

(2) Miestne komunikacie, namestia, detské ihriska, jmarezelé a verejné toalety vo

vlastnictve alebo v sprave mestséasti su vylidené z predaja.

Cl.5
Nakladanie s pozemkami



A. Prenajom pozemkov

(1)
(2)

3)

(4)

B.

Pozemky, ktoré nie je mozné alebeelné odpredaméze mestskéas preneché do
najmu formou obchodnej verejnejside.

Vylucuje sa prendjom pozemku z&elom zriadenia trvalej stavby s vynimkou prenajmu
pozemku za &elom vybudovania pristupovej komunikacie a ulozemknierskych sieti,
pripadne inej nevyhnutnej trvalej inZinierskej viiya Pozemky prenajaté nacaly
zariadenia staveniska a zriadenia inzinierskejbstasa prenajimaju na dobucité do
nadobudnutia pravoplatnosti koladdého rozhodnutia, najdihSie vSak na dva roky.

Pozemky, ktoré su v katastri nehrunesti evidované ako zahrady sa prednostne
prenajimaju na zahradkarskeely. Pozemky pod gardZzami a inymi stavbami sa mézu
prenajd len viastnikovi garaze a alebo vlastnikovi inaybly.

Cag pozemku je mozné prenechalo najmu za &elom umiestnenia reklamného
zariadenia alebo predajného stanku, pripadne ipédobného zariadenia v pripade, ak to
nebude bradiinému &elnému vyuZitiu pozemku. Maximalna doba najmu jmkomto
pripade tri roky.

Predaj pozemkov

(1) Na zaklade odpotiania komisie nakladania s majetkom a fitre) komisie starosta
rozhodnutim ui, ktoré pozemky si mestsk&as ponechd za delom realizacie
zamerov rozvoja mestsk&gsti a plnenia jej uloh. Pozemky, ktoré nie je néofakto
ucelne vyuzi mdze mestskdag ponuknd’ na odpreda;.

(2) Odpredaj sa realizuje obchodnou verejnotagau. Minimalnou cenou je cenatena
pod’a znaleckého posudku, §wim navrhovana cena musi Zatiiova® mozné buduce
vyuZitie pozemku z ladiska platného uzemného planu.

(3) Pozemok pod gardzou alebo inou stavbou je mozmiplen viastnikovi garaze alebo
inej stavby. Mestskéag’ nepreda pozemok pod gardzou alebo inou stavbstnikavi
samostatne stojacej garadze (alebo vlastnikom yieeespojenych samostatne stojacich
garazi) alebo vlastnikovi stavby v pripade, ak blyto prevod vlastnictva branil
buducemu efektivnejSiemu vyuZitiu Gzemia, v ktorsarpozemok nachadza.

Cl. 6
Nakladanie s nehnut&nost’ami v podielovom spoluvlastnictve

|. Bytové domy a iné stavby v podielom spoluvlastotve
A. Prengjom

(1)

(2)

V pripade, Ze ma mestskag’ zvereny hlavnym mestom do spravy spoluvlastniagigd
na bytovom dome alebo je sama vlastnikom spolwitzstho podielu v bytovom dome,
ktory predstavuje viac ako polovicu vSetkych paalielrozhoduje o najme uimenych
bytov a nebytovych priestorov v sulade s tymitovjalami. V pripade, ak je mestskas’
spravcom alebo vilastnikom mensinového spoluvldethiw podielu dba pri rozhodovani
0 prenajme vinych bytov a nebytovych priestorov na i¢bh mozno najefektivnejSie
vyuZzitie minimélne v takom rozsahu, aby prijmy em&mu minimalne pokryvali ndklady
spojené s prevadzkou a udrzbou nehmdsti.

Pri rozhodovani o vySke najomného v bytoch, ak jeigato obmedzena zavaznym
cenovym predpisom, bude mestsied’ Umerne vikosti spoluvlastnickeho podielu dba



na to, aby bolo ndjomné stanovené v sulade s m@oidlnej Unosnosti pre najomcov.

B. Predaj

(1) V pripade, Ze ma mestskag zvereny hlavnym mestom do spravy spoluviastnickdied
na bytovom dome alebo je sama vlastnikom spolwitzstho podielu v bytovom dome,
v ktorom su byty v najme fyzickych oséb, bude mestas’ odpredavéa spoluvlastnicky
podiel pri zachovani postupnosti nasledovnych é&vwok

a. bude iniciov@ rokovania o redlnom rozdeleni domovej nehfmuasti tak, aby byty
ostali vo vlastnictve hlavného mesta alebo mest&ésfi, ak je to technicky
a prdvne mozne,

b. bude iniciovd rokovania so spoluvlastnikom o moZnosti previgsoluvlastnicky
podiel na jednotlivych bytoch na najomcov bytodjomcovia budd osloveni
s ponukou na odkupenie tak, aby sa vyjadrili viehaajviac 30 dni od jej
dorwenia, cena spoluvlastnickeho podielu bude stancxmaiéckym posudkom,

c. bude iniciové rokovania so spoluvlastnikom o odpredaji spoluaiakeho
podielu v rdmci predkupného prava spoluvlastnikovi,

d. v pripade nevyuzitia predkupného prava spoluvlesmi bude spoluviastnicky
podiel prednostne opatovne ponuknuty najomcom bgtorovnakych podmienok
ako spoluvlastnikovi.

(2) V pripade, Ze ma mestskag’ zvereny hlavnym mestom do spravy spoluvlastnickigl
na bytovom dome alebo je sama viastnikom spolinitdseho podielu v bytovom dome,
v ktorom nie su byty v najme fyzickych os6b alebhom dometi stavbe, méze mestska
¢ad v sulade so Statutom inicioz@onuku na odpredaj spoluvlastnickeho podielu Bajsk
spoluvlastnikom v sulade so zakonnym predkupnymaiméa v pripade jeho nevyuZzitia aj
tretej osobe. Podkladom precanie ceny spoluvlastnickeho podielu bude cer@nér
znaleckym posudkom. V pripade odpredaja spolwitdstho podielu tretej osobe sa
tento realizuje obchodnou verejnouazou.

(3) V pripade podielového spoluviastnictva nebytovéhiesporu, rozhodne mestskag’
o odpredaji spoluvlastnickeho podielu v pripade, waklosledku nizkeho vynosu
z ngjomného je efektivnejSie a ekonomickejSie zadi®z jednorazovy prijem v podobe
predaja spoluvlastnickeho podielu.

Il. Pozemky v podielovom spoluvlastnictve
A. Prengjom
(1) V pripade, Ze ma mestskag zvereny hlavnym mestom do spravy spoluviastnickdied
na pozemku alebo je sama vlastnikom spoluvlagthickpodielu na pozemku, ktory
predstavuje viac ako polovicu vSetkych podielovzhaduje o ndjme pozemku v sulade
s tymito pravidlami.
(2) V pripade, ak je mestskag spravcom alebo viastnikom mensinového spoluvigiethd

podielu dba pri rozhodovani o prenajme pozemkovichaco mozno najefektivnejSie
vyuzitie v stlade so zaujmami ostatnych spoluviastn

B. Predaj

(1) V pripade, Ze ma mestskag zvereny hlavnym mestom do spravy spoluviastnickdied
na pozemku alebo je sama vlastnikom spoluvlagthiwkpodielu na pozemku, mbéze



v stlade so Statatom iniciotvgponuku na jeho odpredaj spoluvlastnikom v sulagle s
zakonnym predkupnym pravom.

(2) V pripadne nevyuZzitia predkupného prava spoluvilastnmbze mestsk&ag iniciovat
odpredaj spoluvlastnickeho podielu formou obchodregjnej stiaze. Minimélna kdpna
cena spoluvlastnickeho podielu je cen@&enéd znaleckym posudkom. Pri predaji sa
postupuje rovnakym spdsobom, ako pri predaji pozemk

ClL7
Osobitné ustanovenie

Iny spésob nakladania s nehriitesami poda zakona. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov odp&rusvojim uznesenim komisia nakladania s majetkom
a finartn4 komisia.

Cl. 8
Zaverefné ustanovenia

(1) ZruSuju sa Pravidla nakladania s nehtiofemn  majetkom  mestskej casti
Bratislava-Staré Mesto a s nehrugn majetkom zverenym do spravy mestsasti
Bratislava-Staré Mesto, ktoré boli schvélené uzmeseMiestneho zastuputsva
mestskefasti Bratislava-Staré Mesto 46/2007 z 29. maja 2007.

(2) Tieto pravidla nadobudaj&imnog’ 1. oktébra 2009.

Ing. arch. Andrej Petrek
starosta mestskegsti
Bratislava-Staré Mesto



