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Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
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Vas list Cislo Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 36880/09-351047 /2010/UPN/Ka Ing. arch. K. Kantorova, CSc./332 14.01. 2010

Vec: Uzemny plan zony Dunajska, zmeny a doplnky rok 2009
- stanovisko

V zmysle prisluSnych ustanoveni zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zéakon), v zneni neskorsich predpisov a na zéklade prestudovania Uzemného planu
z6ény Dunajska, zmeny a doplnky rok 2009, ktory obstaralo Hlavné mesto SR Bratislava a spracovala
Architektonicka kancelaria: Ing. arch. Olivek Perzel, autorizovany architekt SKA 0145 AA a kol.v roku
2009, apo jeho prerokovani v odbornych komisidch pri miestnom zastupitelstve mestskej Casti
Bratislava - Staré Mesto vydava mestska ¢ast nasledovné

stanovisko

1. Cast’ konstata €na:

Dévody pre obstaranie ndvrhu zmien a doplnkov Gzemného planu zény Dunajskd, rok 2009 vyply-
nuli z povinnosti orgdnu Uzemného planovania sledovat aktualnost Uzemnoplanovacej dokumentacie (v
zmysle § 30 stavebného zakona).

Uzemny plan zény Dunajska, zmeny a doplnky rok 2009 je plynulym pokragovanim Uzemného
planu zény Dunajska z roku 1996 a Zmien a doplnkov rok 2005. V suvislosti s vyvojom v zéne Dunajska
boli v predmetnej lokalite evidované investicné zamery, ktoré vyvolali potrebu overenia v aktualizacii
regulacie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia verejného dopravného a technického vyba-
venia oproti platnej regulécii schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie — Uzemny plan zony Dunaj-
skd, zmeny a doplnky rok 2005. VSetky podnety boli overené z pohladu ich funkénej naplne, suladu,
resp. rozporu so zékladnou urbanistickou koncepciou zény, pricom hlavnymi kritériami postidenia zame-
rov bola poloha a umiestnenie stavby na pozemku, dodrzanie uli€nej a stavebnej Ciary, rozsah a vyska
zastavania a napojenie na dopravni a technickd infrastruktdru. V danom kontexte boli zaroven posude-
né vplyvy rozsahu a miery vyuzitia pozemkov vo vztahu k platnym koeficientom zastavanosti, po-
dlaznosti a dosiahnutého podielu zelene, ako aj zhodnotenie architektonického rieSenia stavieb
z hradiska zachovania charakteru existujlcej zastavby v Uzemi.

Uzemny plan zony Dunajska, zmeny a doplnky rok 2009 (dalej Z a D) je zdokumentovany v texto-
vej Casti, v regulacnych listoch a grafickej Casti elaboratu.

Vymedzenie rieSeného Uzemia zostava bezo zmien. Predkladana aktualizacia v Za D sa tyka:
drobnych Uprav nazvoslovia v textovej €asti tzemného planu zony, ktoré vyplynuli z priemetu nazvoslo-
via pouzitého v Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy, dalej predovSetkym zmien v kapitole: €) Navrh
priestorového a funkéného usporiadania Uzemia, zasad jeho vyuZitia a limitov (tieto st premietnuté aj do
grafickej Casti aregulaCnych listov), zmeny celej kapitoly: j) Navrh koncepcie dopravy a zmien
a doplnkov kapitoly: k) Technick&d vybavenost.
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Navrhované zmeny, resp. Upravy regulativov priestor  ového a funk €éného usporiadania Gzemia sa
tykaju tychto konkrétnych blokov:

- Blok €& 17/5 — zAvéazna é&ast’ sa dopifia 0 moznost nadstavby: 17/5 - d: polyfunkény dom — pre-
stavba objektu s moznostou: zvySenia o jednopodlazni nadstavbu nad celym pédorysom — max.
vySka 4NP + podkrovie (vySka hlavnej rimsy 14, 5 m, ustipeného podlazia 17, 5m) a dvorovej
dostavby zabezpedujucej poziadavku parkovania objektu,

- Blok 17/8 — zavéazna €ast’ sa dopifia 0 moznost novostavby: 17/8 - d: novostavba nemocnice
sv. Michala, a. s. (na mieste byvalej detskej fakultnej nemocnice po jej asanovani) - max. vySka
5NP + ustlpené podlazie (vySka hlavnej rimsy 21, 5m; ustlipené podlazie 24, 5m),

- Blok 17/8 — zavazna é&ast’ sa dopifia aj o requlativy funkéného vyuzitia pre 17/8 — e: Revitaliza-
cia mestského parku Dunajska ulica na parc. €. 8667/1, 2, 6, 7 (vratane navrhu asanacie ne-
funk&nych objektov verejného stravovania),

- Blok 17/9 — zavazna ¢&ast sa v odseku Verejnoprospesné stavby: 17/9 — a: koncepcia NS MHD
v dopravnom riedeni sa upravuje v intenciach schvalenych zmien a doplnkov UPN hl. m. SR
Bratislavy, ZaD 01, rok 2008 (pre zonu Dunajska to znamena zmenu trasovania podzemného
kolajového systému a zmenu prestupnej stanice Kamenné ndmestie na priebeznu v inej polohe -
kopirujucej Dunajski ul. na kontakte s Kamennym nam.),

- Blok 18/1 — zavazna ¢&ast’ (v textovej Casti je nespravne uvedeny ako bezo zmien) sa meni
moznost nadstavby: 18/1 — e: z pdvodnych 5 NP + ustlpené podlazie na 6 NP + ustlpené po-
dlazie, (vyska rimsy zostava 19, 6 m),

- Blok 18/7 — zavazna ¢&ast’ v Requlativoch priestorového usporiadania: 18/7 — a: sa meni: vys-
kovy limit BezruCova 5: na 5-9 NP (vySka rimsy - zachovany jestvujlci stav) a vySkovy limit
Bezru€ova 3: na 6-7 NP (vySka hlavnej rimsy 25, 20 m) a v Regulativoch funkéného vyuzitia sa
meni funkcia zdravotnictva na: funkciu ob&iansku vybavenost (73 %), byvanie (27 %) a zaroven
sa dopifia podzemna parkovacia garaz (290 stojisk),

- Blok 18/8 — zavazna ¢&ast’ v odseku Novostavby: 18/8 — a: sa meni a podstatne redukuje plocha
polyfunkéného domu - s orientovanim fasad do Stirovej ulice a do &ela bloku v prospech re-
konstrukcie mestského parku vo vnutrobloku Stirova — Gajova s ciefom tento prepojit funkéne
a vizualne s Paréikom s Kagacou fontanou na Safarikovom namesti. Zarovein sa meni aj: vys3-
kovy limit: 4 NP (vysSka rimsy 14, 0 m), stavebné Ciary - priestor v €ele bloku (na mieste byvalé-
ho Landererovho paldca) nema byt zastavany objektom kopirujicim uli¢na &iaru z ndmestia
(v prediZeni linie Dobrovitovej ulice) a ustipenim uliénej &iary (Alzbetinska ulica). Regulativy
funk&ného vyuzitia: st doplnené o podzemnu parkovaciu garaz.

- Blok 18/12 — zavazna €ast'v Regqulativoch priestorového usporiadania: 18/12 — a: sa meni po-
dlaznost, resp. moznost nadstavby na BezruCovej na 6NP + ustUpené podlazie (z pdvodnych
5NP + strecha), zachovavajuc vySku rimsy vedlajSieho objektu,

- Blok 19/2 - zavazna ¢&ast’ v Requlativoch priestorového usporiadania: 19/2-b: sa meni po-
dlaznost, resp. moznost nadstavby objektu na Lazaretskej ulici 19 na max. 3 NP + sedlova stre-
cha s vyuzitim podkrovia (z pévodnych 2 NP + strecha),

- Blok 19/2 - zavazna €ast' v Regulativoch priestorového usporiadania: 19/2 — ¢: sa meni po-
dlaznost, resp. moznost nadstavby objektu na Grésslingovej ulici 55 na max. 3 NP + sedlova
strecha s moznostou vyuzitia podkrovia na obytna funkciu (z pévodnych 2NP + strecha),

- Blok 19/2 - zavazna ¢&ast’ v Requlativoch priestorového usporiadania: 19/2 — d: sa meni po-
dlaznost, resp. moznost nadstavby objektu na Lazaretskej 17 na max. 3 NP + sedlova strecha
s moznostou vyuzitia podkrovia na obytna funkciu (z pévodnych 2NP + strecha),

- Blok 19/5 — zavazna &ast’ v Requlativoch priestorového usporiadania: 19/5 — e: sa dopifia moz-
nost nadstavby existujiceho pavlatového objektu na Tovarenskej ulici (vo vnutrobloku)




o plnohodnotné podkrovie, s moznostou vyuzitia na obytnd funkciu; vyskovy limit: max. 2 NP +
podkrovie.

Navrhované zmeny, resp. Upravy textovej  €asti sa tykajl nasledovnych kapitol:

- UOprava a doplnenia textu kapitoly: h) Navrh Gzemnych systémov a prvkov ekologickej stability
v zmysle vySSie citovanych zmien v blokoch €.: 17/8 a 18/8,

- UOprava a doplnenia textu kapitoly: i) Chranené Uzemia, vymedzenie ochrannych pasiem o Po-
Ziadavky pamiatkovej ochrany v blokoch &.: 17/5 - d (Tesco) a 18/7 - a (Bezru€ova),

- nova kapitola: j) Navrh koncepcie dopravy, ktora nahradza v plnom rozsahu identickd kapitolu z
UPN Z Dunajska, rok 2005, ktora reflektuje v dopravnom rieSeni zmenu trasy NS MHD ako
vplyv implantovania schvéalenych zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy, ZaD 01, rok
2008 (pre z6nu Dunajska to znamena predovSetkym zmenu trasovania podzemného kolajového
systému a zmenu prestupnej stanice Kamenné namestie na priebeznu v inej polohe - kopirujacej
Dunajsku ul. v kontakte s Kamennym nam.),

- UOprava a doplnenie textu kapitoly k) Technicka vybavenost (v kapitole: k. 1 Zasobovanie vodou
— Uprava existujucich tras vodovodu v Spitéalskej a na Jakubovom nam., a doplnenie existujicich
vodovodov vo Feriencikovej, Francisciho a Janackovrej ulici; v kapitole k.3 Zasobovanie elek-
trickou energiou — vypustenie TS v bloku 18/8 a nahradenie TS 428 v bloku 17/8 v rdmci pre-
stavby objektu Nemocnice sv. Michala; v kapitole k. 4 Zasobovanie plynom — vypustenie navr-
hu STL plynovodu v bloku 18/8; v kapitole k. 5 Zasobovanie teplom — vypustenie navrhu odo-
vzdavajlcej stanice tepla (OST) v bloku 18/8) vratane vyznacenia vSetkych tychto dielCich
zmien aj v grafickej Casti dokumentacie.

2. Pripomienky a poziadavky na Upravu predloZzeného materialu

v Bloku &. 17/5:
- opravit v textovej Casti - v zavaznych regulativoch funkéného a priestorového usporiadania ma-
ximalnu podlaznost na 4 NP + podkrovie, tak aby bola v sulade s Udajmi uvadzanymi
v regulaénom liste predmetného bloku, resp. v grafickej ¢asti materialu,

v Bloku ¢&. 18/7- a:

- doplnit do regulacie funkéného vyuZitia v textovej €asti a v regulaénych listoch stanovenie mi-
nimalneho podielu zdravotnickej funkcie z celkového percentudlneho zastlpenia uréeného pre
obciansku vybavenost (Ciastond kompenzacia za zmenu pbvodnej zdravotnickej funkcie areélu
- predovsetkym zruSenia ambulancii vSeobecnych lekarov),

v Bloku ¢&. 18/8:

- pozadujeme upravit reguléciu v Casti bloku 18/8 - a v zmysle kompromisného rieSenia, t. zn. na-
dalej uvaZzovat so zastavanim &ela bloku objektom kopirujdcim uliéni &iaru zo Safarikovho néa-
mestia (v prediZeni linie Dobrovi¢ovej ulice), ale bez moZnosti pokradovania kridla novostavby
pozdiz Alzbetinskej ulice. V kontexte tejto Gpravy poZzadujeme zérovefi redukovat hibku navrho-
vanej zastavby v Cele bloku a tdto prispdsobit meritku typickych kontaktnych blokov v Gzemi z6-

ny,

k textu kapitoly j) Navrh koncepcie dopravy, odsek 4. 4. — Statickd doprava: navrhované zmeny (zvySe-
nie) kapacit podzemnych garazi v blokoch 17/9 a 18/7 popisované v texte je potrebné uvadzat ako
smerné aich verifikaciu podmienit spracovanim dopravného posudenia kapacity komunikanej siete
v naslednej dokumentécii (DUR).

So zretefom na skutonost, Ze navrhované zmeny a doplinky v jednotlivych blokoch a kapitolach
nie su v rozpore so zakladnou urbanistickou koncepciou Uzemného planu zény Dunajska nakolko pred-



stavuju len minimalne korekcie regulativov vyskového limitu objektov, ktoré nenarisaju vzhlad uliéného
exteriéru, resp. v pripade podnetov tykajlcich sa vyraznejSich zmien funkéného vyuZitia boli s mestskou
Castou konzultované uz v priebehu spracovania (na kvalitarskych vyboroch pocas spracovavania do-
kumentacie), nemame k predloZzenému elaboratu zmien a doplnkov dalSie pripomienky.

Zaver:
Na podklade celkového zhodnotenia odporti¢ame material — Uzemny plan zény Dunajska, zmeny

a doplnky, rok 2009 predlozit po Uprave v zmysle pripomienok na rokovanie mestského zastupitelstva
hl. mesta SR Bratislavy.

S pozdravom

Ing. arch. Andrej Pe trek
starosta mestskej €asti

Co: TU: oddelenie UPN



