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Navrh uznesenia

Miestne zastupitkstvo mestskegasti Bratislava — Staré Mesto

A. berie na vedomie

1. doterajSi postup mestskigsti Bratislava-Staré Mesto pri sprave a vymahahigoavok
za najom nebytovych priestorov,

2. navrh nového postupu mestskigsti Bratislava-Staré Mesto pri sprave a vymahani
pol’adavok za ngjom nebytovych priestorov,

3. navrh novej zmluvy o najme nebytovych priestorov,
4. pravnu analyzu ,Pravny postup mestskejsti Bratislava-Staré Mesto pri vypratani

nebytovych priestorov po skéeni najmu®.

B. schvaluje

vypratavanie nebytovych priestorov mestskiag’ou Bratislava-Staré Mesto v pripadoch
skortenia najmu nebytovych priestorov, a to tak, Ze sh@stas’ Bratislava-Staré Mesto po
skorteni najmu nebytového priestoru pristipi k jeho ayaniu aj bez pravoplatného
exekwného titulu.

C. splnomoaiuje

starostku mestskeépsti Bratislava-Staré Mesto vykahaevyhnutné opravy pripadnych chyb
Vv pisani a chyb vzniknutych pri prepisovani.



Dévodova sprava

Predkladate tymto materialom reaguje na &&$ny stav v oblasti najmu nebytovych
priestorov mestskotag’ou a platenia najomného.

Mestska ¢ag’ k dneSnému it eviduje splatné a neuhradené [amévky na najomnom za
nebytové priestorycelkovo vo vyske _642.366,00 EURz toho poliadavky z trvajacich
najomnych zmliv su vo vySke 291.769,14 EUR alpdévky z ukodenych ndjomnych zmlav su
vo vySke 350.596,86 EUR.

Vzhradom na vSeobecne nizku vymokites’” poH’adavok mestskefasti na najomnom,
ktora vyplyva z iného predloZzeného materialu (ndatpostipenie pdadavok mestskepsti), je
potrebné vykonataké pravne kroky, aby sa minimalizoval, resp. etini vznik poliadavokna
najomnom.

Predkladatk preto_predklada na vedomigiestnemu zastupitstvu doterajSi postup mestskej
casti pri sprave a vymahani galdavokza najom nebytovych priestorov a zarnowévrh nového
postupumestskegasti pri sprave a vymahani daldavok za ndjom nebytovych priestorov.

Sag’ou predloZzeného materialu je aj navrh novej zmiavyajme nebytovych priestorpov
ktord obsahuje postup mestskegisti pri vypratani nebytového priestoru po sk@m najmu.
Navrh zmluvy zarovié precizne_upravuje moznbsealizovd zaloZzné a zadrZné pravo mestskej
Casti k hnuténym veciam, ktoré su v nebytovom priestore a paté@mmcovialebo osobam,

ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor. Uvedené Zzédoa zadrzné pravo slizZi na zabéepe
diZného ndjomného

Pravna analyza,Pravny postup mestskefasti Bratislava-Staré Mesto pri vypratani
nebytovych priestorov po sk&ni najmu” sa zaoberd pravnymi moZfaei mestskefasti pri
vypratavani nebytovych priestorov v jej vlastnicblebo sprave po skdeni ndjmu. Dokument
ponuka alternativu k doteraz mestsk&ag’ou pouZivanému spdsobu vypratdvapiadanim
navrhu na sud a exekuym vykonom rozhodnutia, ktory sa ukazal aka’miezdhavy a
neefektivny.

Predkladatk nakoniec predkladad navrh na schvalenie vypratdvaebytovych priestorov
mestskouwtag’ou v pripadoch sk@enia ndjmu nebytovych priestorov, a to tak, Ze shk@stagy’
po skoreni najmu nebytového priestoru pristipi k jeho wey@niu aj bez pravoplatného
exekwného titulu Vychadzajuc z uvedeného, postup mestsksii pri neopravnenom uZzivani
nebytového priestoru by sgigal vo vypratani nebytového priestoru zo stranyptsiejcasti aj
bez pravoplatného exekugho titulu, pdom vypratané hnufeé veci by sa uloZili do Uschovy.
Mestskacas’ ako vlastnik, resp. spravca nebytového priestgriyimto postupom iba vykonal
svoje pravo mavec, t.j. nebytovy priestor vo svojej faktickej ano

Pravna Uprava

Pod’a ustanovenia 8 12 ods.zZakonaé¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni nesKorSic
predpisovna prijatie uznesenia obecného zastupittva je potrebny suhlas nadpol@wiej
vacsiny pritomnych poslancaov



Mestska c¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

Priloha¢. 1

SUasné opatrenia mestskégasti pri sprave poHadavok

1. Upomienka na zaplatenie

Ide o upomienku vygenerovanu prislusSnygtoinym programom. Vyhodou je rychtogej
vytvorenia, avSak upomienka pad naSho nazoru nepésobi na dlZnika donucovacim

spbsobom

2. Posledné upozornenie pred podanim Zaloby

Vyzvu vyhotovuje a dortuje pravne oddelenie, potoso diznik nezaplatil svoj dlh ani po
dorweni upomienky na zaplatenie. Uvedeny postup paséldvoch vyziev na zaplatenie je
zbytatne duplicitny a spdsobuje iba predlzovanie omeSkania dlZnika zaplatenim
najomného.

Navrhujeme posietadlZnikovi iba jednu vyzvu na zaplatenie

3. Zaloba na sud na zaplatenie

Z evidencie na sud podanych Zaléb na zaplatenig/vgpysoka suma uplatnenych narokov
v jednotlivych pripadoch Z celkového pé&u 20 posledne podanych Zaléb je 16 Zaléb
znejacich na zaplatenie sumy ni&ko tisic eur (v piatich pripadoch sa Zaluju sumy16d00

do 23.000 EUR).

Mestska ¢as’ uplatiuje svoje finatiné naroky sudnou cestou az po nidkamesgnom,
v niektorych pripadoch aZz po nidkoroinom omeSkani diZznikaPoda nasho nézoru ide
0 neefektivny postup vymahania jabdavok

Takymto spdsobom hrozi tieZz uplynutie préadej doby pofadavky, v désledk&oho sa
realnos vymozenia pofadavky vyrazne oslabi.

4. Vypoved’ z nimu

Vypoved z najmu vyhotovuje a dotuje pravne oddelenie na z&klade poziadavky
majetkového oddelenia, ktorému dava poZiadavkuypawe! financné oddelenie.

Navrhujeme prehodndtuvedeny spdsob zabezZpgania vypovedi z ndjmu, gom do Gvahy
prichadzaju nasledovné alternativy:

a) vypovede bude vyhotovovaa dordova’ majetkové oddeleni@a zaklade poziadavky
finankného oddelenia,

b) vypovede bude vyhotovovaa dordova’ pravne oddeleniena zaklade poziadavky
finantného oddelenia.

5. Navrh na zatatie exekucie - zaplatenie
Navrh na zatatie exeklcie — vypratanie

Ak diznik nesplini svoju povinnésuloZzena pravoplatnym rozhodnutim sudu zapldtzné
najomné, resp. dobroiie nevyprace predmet najmu, mest&ks pristupuje k natenému vykonu
sudneho rozhodnutia prostrednictvom exekucie.
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Mestska c¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

Prilohad¢. 2

Navrh opatreni mestskejasti pri sprave poHadavok

1. Telefonicka a e-mailova vyzva na zaplatenie

- realizova do 5 pracovnych dni od vzniku omeSkadiznika so zaplatenim najomného,

- urgit kratku dobu (3-5 dni) na zaplatenie,

- pokust sa zistf moznos dlznika zaplati dlh; ak diznik nema finamé prostriedky,
dohodnii splatkovy kalendar a uznanie dlhu,

- ak diznik odmieta zaplatialebo sa vyhyba komunikéacii, padaoziadavku na pravne
oddelenie, aby vypracovalo Zalobu na zaplatenie,

- navrhujeme stasne_lustraciu dlZznika vo verejne dostupnych zdiojdiznikova poda
aktuélnych zisteni zvé&Zipodanie poZiadavky na pravne oddelenie, aby vgweo
Zalobu na zaplatenie

informacné zdroje dlznikov: www.dlznik.zoznam.sk
www.socpoist.sk
www.drsr.sk
WWW.vszp.sk
www.dovera.sk
www.unionzp.sk

- uvedené inform&éné zdroje diZznikov spolu s internym zdrojom diZzvikmestskejcasti
odportame_vyuZivé aj pri uzatvarani ndjomnych zmlav ako preventiopatrenie kedy
mestska ¢ag’ neuzatvori najomnd zmluvu s osobou, ktord je vadeko dlznik
v osobitnych informénych zdrojoch. Opatrenie mdéze predch&dzaniku novych
poh’adavok mestskegjasti na najomnom v buduicnosti,

- ak je zrejmé, Ze diznik je nemajetnydalSim vymahanim pdadavky by nedoslo
k uspokojeniu mestskeéasti, odportiame podé navrh na postupenie pladavky

- mestsk&tag’ odplatnym postupenim ptddavky sice ziska ib&ag’ istiny polfadavky,
uSetri vSak nafalSich nakladoch spojenych s vymahani@ma na sudnych poplatkoch
atrovach exekucie, ktoré bude mtsigaplati a ktoré jej nemajetny dIznik nikdy
neuhradi.

DalSou vyhodou postipenia nevymobitej polfadavky je Uspora pracovnéh@msu
zamestnancov pravneho oddelenia, ktory musia veénagemahaniu (vypracovanie
navrhov na sdd, &g na pojednavaniach, vypracovanie navrhov na exak(ail.).
V pripade nevymoziteych poliadavok ide o neefektivne straveny pracovess
Zamestnanci mbZu tento pracowss vyuzi na plnenie takych uloh pre zamestnékate

s

ktoré maju pre neho ¥ai vyznam a zmysel.

2. Pisomna vyzva na zaplatenie
- realizova bezodkladne po nelspechu telefonickej a e-mailoy@jy na zaplatenie,
- urgit' 7-10 dni na zaplatenie.

3. Zaloba na sud
- realizova po nedspechu pisomnej vyzvy na zaplatenie,
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Mestska c¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

Priloha¢. 2
- zérove sa pokusi o zabezpé&nie majetku diZznika navrh na predbezné opatrenie na sud,
aby zakazal diznikovi nakladanie s majetkom.

4. Vypoved’ z nimu

- realizova spolu s podanim Zaloby na sud na zaplatenie,

- v pripade, Ze diZnik splaca svoj dih a komunikupeestskowags’ou je mozné uvazoveo
odloZeni vypovede z najmu.

5. Navrh na zatatie exekucie — zaplatenie

- realizova bezprostredne po pravoplatnosti a vykofaeti exekdného titulu, najneskor
Vv lehote troch mesiacov.

Navrh na zafatie exekucie - vypratanie

- realizova bezprostredne po pravoplatnosti a vykofaeti exekdného titulu, najneskor
v lehote jedného mesiaca.

6. Vypratanie nebytovych priestorov mestskowast’ou \

- vpripade, Ze po skoeni najmu neddjde k dobrofmemu vyprataniu nebytového
priestoru, mestsk&ags’ pristupi k vyprataniu aj bez pravoplatného exgiého tituly
pricom vypratané hnuteé veci patriace byvalému najomcovi sa uloZia dhasy,

- po vypratani mestsk&ag’ urci byvalému najomcovi lehotu na vyzdvihnutie vypreeh
hnuténych veci s upozornenim, Ze inak ich pre®l§tazok z pripadného predaja sa
pouzije na uhradenie dizného najomného, ak exisiyjgSna suma sa vyda byvalému
najomcovi,

- uvedeny postup vypratavania je bliZzSie opisany avipej analyze,Pravny postup
mestskejcasti Bratislava-Staré Mesto pri vypratani nebytdvyeiestorov po skawmeni
najmu“ zo dia 13.08.2012,

- pravne oddelenie zatélom moznosti realizicie tohto postupu vypracovaerh novej
najomnej zmluvy, ktoré upravuje prava a povinnestluvnych stran po skéeni najmuy
vratane tych prdv a povinnosti, ktoré sdvisia glemgm postupom vypratan|a
nebytovych priestorov.
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Mestska c¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

Prilohad¢. 2

Dalsie navrhované opatrenia na zvysenie efektivnostbravy pol’adavok mestskeiasti

Na zlepSenie stavu a urychlenie vymahanialadévok mestskefasti sa navrhuju nasledovné
opatrenia:

= vies’ osobitnu evidenciu pdhdavok po lehote ich splatnosti

Obsahom evidencie bude najmd amrae diznika (meno a priezvisko, obchodné menaikay
pohradavky, pravny titul vzniku pdadavky, dé splatnosti pofadavky.

Vedenie osobitnej evidencie patdavok predpoklada aj podrobnu systematizacidgodznych
kritérii: napriklad triedenie pdhdavok do lehoty splatnosti a po lehote splatndsdenie
po’adavok potla spbsobu ich zabezfmmia, na Uréené a neurené poliadavky, potla ich
vymozité’'nosti a podobne.

= monitorova nezaplatené péhdavky po lehote ich splatnosti

Pravidelné monitorovanie nesplatenych JRaalavok v suvislosti s vySSie spomenutou
systematizaciou pdhadavok méze napombck prelfadu o celkovom stave pkddavok a
predchadzapremtaniu polfadavok.

= zverejnf’ na webovom sidle mestskegisti zoznam svojich diZznikov

Mestskacas’ uvedie na svojom webovom sidle ozeie diznika (meno a priezvisko, obchodné
meno) a aktualnu vySku ptadavky ku du zverejnenia (istinu vratane prisluSenstva) azaz
mesiac bude vySku pBddavky aktualizovd Zverejnené budu péadavky, ak od ich splatnosti
(vykonaté&nosti) uplynul viac ako jeden mesiac,

Prostrednictvom zvengpvania dlznikov na webe sa vytvori tlak na dobfo¢o uhradenie
poh’adavky zo strany diZznika.

» uplatioval’ sankcie za oneskorenud Uhradu liamtavok

Mestskacag je spol@ne s istinou povinna uplathia vyméahé voci diznikovi aj prisluSenstvo,
napr. urok alebo poplatok z omeSkania, zmluvni pgkpendle. Ak nie je Urok alebo poplatok
z omeSkania dohodnuty v zmluve alebo ide d’pdavky, ktoré zo zmluvy nevznikli, uptate sa
urok alebo poplatok z omeSkania pachariadenia vlady Slovenskej republiky87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanoveniai@bskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
Takisto je potrebné posithisankny mechanizmus v pripade neplnenia zmluvnych postin
Zmluvné pokuty by sa mali stgpodstatnymi naleZitdami zmluvnych dokumentov pri pa@znych

¢i nepaiaznych plneniach.

» vlehote maximaln&0 dni odo da splatnosti pdladavky pisomne vyzv¥adlZnika na jej Ghradu

Pri vyzyvani na thradu postupavpod’a vySSie uvedeného postupu (bod 1. a 2.)

= pri poi’adavkach bez exekného titulu, najneskér v lehote troch mesiacov dda splatnosti
poh’adavky iniciovd ziskanie exektného titulu

= pri polfadavkach s exekaym titulom, najneskor v lehote troch mesiacov dda pravoplatnosti
a vykonaténosti exekdného titulu_iniciovad nuteny vykon pofadavky (navrh na exekuciu),
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Mestska c¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

Prilohad¢. 2

= ak bude na majetok dlZznika vyhlaseny konkurz, wéftralizacia alebo dlznik vstupi do
likvidacie, prihldsf pol’adavku do prislusného konatiaz zbyténého odkladu, resp. v zdkonom
ustanovenej lehote,

= najneskér do troch mesiacov oditadsplatnosti pdladavky vydd rozhodnutie o trvalom upusteni
od vyméhania pdiadavkyalebo podé navrh na postupenie piddavky za odplatu tretej osgbe
ak by vzifadom na jej vySku bolo vymahanie nehospodarne aebgetkych okolnosti by bolo
zrejmeé, zefalSie vymahanie pdhdavky by bolo netspesné,

= ak je diznik ochotny uhratlipoi’adavku mestskefasti, aviak z vdznych dbévodov neméze
poH’adavku hné uhradt, vyzva® dlZznika na podpisanie vyhldsenia o uznani dihdaang s
nim dohodu o plneni v splatkacik su splnené zakonné podmienky, a to do trocianev odo
dna splatnosti pdladavky,

= aspa raz za Sesmesiacov pisomne poziatexekutora o informécie tykajuce sa stavu vymahania
pol’adavky v pripade n&nnosti exekutora, podanavrh na jeho vymenu

= v pripade nezaplatenia najomného alebo Uhrad @niplrposkytované v suvislosti s ndgjmom za
dihsi ¢as ako tri mesiace, uk&ii zmluvny vz’ah a nasledne uplathipoi’adavku vysSSie
uvedenym postupom.

Vajanského nébreZie 3, 814 21 Bratislava, | €O: 00 603 147, tel.: (+421 2) 5924 6111, fax: (+421 2) 5292 0003
e-mail: podatelna@staremesto.sk, www.staremesto.sk
4/6



Mestska c¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

Prilohad¢. 2

XXXXXXX, S.r.0.

811 01 Bratislava

VaSe €islo NaSe ¢islo Vybavuje/linka V Bratislave
[2012/PRA/CIl JUDr. Cilli Jan /59246329 00.00.2012

Vyzva na zaplatenie

(Posledny pokus o zmier pred podanim Zaloby)

Mestskacas’ Bratislava-Staré Mesto ako prenajinfateatvorila da ...................... s Vami ako
najomcom Zmluvu o nijme nebytovych priestorov......, predmetom ktorej je najom nebytového
priestoru ¢. .... vo vymere ...... m?, nachadzajuceho sa na........ bytového domu na ulici
.......................... v Bratislavé'dlej tieZ ,Zmluva").

Pod’a ust.Cl. Ill. Zmluvy ste za uZzivanie nebytového priestgovinny plati prenajimatkovi
najomné a uhradu za sluzby, ktorych poskytovanispejené s najmom. Tuto povintiosi vSak
neplnite a k dneSnémuiul ste v omeSkani s platenim najomného a za sliktbgych poskytovanie je
spojené s najmom.

K dneSnému 8 evidujeme pofadavku na splathom a neuhradenom ngjomnom a Ghrade za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmomygke........... EURPreto Vas

vyzyvame

aby ste uhradili sumu vo vyske...... EURV prospech Mestsképsti Bratislava-Staré Mesto a to do 7
dni odo da dor&enia tejto vyzvy

V opa&nom pripadepodame proti Vam na prislusny sud Zalobu na zaplatee dlZznej sumy
a nasledne po pravoplatnosti sidneho rozhodnutia nahneme sidnemu exekutorovi vykonanie
exekucie na uspokojenie pdradavky aj s prisluSenstvom,¢im Vam vznikna dalSie naklady
spojené s exekmym konanim. Zarove s offadom na ust. § 11 ods. 3 zakotha7/2005 Z.z.
o konkurze a restrukturalizacii v platnom znenisVa

upozoraujeme

Ze po marnom uplynuti uvedenej lehoty v pripadezigdme splnenie podmienok pre vyhlasenie
konkurzu,podamev zmysle zakond. 7/2005 Z.znavrh na vyhlasenie konkurzu.

Taktiez Vas upozdujeme na existenciu ust. § 218 ods. 2 zakan800/2005 Z.z. Trestny
zakon potla ktorého kto protipravne vnikne, obsadi alebo uZiva nebyfmgstor iného alebo kto
opravnenej osobe v uZivani nebytového priestorpragnene brani, potresta sa iatim slobody az
na jeden rok.*
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Mestska c¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

Prilohad¢. 2

Pod’a ust.§ 218 ods. 3 zdkona 300/2005 Z.z. Trestny zakowndiatim slobody na jeden rok aztpa
rokov sa pachatépotresta, ak spachén uvedeny v odseku 1 alebo 2

a) zavaznejSim spésobom konania, alebo

b) z osobitného motivu®“.

S pozdravom

Magr. Vladimir Cipciar
veduci oddelenia pravneho
a spravnyclkinnosti
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Prilohac¢. 3

,Navrh*
Zmluva o najme nebytového priestork. .../.......

uzatvorend pdih ust. § 3 zdkona 116/1990 Zb. o0 njme a podnajme nebytovych miest
a poda ust. 88 663 a nasl. zakonal0/1964 Zb. Oiansky zadkonnik

Zmluvné strany:

1. Obchodné meno: Mestskaéast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo Gtu: 35-1526012/0200

Konajlci prostrednictvom: ~ PhDr. Tatiana Rosov&osthka mestskejasti

(dalej ako,prenajimateP*)

2. Obchodné meno: e
Sidlo:
ICO:
Zapisany: e
Konajlci prostrednictvom:  .......coooivvintmommn e cvenenens
Tel/E-mail: e ——

(dalej ako,najomca“)

Zmluvné strany, reSpektujlc zakén138/1991 Zb. o majetku obci, z&k&n377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave, Statlit hlavného mesta Slovenskej répuBlratislavy, Zasady hospodéarenia s majetkom sketasti Bratislava-Staré
Mesto a s majetkom zverenym do spradvy mest&asii Bratislava-Staré Mesto, Pravidla nakladanizelsnuténym majetkom
mestskejcasti Bratislava-Staré Mesto a s nehiiofen majetkom zverenym do sprédvy mestséajti Bratislava-Staré Mesto a
Smernicu o podmienkach prenajmu majetku mesiskstj Bratislava-Staré Mesto a majetku zverenéheptévy mestskejasti
Bratislava-Staré Mesto a postupe pri uzatvaraniinzimnajme, sa dohodli na uzavreti tejto Zmluuyame nebytového priestotu
.l..... podla ust. 8 3 zdkon& 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych mriesta podia ust. 88 663 a nasl. zakota
40/1964 Zb. Otiansky zakonnikdalej tieZ ,zmluva®) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Prenajimatevyhlasil dia ........... obchodnu verejnitsid poda ust. 88 281 a nasl. zakohab13/1991 Zb.
Obchodny zakonnik o najvhodnejSi navrh na uzaviatiuvy o ndjme nebytového priestoru uvedeného
v ¢l I. tejto zmluvy. Prenajimafevyhodnotil dia ............. navrh najomcu ako najvhodnejSiuaedeného
dévodu uzatvara s ndgjomcom tato zmluvu.

ClL 1.
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatevi zverilo hlavné mesto SR Bratislava pacust. § 6 ods. 2 zakorta 138/1991 Zb. o
majetku obci do sprdvmebytovy priestor €. .... vo vymere 00,00 m2ktory sa nachadza na 1.
poschodi bytového domu v Bratislavea ulici ................... , SsUpisn&. ..., orientatné ¢&. ..,
postaveného na pozemku KN-C, patc.... NehnutEnog’ je zapisana naV ¢&. .., okres: Bratislava |,
obec: Bratislava — mv. Staré Mesto, katastralne Gzemie: Staré Mestaen@d Spravou katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu.
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CL L.
Uéel najmu
Prenajimatesa zavazuje preneahaajomcovi a ndjomca je opravneny uZivebytovy priestor za
GEelom: ...

Najomca je opravneny uzivaebytovy priestor vylkkne na del uvedeny v bode 2.1 tohtdanku
zmluvy. Na pripadnd zmenwélu nijmu, resp. jeho rozSirenie je opravneny Iprnedchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimgdevyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejttuzem

Najomca nie je opravnenytdaebytovy priestor, resp. jellag’ do najmu, podnajmu alebo vypoiy
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sUplesajimatéa. N4jomca nie je opravneny
zriadi’ zalozné pravo k predmetu najmu, ani inafeza predmet najmu.

CL I
Najomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatea najomca sa v sulade s podmienkami obchodnejnegr&taze dohodli na najomnom
za nebytovy priestor vo vyske 00,00 EUR/mz/rok,cgjkova vySka najomného je 00,00 EUR/rok.

Najomca bude uhrddza’ nijomné Stvreroéne vo vySke 00,00 EURha (et prenajimat@a na
zaklade tejto zmluvy, pfom najomné jesplatné vopred najneskdrdo 10. dia prisluSného
kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa plati splatka najomného. Najomnérgg pelplny kalendarny
Stvrtrok je splatné do desiatich dni oddad(Einnosti tejto zmluvy v pomernej vySke diadpatu
zodpovedajucich dni.

Najomca je povinny poukézeplatby najomného das tak, aby tieto najneskér v desiatyiide
prislusného kalendarneho 3mnoka, za ktory sa uhradzajd, boli pripisané dat jprenajimata, €.
0étu: 35-1526012/0200, VS: 000000000

V cene najmu - najomnom nie su obsiahnuté plzdbdodavku elektrickej energie, tepla, plynu,wod
statné, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefonniyibk a zadalSie sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru ndjomcom, a tiez naklady spoje obvyklym udrziavanim a a prevadzkou
nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych strarehuegdené naklady a tzv. prevadzkové naklady
znaSd najomca. V cene najmu - najomnom nie su obsiahaitéaklady na upratovanie nebytového
priestoru, ktoré upratovanie si zabeage najomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Prenajimate a najomca sa dohodli, Ze prenajiniateude prostrednictvom povereného spravcu
poskytovd najomcovi sluzby spojené s uzivanim nebytovéhaespiu. Najomca sa zavazuje
preddavky na sluzby spojené s uZivanim nebytovéhestpru uhrddzad spolu s nijomnym.
Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté ¥savanim za prisluSny kalendarny rok si splatné
v termine a pdth z@&tovacich Gdajov uvedenych sprdvcom alebo prenagfimat na pisomnom
vyuctovani.

Najomca sa zavazuje akceptbzaySenie sumy preddavkov na sluzby spojené s nitfvaebytového
priestoru navrhnuté sprdvcom alebo prenajificeite a to v pripade zmeny cien dodavanych sluzieb,
alebo ak na zaklade oeho vydtovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby nepakiiyskut@éné
naklady.

Najomca je pri kazdej platbe nadjomného a prékiula na sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru povinny uvigsobdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripagl@ajomca obdobie netir

a prenajimateeviduje v@i najomcovi poliadavku z titulu nedoplatku na najomnom, preddavkazh
sluzby alebo z vytovania sluzieb, je prenajimétepravneny zapgtat’ neSpecifikovanu platbu na
pokrytie najstar3ej splatnej pidavky. Za nedodrzanie terminu platby najomnéhboapeeddavkov
na sluzby uplatni prenajimditecci nadjomcovi Urok z omesSkania stanoveny v ust. &3adenia viady
SR¢. 87/1995 Z. z..

Prenajimatea nijomca sa dohodli, Ze prenajinigeepaias doby trvania najmu opravneny uptavi
dohodnutt vySku ceny ndjmu jeden razmv silade s medzifoym rastom indexu spotreblitkych
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cien oznamenym Statistickym tUradom Slovenskej rigoumajskor viak od 01.01.2013. V pripade,
ak medzirény rast indexu spotrebitekych cien prekréd hodnotu 3 %, prenajimdtema pravo
upravi’ najomné najviac 0 3 %, pPom sa zmluvné strany v pripade zmeny ceny najmézzad
uzavri¢ nova dohodu o najomnom vo forme dodatku k tejtoluxen Ak nedéjde k dohode,
prenajimaté a najomca sa v zmysle ust. § 344 ObZ dohodli,réagjimaté je opravneny od zmluvy
odstupt.

CLIv.
Trvanie zmluvy

Téato zmluva sa uzatvara na dotawréitd .

Najomny vfah v zmysle tejto zmluvy méze hykorteny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na z&klade vypovede ktorejlkek zo zmluvnych strdn v zmysle ustanoveni zakbnhl6/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov,

c) jednostrannym odstapenim od zmluvy pedust. § 344 zdkona. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik prenajimatem z dévodov uvedenych v bode 4.4 tejto zmluvy.

Vypovednd lehota je trojmese. V pripade ukafenia ndjmu z dévodu neplatenia ndjomného alebo
Uhrady spojenej s uzivanim nebytového priestorwvyjgovedna lehota jednomeéseé. Vypovednd
lehota sa ptita od prvého ik mesiaca nasledujiceho po d@ni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ust. bédupism. c) toht@lanku, Ze prenajimatemdze
od tejto zmluvy jednostranne odsttipi pripade, ak najomca uziva nebytovy priestor zpooe so
zmluvou, najma ak

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeSkani smphatenajomného alebo Uhrady spojenej
s uzivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uziva bez predchadzajuceho sulpeenajimatéa iny subjekt ako ndjomca,

€) najomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jebivanie takym spésobom, Ze prenajirfate
vznika Skoda alebo Ze mu hrozi Skoda,

d) najomca pri uzivani nebytového priestoru hrubo fjeipokoj alebo poriadok,

e) najomca uziva nebytovy priestor na in§eliako je del dohodnuty pokh ust. bodu 2.1 tejto
zmluvy,

f) nedbéjde k dohode o ndjomnom adist. bodu 3.8 tejto zmiuvy,

pricom zmluva sa zruSujeidm dorienia ozndmenia o0 odstupeni od nej prenajifoatenajomcovi.

Néjomca je povinny odovzd#® nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny ddi po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skofeni najmu prenajimatd’ovi vypratany a v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je
najomca povinny zaplatt’ prenajimatel’ovi zmluvnia pokutu vo vyske 100,00 EUR za kazdy de
omeskania s odovzdanim nebytového priestoru.

V pripade, Ze najomca po sko€eni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatl pisomne,

listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve ndjomcu naypratanie nebytového priestoru, t.|.

opustenie nebytového priestoru najomcom a vyshovanie vSetkych hnuténych veci patriacich

najomcovi, ktoré sa nachadzaju v nebytovom priest@. V pripade, Ze najomca nebytovy priestor
ani po takejto vyzve nevyprace, prenajimatR je opravneny vypratat® nebytovy priestor na

naklady a nebezpéenstvo najomcu, priéom hnute’né veci z nebytového priestoru patriace
najomcovi ulozi do Uschovy vo vlastnych priestoroch resp. v priestoroch tretej osoby.
Prenajimate’ nezodpoveda za poskodenie, afnie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSenie
majetkovej hodnoty takychto vypratanych hnutd’nych veci.

Pravny vztah medzi prenajimatdom a ndjomcom pri vypratani nebytového priestoru auloZeni

veci do Uschovy postupom pdi predchadzajuceho bodu sa riadi zmluvou o skladove

v zmysle ust. 88527 anasl. Obchodného zakonnikagdy prenajimatd® je skladovatd’om
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a najomca ukladatd’om vypratanych hnute’nych veci. Zmluvné strany uzatvaraji tato dohodu
ako zmluvu o skladovani. Ndjomca tymto vyhlasuje, & prenajimatd’ je opravneny prevzia® a
uskladnit’ vSetky hnutd’né veci, ktoré patria najomcovi a ktoré sa budu natddzas’ v nebytovom
priestore po skoréeni najmu. Prenajimatd’ ako skladovat®® pisomne potvrdi najomcovi ako
ukladaterovi prevzatie uvedenych hnuténych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ak
ukladatel je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi ako skladatd’ovi obvyklé skladné s prihliadnutim
na povahu veci, dku a spdsob skladovania, minimalne v3ak 15,00 EURx kazdy zaaty deii
skladovania. Prenajimat® ako skladovat® je povinny skladova’ vypratané hnutd’né veci po
dobu 30 dni od ich prevzatia. Prenajimatt ako skladovat® mé6Zze odstipf od zmluvy o
skladovani, ak najomca ako ukladat® nevyzdvihne vypratané hnut&né veci po skomieni
uvedenej doby skladovania. Prenajimate ako skladovat® po odstipeni od zmluvy uéi
najomcovi ako ukladatd’ovi primeranud lehotu na vyzdvihnutie vypratanych hrutelnych veci s
upozornenim, Ze inak ich preda. Po marnom uplynutejto lehoty prenajimatel’ ako skladovaté
skladované hnut@®né veci preda vhodnym spdsobom naéét ndjomcu ako ukladatda, a to za
cenu uréend znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom, ktgr je opravneny urobit’
zamestnanec prenajimatla. Prenajimatd’ ako skladovat® si z vywazku z predaja uspokoji
pohradavku voéi najomcovi na najomnom a sluzbach, sumu skladnéhoako aj vynaloZzené
naklady spojené s predajom; zvySnd sumu vyda najonowi. Prenajimatd’ ako skladovatd® ma na
zabezpeéenie vSetkych svojich p#aznych narokov vai najomcovi ako ukladatd’ovi zadrzné
pravo na skladovanych veciach.

Prenajimatel’ je po skorfeni najmu opravneny vstupt’ do nebytového priestoru a vyment
zamok na vchodovych dverach. Najomca je povinny unimit’® prenajimatelovi vstup do
nebytového priestoru. Ngjomca je povinny zdrzé sa akéhokdvek branenia vstupu
prenajimatela do nebytového priestoru, vymeny zamky,éi inej ¢innosti prenajimatela
v nebytovom priestore. Najomca berie na vedomie tém postup prenajimate’a, suhlasi s nim
a reSpektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava prajimatePa v sulade s pravnymi predpismi.
Najomca berie na vedomie, Ze postupom prenajimata podra bodov 4.7 az 4.9 zmluvy moéZzu y
dotknuté (daje ndjomcu uloZzené na pam€ovych nostoch ainych médiach ufenych na
zaznamenavanie dat (péitace, harddisky, USB Ruée, CD/DVD, ail.), ktoré sa nachadzaju
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skwoos® uvedena v predchadzajlucej vete,
najomca vyhlasuje, Ze tato skuténost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnad vypratat
nebytovy priestor po skoréeni najmu.

Najomca je povinny zaplatt’ prenajimatePovi zmluvni pokutu vo vySke 1.000,00 EUR za kazdé
porusenie povinnosti najomcu umozrtt prenajimatel’ovi vykon jeho opravneni poda bodov 4.7
az 4.9 tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze vySku Zmvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je
v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade poruSenia pwinnosti sa zavazuje zaplatt zmluvnu
pokutu do piatich dni odo dia poruSenia povinnosti.

Najomca udd’uje vopred prenajimatd’ovi suhlas, aby prenajimat®& postupoval pri skoreni
najmu spdésobom uvedenym v tomtoélanku zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze ak
prenajimatel’ pristipi k uplatneniu svojich opravneni pod’a bodov 4.7 az 4.11 tejto zmluvy,
bude to iba z toho dévodu, Ze najomca nevypratal pskonéeni najmu nebytovy priestor.

CLV.
Z&konné zalozné a zadrzné pravo

Prenajimate’ ma pod’a ust. 8 672 ods. 1 zakon&. 40/1964 Zb. Oltiansky zakonnik na
zabezpéenie najomného zalozné pravo k hnuinym veciam, ktoré su v prenajatom
nebytovom priestore a patria ndjomcovi alebo osobanktoré s nim uzivaju nebytovy priestor.

Prenajimatel’ ako zalozny veritd® je opravneny uspokojt’ sa alebo domah#l sa uspokojenia
pohradavky, predstavujucej nezaplatené najomné z predmie zaloZzného prava, tj. k
hnutel’nym veciam, ktoré si v prenajatom nebytovom priest@ a patria najomcovi alebo
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osobam, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor dalej len ,zaloh*), ak pohradavka nie je
riadne a Was splnena.

Zalozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvoldieé a absollitne pravo zalozného verita
vykonat' toto zalozné pravo predajom zalohu alebo akejdtvek jeho éasti, a to bez
akéhokd’vek rozhodnutia alebo suhlasu akéholvek organu alebo inej osoby.

Do Uplného splnenia vSetkych zabezgenych zavazkov (najomné) v& zaloZznému veritd’ovi sa
najomca ako zaloZca zavazuje pliinasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu zaloZnéhaite’a zaloZca nesmie zaloh:

() scudzt (najmad predat’, darovat’, zameni’ s vecami inej osoby, viofi ako vklad do
zakladného imania obchodnej spoknosti alebo druzstva, podigat sa nimi ako
vkladom na podnikani iného podnikatéa); v pripade prevodu zalohu z&loZzné pravo
nezanikd a p6sobi v plnom rozsahu pdth tejto zmluvy na nadobidat@a,

(i) zriadit k zalohu vecné bremenod’alSie zalozné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré
by stazovalo vykon prav zaloZného veritéa,

(iii) odovzda’ zaloh do drzby tretej osoby;

b) umoZnit’ zaloZnému veritdovi alebo nim poverenej osobe pristup k zalohu zatélom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vSetkych tkonov potrénych k oceneniu zalohu, vykonu
zalozného prava, udrZiavacich prac, ak ich vykonaei je nevyhnutné pre zachovanie
hodnoty zalohu alebo vykonania inych zkovani, ktoré mézu by’ pre zaloZného verit&a
relevantné;

c) uskutoénit’ kazdy Ukon a poskytn®’ vSetku s&innost’, ktorl zalozny veritel bude pod’a
vlastného uvazenia vyzadowvé na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokbvek svojho prava
v suvislosti s vykonom zaloZného prava;

d) riadne ozn&it’® zaloh, aby nemohlo dbj¢ k zamene s inou hnutBnou vecou spdsobom,
ktory je odolny vo¢i beznému mechanickému opotrebeniu a pdé moznosti aj V&i
pésobeniu prirodnych Zivlov, préom toto oznaenie bude obsahové najma identifikaciu
hnutelnej veci (vyrobné alebo iné obdobnéislo, typ a ozn&enie hnutd’nej veci) a Udaj o
tom, Ze ide o zaloh na zabezpenie ndjomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpdena polfadavka (najomné) nie je riadne a ¥as splnena, moéze zalozny verite

zacat’ vykon zéalozného prava. V ramci vykonu zaloZného @iva sa zaloZzny veritE mbze

uspokojit’ nasledovnymi spdsobmi:

a) predajom zalohu na drazbe potta zakona¢. 527/2002 Z.z. o dobrovknych drazbach,

b) domahat’ sa uspokojenia predajom zalohu poth zakona ¢. 233/1995 Z.z. Exek&éného
poriadku a zakonaé¢. 99/1963 Zb. Olgianskeho sudneho poriadku,

c) inym vhodnym spdsobom uvedenym v bode 5.7 tohttanku,

d) inym vhodnym sp6sobom poHa predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku podmirok na
vykon zaloZného prava,
k éomu mu uz pri uzavreti tejto zmluvy dava ndjomca vered svoj suhlas.

O spbsobe vykonu zalozného prava rozhoduje zalozrveritelP, o ¢om upovedomi zaloZcu. Ak
zaloznym veritd’'om vybrany spésob vykonu z&loZzného prava sa ukazeka nevhodny, je
zalozny veritd’ opravneny vybrat’® iny spésob vykonu zaloZného prava, afom zéloZcu
upovedomi.

Za iné vhodné spbsoby zmluvné strany povaZzuju:

a) priamy predajv zmysle bodu 5.8 tohtoélanku

b) vyhlasenie obchodnej verejnej stlaze v zmysle bodu 5.9 tohtélanku.

Priamym predajom sa pre (&ely vykonu zaloZného prava rozumie predaj zalohu &tej osobe,
ktora zaplati za zaloh minimélne cenu stanovenu sinym znalcom alebo odbornym odhadom,
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ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimata. O predaji zalohu v tomto pripade bude
zalozny veritd’ zaloZcu vopred informova’.

Vyhlasenie obchodnej verejnej stiaze sa pre dely realizacie zalozného prava rozumie
vyhlasenie obchodnej verejnej stiaze v zmysle 8§ 281 a nasl. Obchodného zakonnika@&lym
veritePom (d’alej len ,sutaz*) a predaj zalohu v sulade s podmienkami uvedemji v tomto
bode 5.9 nasledovne:

a) za dostat@nl lehotu trvania sitaze sa povaZzuje lehota jedného mesiaca od uverejign
vyhlasenia siaze. NajvhodnejSim z predloZenych navrhov sa rozuminavrh na uzavretie
kapnej zmluvy s najvySSou kdpnou cenou,

b) minimalna cena, ktora bude v priebehu sflaze akceptovatBnou, bude cena stanovena na
zaklade znaleckého posudku vyhotoveného sudnym zoam alebo cena stanovena
odbornym odhadom, ktory je opravneny urobt’ zamestnanec prenajimatea,

c) v pripade, ak nebude uzatvorena kipna zmluva s dstnikom sitaze, ktory predlozil
najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kdpnej zmluvy v wéenom éase, ma zalozny veritk
pravo sitaz opakova’, alebo realizova’ priamy predaj,

d) zalozny veritd® ma pravo preda’ zaloh pod minimalnu cenu priamym predajom, avSaken
v pripade, ak sa ani po druhom opakovani s{aze nepodari zaloh predd; v takom pripade
sa neuplatnia ustanovenia bodu 5.8 vySSie.

Zalozny veritel je opravneny na uzavretie kiipnej zmluvy s tréou osobou vybranou spé6sobom
podra bodu 5.8 alebo 5.9 toht@&lanku. Kipnu cenu od tretej osoby je opravneny preziat
vyluéne zalozny veritd. NaleZzitosti kipnej zmluvy uréuje zalozny verite’.

Naklady spojené s vykonom zéaloZzného prava a vynaledé zaloZznym verit®om (naklady
dobrovornej verejnej drazby, exekiéného konania, obchodnej verejnej stiaze, dane v zmysle
prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatkyspravne poplatky, poStovné naklady a iné)
su prisluSenstvom zabezpenej pol’adavky a zaloZca sa ich zavazuje zapl#tizaloznému
veritePovi, priéom ich zaplatenie je zabezpg&né zaloZnym pravom.

x e

527/2002 Z.z. o dobrovbnych drazbach v rozsahu utenom zaloznym verit&om.

Zacdatie vykonu zaloZzného prava je zaloZny verifepovinny pisomne oznantt zalozcovi.

Zé&lozny veritel’ je opravneny zaloh preda ktorymkoPvek spdsobom dohodnutym v bode 5.5
az 5.9 tohto¢lanku najskér po uplynuti 30 dni odo dia oznamenia o zé&ati vykonu zalozného
prava zéloZcovi (Palej len ,adresat’) formou doporuéeného listu, préom za doruenie listu sa
povaZzuje dai prevzatia tohto listu adresatom. Ak si adresat teto list neprevezme a ani si ho do
troch dni od jeho uloZenia nevyzdvihne, povaZzuje sposledny daé tejto lehoty za dai jeho
doruéenia, i kad’ sa adresat o uloZeni tohto listu nedozvedel.

V zmysle ORtianskeho zakonnika pri spéaZeni zalohu kona zaloZzny veritt v mene zalozcu.
Zéalozny veritel je kedykoPvek opravneny splnomocnf akukoPvek tretiu osobu, Uplne alebo
¢iastoéne, aby tato tretia osoba konala namiesto zaloZznéheritePa pri predaji zalohu v mene
zaloZcu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze zEny veritel’ je opravneny kona’ v mene a
na Uéet zalozcu aj pri vSetkych Ukonoch potrebnych k odezdaniu predmetu drazby
vydraZitePovi v zmysle ust. § 29 zdkon&. 527/2002 Z.z. o dobrovBnych draZbach.

Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnut&nymi vecami, kazda z tychto samostatnych
veci mbze by spaiazend v ramci vykonu zaloZzného prava na uspokojenigabezpéenej

pohradavky pod’a tejto zmluvy samostatne alebo spotme, pod’a rozhodnutia zalozného
veritela.

Zé&loZca je povinny strpig’ vykon zaloZzného prava a poskytnfl zaloZnému veritdovi si€innost’

potrebnd na vykon zaloZného prava. Najma je povinnywydat® zloZnému veritdovi zaloh a

doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZzivanie #dhu, spolupracova’® so zaloZznym
veritePom pocas vykonu zaloZzného prava.
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5.18 ZA&loZzny veritel’ je povinny poda’ zaloZcovi pisomnu spravu o vykone zaloZzného prava,
ktorej uvedie najma Udaje o predaji zalohu, hodnotevytazku z predaja zalohu, o nakladoch
vynaloZenych na vykonanie zaloZného prava a o potizZvytazku z predaja zalohu.

5.19 Z vytaZzku predaja zalohu poda tohto élanku zmluvy zalozny veritd® prednostne uhradi
Ucelne vynaloZzené naklady sdvisiace s vykonom zalokwe prdva (odmena pre znalca za
vyhotovenie znaleckého posudku, odmena pre licitata, spravne poplatky, a pod.) a nasledne
uspokoji svoju zabezpé&enu polPadavku. Ak vytazok z predaja zalohu prevySuje zabezgenu
pohradavku, zalozny veritd je povinny zaloZcovi vyda hodnotu vytazku z predaja, ktora
prevySuje zabezpé&enl pol’adavku po odpd@itani nevyhnutne a &elne vynalozenych nakladov
v suvislosti s vykonom zaloZného prava.

5.20 Prenajimate’ ma podia ust. 8 672 ods. 2 zakona. 40/1964 Zb. OMiansky zakonnik na
zabezpéenie ndjomného zadrzné pravo k hnuttnym veciam, ktoré s v prenajatom
nebytovom priestore a patria ndjomcovi alebo osobanktoré s nim uzivaju nebytovy priestor.
Ak sa najomca $ahuje alebo ak sa odstrauji uvedené hnut&®né veci, napriek tomu, ze
najomné nie je zaplatené alebo zabezgené, mbze prenajimatk zadrzat’ tieto veci.

5.21 Prenajimatel’ je povinny bez zbyt&ného odkladu upovedomf’ najomcu o zadrZani veci a jeho
dévodoch.

5.22 Najomca je povinny uhradit® prenajimatel’ovi naklady sivisiace so zadrzanim veci.

5.23 Na zaklade zadrzného prava ma prenajima® ako veritel’ pravo pri vykone sudneho
rozhodnutia na prednostné uspokojenie z Wazku zadrZzovanej veci pred inym verit€om, a to
aj zadloznym veritd’om.

5.24 Najomca berie na vedomie, Z2e vykonom opravnenia pnejimatela vramci zakonného
zalozného prava a zadrzného prava nemdze vznikfiindjomcovi Skoda. Sdasne je najomca
uzrozumeny stym, Ze takymto vykonom moéZu hy dotknuté Udaje najomcu uloZené na
pamat’ovych noséoch a inych médiach ufenych na zaznamenavanie dat (gitace, harddisky,
USB Kruce, CD/DVD att.), ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore. V gpade, Ze nastane
skutoénost’ uvedena v predchadzajlcej vete, najomca vyhlasujee tato skutainost’ zavinil on
sam, lebo nesplnil povinnog platit’ ndjomné riadne a ¥as.

5.25 Najomca je povinny zaplatt’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 1.000,00 EUR za
kazdé poruSenie povinnosti ndjomcu path tohto élanku zmluvy. Ndjomca vyhlasuje, Ze vySku
zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rogzore s dobrymi mravmi a v pripade
porusenia povinnosti sa zavazuje zaplati zmluvna pokutu do piatich dni odo dia porusenia
povinnosti.

5.26 Najomca ude@’uje vopred prenajimatd’ovi suhlas, aby prenajimat& postupoval pri vykone
zakonného zaloZzného a zadrzného prava spOsobom ueegim v tomto €lanku zmluvy.
Najomca berie na vedomie, Ze ak prenajimate pristipi k vykonu zakonného zaloZného
a zadrzného prava, bude to iba z toho dévodu, Ze jednca neuhradil ndjomné riadne a ¥as.

CL VL.
Prava a povinnosti prenajimatd’a a najomcu

6.1 Prenajimatenie je povinny odovzdanajomcovi spolu s nebytovym priestorom vnutornBasenie a
zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na viagéklady zabezpenajomca.

6.2 Najomca je povinny staiaa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla &kbddjomca je povinny
na vlastné naklady a okamzite odstfraniSetku Skodu spbsobenld na nebytovom priestore,
v spol@&nych priestoroch alebo inych priestoroch prenajizatnajomcom, resp. osobami, ktorym
najomca umoznil uzivanie nebytového priestoru smaiou Skdd vzniknutych v désledku obvyklého
opotrebenia.

6.3 Najomca je opravneny realizavaipravu nebytového priestoru vratane interiérovyiphav, ako aj
napriklad inStalaciu akéhokeek bezp&nostného zariadenia v nebytovom priestore len po
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predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimata vlastné néklady a v sulade s ustanoveniami
prislusnych pravnych predpisov. Akékek povolené Upravy nebytového priestoru sa stavaju
vlastnictvom prenajimalia a nezakladaju najomcovi ziadny narok na nahra#lladov vyplyvajicich

z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsuhlasemev @ni pdéas trvania najomného fahu, ani po
jeho skogeni. V pripade realizicie povolenych Uprav, powstéremien, resp. zasahov do jestvujicej
elektrickej inStalacie je najomca povinny odowdarenajimatBovi projektovi dokumentaciu,
pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia, dokladbornej sp6sobilosti osoby, ktora predmetné
prace realizovala, reviznu spravu. Pdkimjomca tato dokumentaciu neodovzda, je povinny na
zaklade vyzvy prenajimdia uvies nebytovy priestor do pévodného stavu. Najomcapemeny
vybavi’ nebytovy priestor zridiovacimi predmetmi pda viastného uvédZenia v sulade ¢gldm
najmu dohodnutym v tejto zmluve.

6.4 Najomca je povinny zn&3anaklady vyplyvajuce z realizacie beznych opraveznych Uprav
nebytového priestoru v hodnote do 100 EUR v kaZdeamotlivom pripade, a zaravge povinny
véas nahlasi prenajimatiovi potrebu vé&Sich oprdv a umozii vykonanie tychto iinych
nevyhnutnych oprav, v opaom pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktord messiph povinnosti
vznikla. Pre pojem bezné opravy a Upravy sa angdggiouZije ust. § 5 nariadenia viady87/1995
Z.z.. Suma uvedena v prvej vete tohto bodu zmlwvys/Suje automaticky a percentualnu Gtove
vySky miery inflacie vyhlasenej Statistickym Grad&R.

6.5 Prenajimateje pa&as trvania ndjomného tahu zaloZzeného touto zmluvou opravneny vykotidva
potrebnl technickd kontrolu nebytového priestokomtrolova’, ¢i najomca uZiva nebytovy priestor
riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne dohodnupgaimienkami. Najomca je povinny za tymto
U¢elom, ako aj za &elom vykonania oprav nebytového priestoru umopnenajimatkiovi, resp. nim
poverenym osobam pristup do vSetkych miestno&isd nebytového priestoru po predchéadzajicom
nahlaseni najomcovi.

6.6 Najomca je povinny sam a na vlastné nakladezadit majetok proti odcudzeniu, poSkodeniu alebo
zniteniu a zva#i Ucelnog’ jeho poistenia taktiez na vlastné naklady. Najorjecaaktiez povinny
dodrziava prislusné hygienické a ekologické predpisy v nebgin priestore tak, aby nebola
naruSena hygienickd a ekologickd nezavatinpsiestorov nebytového priestoru a susediacich
priestorov budov. Uvedené #Z#h najmd povinnasnajomcu vykoné na vlastné naklady vsetky
potrebné a nevyhnutné dezintek, dezinselné ad’alSie ekologické opatrenia z&elom zamedZi
vyskytu Skodcov, parazitov, resp. Skodlivin a Skagah latok v priestoroch nebytového priestoru
a susediacich priestorov budov aich vSetkychtasti. Najomca prebera vplnom rozsahu
zodpovednas za hygienické a ekologické Skody a ujmy vzniknutgivislosti s prevadzkou jeho
podnikatéskej¢innosti v nebytovom priestore pkadtejto zmluvy.

6.7 Najomca prebera vrozsahu nim uZivaného neBlgtovpriestoru na seba v3etky povinnosti
vyplyvajice zo vSeobecne platnych pravnych predpisdezpénosti a ochrane zdravia pri praci,
o ochrane majetku, o ochrane pred poziarmi, akyygienické predpisy. Ndjomca jeésisne povinny
reSpektové informacie sulvisiace s ochranou pred poZiarmi oE®e zo strany prenajiméae
Najomca je povinny udrZiavanebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje beémpg o0sbb
a majetku. Akakbtvek Skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytovéhiesporu a bude spbésobena
najomcom, resp. osobami majlcimitah k ndjomcovi, bude ndjomcom odstrdnend. \Eopm
pripade sa najomca zavazuje k ndhrade vzniknuteflysknasledkov Skody ako aj nakladov na
odstranenie Skody v plnej vySke prenajimiat® bezodkladne po vyzve prenajimate Ndjomca
zodpoveda prenajimd®vi za Skodu vzniknutd v nebytovom priestore, ktaavinil on sam, resp.
jeho zamestnanci, resp &fiprenajimatiovi za Skodu spdsobenu klientmi najomcu, jeho dat#mi,
resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do nefsgho priestoru pristup.

6.8 Prenajimate sa zavazuje v sulade s platnym pravnymi predpigabezpeit vykon vSetkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnyechymych predpisov k prevadzkovaniu nebytového
priestoru, ato revizie tych zariadeni, ktoré suUvlastnictve prenajimata a nachadzaju sa
v nebytovom priestore. Revizi¢alSich zariadeni, ktoré prevadzkuje najomca a ktoeé su vo
vlastnictve prenajimatta zabezp&aije vo vlastnom mene a na vlastnyeti najomca. Najomca je
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povinny dodrziavé predpisy o skladovani a manipulacii sliasymi latkami, zabezge’ a udrziavad
plnG priechodnas Unikovych ciest, viny pristup k Gnikovym vychodom, rozvodnym elektgiok
zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany, uzimevody a plynu, dodrZiavazakaz pouZivania
chybnych a poSkodenych elektrickych spottelj predliZovacich Sndr a inych predmetov a zariaden
nevyhovujacich normam a predpisom.

Prenajimate suhlasi s ozr@nim prevadzky nijomcu pred vstupom do nebytovéhestpru,
propagujlcim najomcu, resp. nim ponukané sluzbfomme a spd6sobom zmluvnymi stranami vopred
pisomne odsUhlasenom.

Najomca je povinny prevadzkeva udrZiavé nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia inStamhgy

v nebytovom priestore tak, aby i¢mnog’ negativne neovplyiovala Zivotné prostredie, gam prip.
odpadové produkty je povinny likvidotgpod’a prislusnych legislativnych noriem a postupov na
vlastné naklady. Najomca je povinny nepougivchemikalie a suroviny, ktoré sl na zozname
neziaducich latok a zavazuje sa na vlastné naklawS#é prip. nasledky ekologickej havarie.
Zodpovednos najomcu vo vZahu k prenajimatevi tymto nie je dotknuta.

Najomca nie je opravnenytdaebytovy priestor alebo jehtas’ do podnajmu tretej osobe alebo
umoznt’ uZivanie nebytového priestoru ttoet osobou bez sihlasu prenajiriate O suhlas

s podnajmom poziada najomca prenajifmteo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude
pisomny navrh zmluvy o podn4jme. Poskytnuty stislpednidjmom mdze prenajimatgusi’ formou
pisomného oznamenia déaného najomcovi.

CL. VII.
Doruéovanie

Pisomnosti sa dotuju na adresy zmluvnych strdn uvedené na prvepetiajto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tykainpéavbezodkladne pisomne oznéndruhej
zmluvnej strane.

Pokid’ nie je vzmluve uvedené inak, vSetky oznamenidlasenia, zZiadosti, vyzvy a iné Ukony
v suvislosti so zmluvou a jej plnenirddlej len ,pisomna¥’), musia by urobené v pisomnej forme
a dorigené na adresu druhej zmluvnej strany uvedend \azBbmluvy a/alebo na ind adresu, ktord
oznami tdto zmluvna strana. Pisonmhsa povaZuje za datenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného daavania dom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijima
pisomnosti za tato zmluvnd stranu a podpisom tab&pby na dortenke a/alebo kopii
dorwovanej pisomnosti, alebaidm odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doréovania prostrednictvom postového podniku opravnenéla poskytovanie
poStovych sluzieb pdd zakona¢. 507/2001 Z. z. o postovych sluzbach v zneni méstio
predpisov dom dorgenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasdgkylastnych ruk om
odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijipi@omnosti za tito zmluvnd stranu a podpisom
takej osoby na dotienke.

Za dei dorwienia pisomnosti dotvanej prostrednictvom poStového podniku sa pokéadd dei, v
ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odopaextbvani pisomnasprevzid, (i) dei, v ktory
marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie sietky na poSte, ak adresat neprevzal zasielku
v odbernej lehote, (iii) dg v ktory je na zasielke preukdziie zamestnancom postového podniku
vyznatena poznamka ,adresat je neznamy*, ,adresat nbpas§i', ,adresat sa odahoval* alebo ina
poznamka, zakladajica nemozthdsrusenia zasielky.

CL. VI,
Zavereéné ustanovenia

Pravne wahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSmstanoveniami zakona 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov, zakond0/1964 Zb. Obiansky zakonnik a zakona
513/1990 Zb. Obchodny zdkonnik, pripadi@sSimi pravnymi predpismi.
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Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia’byykonané formou pisomného dodatku k zmluve a mugia
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ridd&dzmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni oditadeho dortienia, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku nesuhlas

Zmluva nadobida platrtodiiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranamiéaniog’ pod’a ust.

§ 47a ods. 1 zakona 40/1964 Zb. Oliansky zakonnik tiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
internetovej stranke Mestsképsti Bratislava-Staré Mesto v sllade so zakorion211/2000 Z.z
o slobodnom pristupe k informaciam.

Najomca v zmysle ust. 8§ 7 zdkahad28/2002 Z.z. o ochrane osobnych Udajov podpizortuvy
udd’uje suhlas prenajimdiavi, aby jeho osobné Udaje boli v rozsahu uvedenomjto zmluve
spractvané. Eelom spractivania osobnych Gdajov je najma evideigjia zmluvy u prenajimate

a zverejnenie tejto zmluvy v zmysle ust. § 47a pako 40/1964 Zb. Otiansky z&konnik a ust. § 5a
zakona¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidtéjomca udiuje tento suhlas
dobrovd’ne na dobu neuwitd. Po ukokeni platnosti a @innosti tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych
zavazkov a pdiladavok sudvisiacich s touto zmluvou mdZe najomcalasilodvolad pisomnym
oznamenim dorenym prenajimatevi. Ucinky odvolania sthlasu nastant aZ po skonm Gelu
spraclvania osobnych Gdajov, povinh@pracuvania ktorych vyplyva prenajimiaie z osobitnych
pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoetktorych prenajimafeobdrzi tri rovnopisy
a najomca obdrzi jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu piigali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze iakjavy vole sl
slobodné, vazne, zrozuniitet a utité, co svojimi podpismi potvrdzuja.

V Bratislave, da ..............cccvvun.e.. V Bratislaveid.............ccceeeee.

Najomca: Prenajimati

............................. Mestséas’ Bratislava-Staré Mesto

PhDr. Tatiana Rosova
starostka mestskeasti
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Skutkovy stav

Tento dokument sa zaobera praivanymi moznost'ami Mestskej casti Bratislava-Staré Mesto (d’alej len
,mestska cast’™) pri vypratavani nebytovych priestorov v jej vlastnictve alebo sprave po skonceni najmu.

II.
Pravny stav

Mestska cast’ moze pri vypratavani nebytovych priestorov po skonceni ndjomnej zmluvy postupovat’
nasledovnymi spésobom:

- podanim navrhu na vypratanie na sid,

- svojpomocnym vypratanim,

- uplatnovanim vlastnickeho prava.

A. Podanie navrhu na vypratanie na sud

Tento postup vyplyva zust. § 4 a § 126 Obcianskeho zakonnika a ust. § 80 pism. b) a § 174b
Obcianskeho sudneho poriadku.

Ide o uplatnenie zasady sukromného prava, podla ktorej spory vyplyvajice zo zavizkovo pravaych
vzt’ahov riesi sud.

Uvedeny postup zahffia podanie navrhu na sid za Gcelom ziskania exekué¢ného titulu na vypratanie.
Po nadobudnuti pravoplatnosti a vykonatel'nosti exeku¢ného titulu nasleduje, za predpokladu, ze neddjde
k dobrovolnému vypratanie, jeho nateny vykon podl'a exeku¢ného poriadku.

Vyhody takého sp6sobu vypratania:

- istota zakonnosti vypratania, vzhladom na to, Ze vypratanie sa realizuje postupom, ktory
predpoklada zakon,

- minimalna alebo Ziadna zodpovednost’ mestskej Casti za §kodu na majetku sposobent
tretej osobe pri vypratani,

- istota skutocného vypratania, vzhfadom na to, ze vypratanie realizuje exekutor, ktory ma pri
jeho vykone postavenie verejného cinitela, za sucinnosti prislusnikov $tatnej policie.

Nevyhody takého spésobu vypratania:

- zdihavost’ konania (konanie na stde trva v zasade niekolko rokov),

- pocas konania vicsinou tretia osoba nad’alej uziva nebytovy priestor, pricom za uzivanie neplati;
mestska ¢ast’ prichadza o dhradu najomného,

- postup vyzaduje viacero procesnych ukonov (podanie na sud, Gcast’ na pojednavaniach,
podanie navrhu na zacatie exekucie, osobna ucast’ na vypratavani, atd’.),

- administrativna zat’aZ pre zamestnancov mestskej casti.

‘ B. Svojpomocné vypratanie

Svojpomocné vypratanie vychadza z ust. § 6 Obcianskeho zakonnika: ,.A& hrogi negpravneny dsah do
priva bezprostredne, mige ten, kto je takto obrozeny, primeranym spdsobom dsab sam odvratit™™
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Zakon tu ponuka prenajimatefovi moznost’ ,,necakat™ na sid, ale chranit’ svoje vlastnicke pravo
osobne. Ak prenajimatel zisti, Ze tretia osoba uziva nebytovy priestor bez pravneho titulu, moze pristupit’

k ochrane svojho prava.

Mestska cast’ ako prenajimatel’ musi dodrzat’ nasledovné podmienky:

a) neopravneny zasah do prava hrozi bezprostredne
Bezprostrednost’ou sa ma na mysli priama casova suvislost’ medzi porusenim prava byvalym
najomcom, pripadne inou osobou neopriavnene sa zdrziavajucou v nebytovom priestore, a
svojpomocnym zasahom ohrozeného prenajimatela. Tu pojde zrejme o niekol'ko hodin, najviac
niekolko dni po tom, co prenajimatel’ zisti, ze nebytovy priestor nie je po uplynuti vypovednej
doby uvol'neny a tretia osoba ho stile bez pravneho titulu uziva.

b) zasah mdbze odvratit’ iba ten, kto je ohrozeny
Svojpomocne  vypratat’” moze iba osoba prenajimatela, resp. tretia osoba poverena
prenajimatel'om.

¢) odvratenie zasahu musi byt’ vykonané primeranym sp6sobom
Prenajimatel’ musi dodrzat’ podmienku primeranosti vo vzt'ahu k osobam, ktoré sa v nebytovom
priestore zdrziavajd, a vo vzt’ahu k ich majetku.

Vyhody svojpomocného vypratania:

- rychlost’ a jednoduchost’ vypratania (mestska ¢ast’ méze mat’ nebytovy priestor k dispozicii
nasledujuci den po skoncéeni najmu),

- mestska cast’” moéze zabezpecit' kontinuitu najomného vzt’ahu k nebytovému priestoru bez
prerusenia,

- mestskd cast’ po znovu prenajati nebytového priestoru ihned” dostava najomné za nebytovy
priestor (neprichadza o najomné, ako je tomu pri postupe uvedenom v pismene A.).

Nevyhody svojpomocného vypratania:

- mozny vznik zodpovednosti mestskej Casti za Skodu sposobenu tretej osobe, ktora
dobrovolne nevypratala nebytovy priestor, najmid $koda na veciach nachddzajicich sa
v nebytovom priestore (strata, znicenie, poskodenie) a usly zisk.

C. Uplatiiovanie vlastnickeho prava

Tento spésob obsahuje prvky svojpomocného vypratania, avsak kvoli urcitym odlisnostiam ho
uvadzame osobitne.

Ide tu o vykon vlastnickeho prava zo strany prenajimatel’a ako vlastnika nebytového priestoru. Vlastnik je
v medziach zakona opravneny predmet svojho vlastnictva drzat’, uzivat’, pozivat’ jeho plody a uzitky a
nakladat’ s nim.

Vychadzajic z uvedeného, postup mestskej casti pri neopravnenom uzivani nebytového priestoru by
spocival vo vypratan{ nebytového priestoru zo strany mestskej casti aj bez pravoplatného exeku¢ného
titulu, pricom vypratané hnutel'né veci by sa ulozili do uschovy. Domnievame sa, ze na takéto konanie
mestskej casti by nemuseli byt splnené podmienky svojpomocného zasahu. Mestska cast” ako vlastnik,
resp. spravca nebytového priestoru by tymto postupom iba vykonala svoje pravo mat’ vec, t.j. nebytovy
priestor vo svojej faktickej moci.
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Pravny vzt'ah medzi mestskou castou ako prenajimatelom a byvalym nijomcom pri vypratani
nebytového priestoru a ulozeni veci do uschovy by sa riadil zmluvou o skladovani v zmysle ust. §§527
a nasl. Obchodného zakonnika, kedy mestska cast’ by vystupovala ako skladovatel’ a byvaly najomca ako
ukladatel vypratanych hnutelnych veci. Mestska cast’ ako skladovatel by bola povinna skladovat’
vypratané hnutel'né veci po dobu 30 dni od ich prevzatia, s tym, ze po uplynuti stanovenej doby
skladovania mestska cast’ by urcila byvalému najomcovi lehotu na vyzdvihnutie vypratanych hnutelnych
veci s upozornenim, ze inak ich preda. Mestska cast’ by si z vyt’azku z predaja uspokojila pohladavku
vodi byvalému nijomcovi na nijjomnom, sumu skladného, ako aj vynalozené naklady spojené s predajom;

zvysSnu sumu by vydala byvalému ndjomcovi.

Vyhody takého postupu:

- rychlost’ a jednoduchost’ vypratania (mestskd ¢ast’ ma nebytovy priestor k dispozicii hned
potom, ¢o pouzije uvedeny postup),

- byvaly najomca je donuteny uhradit’ dlZné najomné, vzhladom na skutocnost’, ze jeho
hnutel'ny majetok ma v Gschove mestska cast’,

- mestska cast’ moéze zabezpecit' kontinuitu najomného vzt’ahu k nebytovému priestoru bez
prerusenia,

- mestska cast’ po znovu prenajati nebytového priestoru ihned’ dostava najomné za nebytovy
priestor (neprichadza o najomné, ako je tomu pri postupe uvedenom v pismene A.),

Nevvhody takého postupu:
- mozny vznik zodpovednosti mestskej Casti za Skodu sposobenu tretej osobe, ktora
dobrovolne nevypratala nebytovy priestor, najmid Skoda na veciach nachadzajicich sa
v nebytovom priestore (strata, znicenie, poskodenie) a usly zisk.

e

I1.
Zaver

Odporucame mestskej casti zvazit'® do budicnosti pouzitie jednotlivych spdsobov vypratavania
nebytovych priestorov, vzhladom na vysoky pocet dlznfkov na nijomnom a uzivanie nebytovych
priestorov mestskej Casti aj po skoncéeni najmu.

V pripade svojpomocného vypratavania podla pismena B. je namieste dodrzat’ presny zakonny
postup, aby sa zamedzilo vzniku pripadnych narokov tretich osob zo zodpovednosti za skodu.

Doteraz mestskou c¢ast’ou pouzivany sposob vypratavania podanim navrhu na vypratanie na sud a
naslednym exekuénym vykonom rozhodnutia sa ukazal ako neefektfvny a zdihavy. Alternativne je mozné
do budutcnosti realne uvazovat’ o vypratavani nebytovych priestorov spésobom podla pismena C., t.j. na
zaklade vykonu vlastnickeho prava.
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