Dévodova sprava

Bytovy dom bol postaveny v roku 1870 a je zapisaayliste vlastnictva. 2759, ako
stavba suUpisné. 623, postaveny na pozemku parc&lé3222, o vymere 720 m2, druh
pozemku — zastavané plochy a nadvoria, nachadzadécha Konventnej ulé. 5

v Bratislave.  Nehnutmog” je v swasnosti v podielovom  spoluvlastnictve
spoluvlastnikov:

- hlavné mesto SR Bratislava — v sprave mestakaBratislava-Staré Mesto 14/48
- Konventn4 Apartments, s.r.o., so sidlom Mostov@l4 02 Bratislava 34/48

Stag’ou nehnutknosti je ivedajSia stavba — nebytovy priestor. Padhistorickych
analov sluzil ako modlitata, neskér na ubytovanie pre sluzobnictvo, dnes@byvany
a nevyuzivany. Jedna sa o murovany objekt.

V nehnuténosti sa nachadza:

- 13 bytovo celkovej vymere 735,64 m2
- 1 nebytovy priestor o celkovej vymere 52,70 m2.

Nehnuténog’ je evidovana ako narodna kultirna pamiatka. Spadtnik obchodna
spolanog’ Konventnd Apartments, s.r.0. disponuje pravopiatmpzhodnutim o prave
vykona nadstavbu na nehnliteosti. Zmluva o nadstavbe nehnitesti eSte nebola
medzi spoluvlastnikmi podpisana, ato z dévodusgeluvlastnik chce v prvom rade
usporiadd spoluvlastnicke prava spoluvlastnikov k nehfubsti.

Z technického hadiska sa jedna o murovany dom. Omietky na domeelpoj
rekonStrukciu. Oknd na dome su pdvodné a potrebypsavu. Z vypracovaného
znaleckého posudku (r. 2006) vyplyva, Ze krytinaedty, dvere, vykurovanie
a elektroinStalacia a vnutorné vybavenie su v st&wery zodpoveda veku domu, aje
potrebnd ich rekonsStrukcia, najma diakych Z'abov a zvodov ipalenej krytiny.
Nehnuténog’ Konventnac¢. 5, si preto vyZzaduje celkovu rekonstrukciu. Nely
priestor je nevyuzivany a v zanedbanom stave, mizehga v dvorngjasti nehnuténosti.

V zmysle vypracovaného znaleckého posudku (z rdXd6), pri zoliadneni potrebnych
rekonstruknych prac bola cena nehninesti zaokruhlene wend vo vyske
776.737,70 EUR (vSeobecna hodnota stavby vo vy&3®832,32 EUR a vSeobecna
hodnota pozemku vo vySke 386.547,70 EUR).

Na zéklade vyétovani od spravcovskej spdélwsti vykazuje nehnufaos’ nasledujuce
vynosy resp. stratu za obdobie poslednych dvocbwok

- rok 2010strata pre mestskdag’ vo vyske 23,50 EUR
- rok 2011vynospre mestskdag’ vo vyske 251,06 EUR

Domova nehnutmos’ je v sitasnosti obsadend 11 najomcami, na zaklade uzavretej
Najomnej zmluvy, na dobu nelitt:

1. Viliam Biro, byt o rozlohe 27,00 m2 (bude podanynhana vypratanie bytu)



Stefan Simuni st., byt o rozlohe 24,00 m?2

Terézia Tutanikova, byt o rozlohe 65,06 m2

Jozef Sklendk, byt o rozlohe 42,46 m2

Fridrich Valkovi, byt o rozlohe 69,76 m?

Stefan Simuni ml. byt o rozlohe 79,60 m?2

Dalibor Kan, byt o rozlohe 41,70 m2

Jaroslav Juras, byt o rozlohe 103,50 m2

Méaria Hambalkova, byt o rozlohe 89,20 mz

10 Jana Lackova, byt o rozlohe 44,30 m2

11.Vitazoslav Orth, byt o rozlohe 40,10 m2 (prebieha sddmanie o vypratanie bytu)

©CoNoOrwWN

Z uvedeného vyplyva, Ze dva byty su momentalngv&meobsadené najomcami a v dvoch
pripadoch prebieha sudne konanie.

V zmysle prijatého zakon& 260/2011 Z. z. o uk@eni a spésobe usporiadania niektorych
najomnych vZahov k bytom a doplneni zakona Narodnej rady Slsken republiky
¢. 18/1996 Z. z. ocenach v zneni neskorSich predpgostali9 najomcovia vypoved’

z ngimu bytu. Vypovedna lehota v uvedenych pripadaplynie v marci roku 2013
Niektori z najomcov si uz podali Ziados bytovli nahradu. Péd informécii poskytnutych

z Magistratu hlavného mesta SR Bratislava eSte loetmzhodnuté o prideleni bytovych

nahrad.

V pripade, Ze uvedeni 9 najomcovia budihah podmienky bytovej nahrady je im obec —
hlavné mesto SR Bratislava v zmysle zakona60/2011 Z. z. povinndo konca roka 2016
poskytnut® bytovu nahradu. Do tejto lehoty sU uvedeni ndjomcovia opravnenvaby
v bytovom dome Konventn&. 5 na zaklade platne uzavretbjgjomnej zmluvy, za
regulovanu cenu najmu.

Vzmysle 8§ 141 zakonaé. 40/1964 Zb. Olgiansky zakonnik (dalej len ,0Z")

spoluvlastnici dohodli na zruSeni a vyporiadani po@lového spoluvlastnictvarozdelenim

veci (nehnut#nosti — bytového domu) pdd vysSky spoluvlastnickych podielona

konkrétne byty. Spolané ¢asti, spol@né zariadenia domu a pozemok pod domom
zostanu aj nalalej v podielovom spoluvlastnictve spoluvlastnikov.

Zo slEasného pravneho stavu vyplyva, Ze nehlimgg’ nie je na liste vlastnictva rozdelena na
13 bytov. Nehnuiog’ je v si&asnosti zapisana na liste vlastnictva len gkdinny dom
v prislusnych spoluvlastnickych podieloch podietbwspoluviastnikov*.

Predmetna nehnuteos’ sa zo stavebnéhd’ddiska neda rozdélina dve samostatné stavby
(tzv. vertikalna diba). NehnutEnog’ je vS8ak mozné rozdélna jednotlivé byty v prisluSnych
spoluvlastnickych podieloch spoluvlastnikov.

Z uvedeného dévodlgude vypracovany znalecky posudoky ktorom znalec zameria 13
bytov a tieto budd nasledne zapisané na list \ilztsn

V Dohode o zruSeni a vyporiadani podielového spasimictva sa spoluvlastnikaviaze, ze
pri vykonani nadstavby bytového domu s@asne vykona obnovu spoknych ¢&asti
a spola@nym zariadeni domu (ako napr. oprava strechy, fasady, vymena okien,
stupaiiek ...),v rozsahu, ktory bude dohodnuty medzi viastnikihestskdcas’ sa zarovie



zaviaze, ze bude suhlas vykonanim nadstavby bytového domu, v rozsahuoptatného
Uzemného rozhodnutia,to podpisanim zmluvy o nadstabe.

Hlavné mesto SR Bratislava — v sprave mestsigi Bratislava-Staré Mesto sa bude pddie
na kompenzacii ndkladov na predmetnl obnovu bimdmu v rozsahijej suéasného
spoluvlastnickeho podielu 1/3 z celku, maximalne &k do vysky ceny bytué¢. 2 o vymere
podlahovej plochy 24,00 m2ktory bude vo vlastnictve hlavhého mesta SR Bratislava
v sprave mestskeépsti Bratislava-Staré Mesta to za cenu uéenud znaleckym posudkom.

Podielovi spoluvlastnici sa zaravelohodli, Ze spolu s Dohodou o zruSeni a vyporiadan
podielového spoluvlastnictva uzavidbhodu o u¢eni rozsahu nékladov rekonStrukcie
nehnutd’nosti, pricom rozsah arozget obnovy nehnut@osti bude podliehaschvaleniu
podielovych spoluvlastnikov.

Podielovy spoluvlastnikkonventna Apartments s.r.0., sa zarow# zaviazal Ze hlavné
mesto SR Bratislava — v sprave mestskéast’ Bratislava-Staré Mesto,sa stanepo zruseni
a vyporiadani podielového spoluvlastnictduénym vilastnikom prednostne dvoch bytoy
ktoré si momentalneol’né (byt. ¢. 3, byt ¢. 10) a zarové dvoch bytov, v ktorych prebieha
sudne konani® vypratanie nehnutd’nosti ( byt ¢. 1 siasny ngjomca Viliam Biro, byt
¢. 13 si¥asny ngjomca Viazoslav Orth), a bytu¢. 2 o vymere 24,00 m2, siasny najomca
Stefan Simuni st.

Dva byty, ktoré su vd’né okamzite mézemestsk&ag’ Bratislava- Star&lesto prenajimat’
resp. predava’ za cenu ukenu v zmysle zakona¢. 18/1996 Z. z. o cenaght. j. cena
obvykla v mieste avase, t. z. cena trhova.

Uvedené vysporiadanie podielového spoluvlastnichavrhovanou _formou rozdelenia
nehnuténosti poda vysSky spoluvlastnickych podieloebude finartne za’azova’ mestsku
¢ast’. Rozdiel v cene m2 podlahovej plochy bytov budu an&%lnej miere spoluvlastnici.

Uvedeny spbsob vyporiadania podielového spoluvielsta navrhovate predklada na
schvalenie z dévodu, Ze terajSi sta¥amne nehnut@mosti Konventn&. 5, jedo buducna
finanéne nevyhodny a ndjomcovia sa dlhodobo nachadzaju pravnej neistote. Uvedené
vysporiadanige finanéne neza’azujluce aekonomicky vyhodnépre mestski@ag’, pretoze
v kratkom ¢asovom obdobi méze dispondva bytmi, ktoré mbéze nasledm@enajimat’,
alebo predava’ za cenu urenu v zmysle zakond. 18/1996 Z. z. o cenéach.

Zarover nehnuténog’ sa nachadza vee’mi zlom technickom stave a vyZaduje si zréaé
finanéné prostriedky na to, aby bola v stave schopnom na primerané nig\eazarovie aby
bola atraktivna pre perspektivhe novych najomcep.r&upujacich. Vzradom k tomu, ze
mestsk&tag’ Bratislava-Staré Mesto nema fikag prostriedky potrebné na rekonStrukciu
nehnuténosti jenavrh rieSenia obsiahnuty v dévodovej sprave ekonoitky vyhodny pre
oboch spoluvlastnikov.



Schvélené uznesenie:

Miestne zastupitistvo mestskejasti Bratislava-Staré Mesto
A. suhlasi

s vyporiadanim podielového spoluvlastnictvaneknuténosti stavba supisné. 623, postaven
na pozemku parcel&. 3222, ovymere 720 m2, druh pozemku zastavanéhpla nadvoria,
nachadzajuci sa n&onventnej ulici €. 5 v Bratislave zapisany na liste vlastnictta2759, formou
uzavretia Dohody o zruSeni a vyporiadani podielového spoluvtnictva k predmetnej
nehnutd’nosti po uplynuti vypovednych lehét najomcov nasledovne:

a) hlavné mesto SR Bratislava — v sprave mestskéas’ Bratislava-Staré Mesto sa stava
vyluénym vlastnikom bytov &. 1 (si&asny najomca Viliam Birok. 2 (sttasny najomca Stefan
Simuni st.)&. 3 (volny byt), & 10 (volny byt), & 13 (sttasny najomca VYazoslav Orth), spol
5 bytov, o celkovej vymere podlahovej plocB$8,52 mz,

b) spoluvlastnici bytového domusa stavaju vyknymi vlastnikmi bytové. 4 (si&asny ngjomca
Terézia Tukanikovd), &. 5 (sttasny ndjomca Jozef Sklenak), 6 (sttasny najomca Stefan
Simuni ml.), &. 7 (sttasny najomca Dalibor Kang, 8 (sttasny najomca Fridrich Valkay)i, €. 9
(skkasny najomca Jaroslav Jurd&),11 (sitasny najomca Maria Hambalkové#), 12 (sttasny
najomca Jana Lackova), sp@ubytov, o celkovej vymere podlahovej ploch$7,12 n,

c) spolané casti a spoléné zariadenia domu a pozemok sa stavaju podiel@sgatuviastnictvom
vlastnikov bytov a nebytového priestoru v pomereallgmovych pléch bytov a nebytového
priestory

d) spoluvlastnik sa zavazuje dopfatozdiel vo vymere podlahovych pléch bytblavnému mestu
SR Bratislava — v sprave mestsk&ast’ Bratislava-Staré Mestq a to vo vySke wenej podia
zakona®. 18/1996 Z. z. o cenach v plathom zneni,

e) spoluvlastnik vykona rekonStrukciu nehrimesti s tym, Ze hlavné mesto SR Bratislava —
v sprave mestskéag’ Bratislava-Staré Mesto sa bude pddiena kompenzacii nakladov na
predmetnd obnovu nehnilitwsti, v rozsahuej suéasného spoluvlastnickeho podielu 1/3
z celku, maximalne vSak do vysky ceny bytd. 2 o vymere podlahovej plochy 24,00 mRtory
bude vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavasprave mestskejasti Bratislava-Staré
Mestq za cenu ukenu znaleckym posudkom.

Toto uznesenie strati platnigso uplynuti jedného roka odaal jeho prijatia.
B. splnomocnuje

starostku mestskeépsti
na opravu pripadnych chyb v pisani &ifmni, tak aby doslo k naplnenie tohto uznesenia.




