Dévodova sprava

Jedna sa o bytovy dom zapisany na liste vlastni€tval2, ako stavba supisne 112,
postavena na pozemku parcéld32/3, o vymere 411 m2, druh pozemku — zastapéoahy
a nadvoria, nachadzajuci sa na Medene§.u5 v Bratislave. Nehnuieog’ je v podielovom
spoluvlastnictve spoluvlastnikov:

- hlavné mesto SR Bratislava- v sprave mestaldaBratislava — Staré Mesto  48/96

- Vojtas Boris 14/96

- Lucia Sasn4, rod. Gasparikovéa 14/96
- Daniela MoteSicka, rod. MoteSick& 10/96
- Jozef MoteSicky 10/96.

V nehnuténosti sa nachadz&l1 bytov (celkovo o vymere 1.629,74 m2) obsadenych
njomcami a 1 nadstavba bytu ( na zéklade Zmlungdstavbe bytu), ktora je v podielovom
spoluvlastnictve p. Denisac&ného o vkosti  spoluvlastnickeho podielu ¥ z celku a p.
Lucie Sasnej o vikosti spoluvlastnickeho podielu ¥2 z celku.

Kazdy ztychto bytov (21) je vlastneny piatimi $i& uvedenymi podielovymi
spoluvlastnikmi, t. j. kazdy z nich je samostatngradmetomob¢ianskopravnych va’ahov
aje samostatne zapisany na liste vlastnictva. 3festich bytoch byvaju podielovi
spoluvlastnici, resp. ich rodinni prislusnici, ktahradzaju ndjomné\al5 bytoch byvaju
ngjomcovia, na zaklade uzavretych ngjomnych zmligyv Stanislav Datiak, p. Maria
Zelnikova, p. Dominika Nagyova, p. Maria Kohutoya, Mgr. David Gindl, p. Dr. Emil
Jurkovi, p. Monika Lecova, p. Drahomira Sulekova, p. Ateder Beljajev, p. Marian Riegel,
p. Emilia Valachova, p. Maria Karetova, p. Daniehr@, p. MUDr. Vlasta Giraskova,
p. Draga Hraska). Uvedeni najomcovia uhradzajuregyulované ngjomné.

Z technického Padiska je stav nehnudieosti dobry. V bytovom dome sa na 1. -5. poschodi
nachéadzaju byty. Na 7. poschodi sa nachadza magssrexpanznou nadrzou UK, strojav
vytahu, a miestnaspre spoloéné vyuZitie obyvatémi domu. V roku 2005 boli zhotovené
nové rozvody elektriny v schodiskovom priestore oaén elektrorozvodné skrine na
poschodiach. Na ulhej fasade bola vykonana oprava po opadnuti péjaamietky, a tak
ulicna fasada je v dobrom stave. Na fasade dvora nepktamana oprava, a preto je potrebna
rekonStrukcia dvornegjasti fasady.

V roku 2006 bol vypracovany Znalecky posudok nanetanie vSeobecnej hodnoty
nehnuténosti. V zmysle uvedeného znaleckého posudku, giifadneni technického stavu
bytového domu, bola cena nehrmesti zaokrdhlene tend vo vySke 770.098,92 EUR
(z toho vSeobecna hodnoty bytového domu vo vysk8.(85,68 EUR a vSeobecna hodnota
pozemku vo vysSke 221.404,63 EUR).

Na zaklade vyttovani od spravcovskej spdlwosti vykazuje nehnutaos’ v poslednych
dvoch rokov nasledujuce vynosy:

- rok 2010 vynos pre mestskas’ vo vyske 4.809,40 EUR
- rok 2011 vynos pre mestskas’ vo vyske 1.570,69 EUR.

V zmysle prijatého zakon& 260/2011 Z . z. o uka@eni a spésobe usporiadania niektorych
najomnych v#ahov k bytom a doplneni zakona Narodnej rady Slsken republiky



¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsSich predmsstali vSetci 15 najomcovia vypale
z ndjmu bytu. Vypovedna lehota v uvedenych priphdoplynie dia 30.09.2012 Pod’a

informacii poskytnutych Magistratom hlavného mestdo dnesnéhon@ poZziadalo o bytovu
nahradu6é najomcoy, z toho 5 najomcombola priznana bytova nahrada adjomca je

v konani o priznanie bytovej nahrady (p. Draga Kaagp. Dr. Emil Jurkow, p. Monika

Lecova, p. Stanislav Déiak, p. Maria Zelnikova, p. Méaria Karetova). Ostat@jomcovia
nepoziadali do dneSnéhdalo bytovu nahradu.

V zmysle uvedenych konStatovani a doteraz platrégjrej Upravy mozno predpoklatiae
najomcovia, ktori poziadali o bytovi nahradu a kgtondhrada im bola priznana, su
opravneni byvav predmetnych bytoch, dokiam nebude poskytnutd bytova nahrada -
do r. 2016. Ostatni ngjomcovia, ktori nepoziadali o bytov( adlor budl povinni byty
vyprata® po uplynuti vypovednej lehoty. Niektori z najomcovmaju v sdinnosti so
spoluvlastnikmi dohodnuti uz termin protokolarnekipratania bytov.

Najomcovia, ktorym bola priznana bytova nahradadbubtradzé az do pridelenia bytovej
nahrady tzv. regulované najomné. Po prideleni jtoahrady bude byt v zmysle platného
opatrenia ministerstva financii preukadZate vd’ny. Najomcovia, ktori nepoziadali o bytovu
nahradu, alebo im nebude priznana, budu povinnfatgg byt po uplynuti vypovednej lehoty
t. j. 30.09.2012(alebo uzavrieé s mestskowag’ou po uplynuti vypovednej lehoty novu
najomnud zmluvu s novymi platobnymi podmienkami)u¥edenych pripadoch budu byty
taktiez preukazateé vd'né, t. z. nezamzené ngjomcami s regulovanym najmom, a v takychto
bytoch bude nasledne v zmysle zakonnych ustanaxémiané ,trhové najomné*.

Z dévodu, Ze uvedeny pravny staatine nehnut@osti je_do budicna neunosny a fitias

nevyhovujucisa mestsk&agd’ Bratislava- Staré Mesto ako spravca domovej nefinosti

v siinnosti s podielovymi  spoluvlastnikmi  dohodla na pesiadani podielového
spoluvlastnictva k predmetnej nehrimesti. V zmysle 8 141 zakona¢. 40/1964 Zb.

Ob¢éiansky zakonnik (dalej len ,,0Z") spoluvlastnici dohodli na zruSeni a vyporiadani
podielového spoluvlastnictvarozdelenim veci (nehnut&osti — bytového domu) pdd

vySky spoluvlastnickych podieloBpolané ¢éasti, spol@&né zariadenia domu a pozemok
pod domom zostanu aj nd’alej v podielovom spoluvlastnictve spoluvlastnikov.

Zo slasného pravneho stavu vyplyva, Ze nelimdg’ je na liste vlastnictva rozdelena na
konkrétnych 21 bytovych priestorov, ktoré sU samungt zapisané na liste vlastnictva.
Spoluvlastnici, preto v zmysle § 141 OZ uzavru pisd ,Dohodu o zruSeni a vyporiadani
podielového spoluvlastnictvapredmetom ktorej bude nadobudnutie konkrétnygtow do
vyluéného vlastnictva jednotlivych piatich spoluvlastnilov. Vzh'adom na skutmog’, Zze
nie je mozné uplne presné rozdelenie podlahovejchglok jednotlivym podielom
spoluvlastnikov (vzFadom na rézne podlahové plochy bytov), sa spoltnleisdohodli na
rozdeleni, ktoré je priloZzené v prilobel materialu.

Hlavné mesto SR Bratislava- v sprave mestsies’ Bratislava-Staré Mesto by takymto
konanim ziskala do svojho vyaého vlastnictva (po zapise v katastri nehntiesti) 9
bytov o celkovej vymere podlahovej plochy 791,75 m2.n#d by sa o 5x trojizbovy byt, 2
dvojizbovy byt, 1x jednoizbovy byt, 1x Stvorizbbyy (vid’ priloha ¢é. 1). Spoluvlastnici by
ziskali do svojho vyléného vlastnictva 12 bytaw celkovej vymere podlahovej plochy 837,72
m2.

V tomto pripade, by spoluvlastnici mali¢gi sitet podlahovej plochy ako hlavné mesto SR
Bratislava — v sprave mestskas’ Bratislava-Staré Mesto. Tento vzniknuty rozdielng
podlahovej plochy bytov ( t. j. 45,97 m?2), by lboédzi spoluvlastnikmi vysporiadany tym, Ze



spoluvlastnici by doplatili hlavnhému mestu SR Bratislava — v sprave mestghksji
Bratislava-Staré Mesto rozdiel vo vymere podlahbvgtdch za cenu trhovl v zmysle zakona
¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v platnom zneni.

Z technického stavu bytovych priestorov vyplyva, BekonStrukcia bytov nie je
momentélne potrebna aje mozné byty prendjimesp. predavat’ okamZzite v stave
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Mestskac¢ag’ Bratislava-Staré Mesto by po uzavr&odhody o zruSeni a vyporiadani
podielového spoluvlastnictva zapise do katastra nehrimesti, mohla samostatne
disponovd spredmetnymi 9 — timi bytmi, pod’a vlastnej véle pri dodrziavani
zakonnych predpisov.

Styrom n&jomcom, ktori by ,pripadli“ mestskejasti bola priznana bytova nahrada, a
preto su opravneni uziwvayt az do pridelenia bytovej nahrady.tdp roku 2016

Na zaklade dostupnych informacii je mozné konStato¥e Styria najomcovia, ktori
pripadnu mestskegasti budi opravneni uhradzaegulované najomné do roku 2016,
pretoze im bola schvéalena bytova nahrada v zmysterm 260/2011 Z. 2o roku 2016

je pravdepodobné Ze byt uz nebude viazany bremenom regulovanéjmunale dojde

k deregulacii najmu, a byt bude ,nasledne v rezimérhového najmu*.

Ostatni5 najomcovia nepoziadali o bytovu nahradu, a preto vypovedhétée uplynie
30.09.2012, v zmysle zakon&. 260/2011 Z. z. V predmetnych bytoch bude nasledne
mozné dtova’ tzv. trhové ngjomné, pretoze byty uz nebudifazané najomcami, ktori
boli opravneni uhradzazv. regulovany ndjom. Mestskas’ méze tychtdb bytov po ich
vypratani ndjomcami okamzite prenajima’ resp. preda’ za trhovl cenu,a to vo
vel'mi kratkom ¢asovom horizonte (cca 11-12/2012a takyto byt sa va’ahuju
ustanovenia o trhovom najme t. j. zakon¢. 18/1996 Z. z. o cenaclicena obvykla

v mieste a \tase), t. j. cena trhova.

Uvedené vysporiadanie podielového spoluvlastnictagrhovanou_formou rozdelenia
nehnuténosti poda vySky spoluvlastnickych podielomebude finanéne za’azova’
mestsku ¢ast’. Rozdiel v cene m2 podlahovej plochy bytov budd anasplnej miere
spoluvlastnici.

Uvedeny spdsob vyporiadania podielového spoluvieista navrhovatie predklada na
schvalenie z dévodu, Ze terajSi stavamle nehnutmosti Meden&. 35, jedo buduicna
finanéne nevyhodny a ngjomcovia sa dlhodobo nach&dzaju wravnej neistote.
Uvedené vysporiadanie finanéne neza’aZujuce aekonomicky vyhodnépre mestska
cad’, pretoze v kratkondasovom obdobi méze dispondvabytmi, ktoré mdze nasledne
prenajimat’, alebo predava’ za cenu ufenu v zmysle zakona. 18/1996 Z. z. o cenach.



Schvélené uznesenie:

Miestne zastupitistvo mestskejasti Bratislava-Staré Mesto
A. suhlasi

s vyporiadanim podielového spoluvlastnictva k nédiimosti stavba supisné& 112, postavend na
pozemku parcela. 132/3 ovymere 411 m?, druh pozemku - zastavadopéhp a nadvoria,
nachadzajuci sa nisledenej ulici ¢. 35 v Bratislave zapisany na liste vlastnict¢a 212, formou
uzavretia Dohody o zruSeni a vyporiadani podielového spoluvnictva k predmetnej
nehnutd’nosti, po uplynuti vypovednych lehdt ndjomcov nasledovne

a) hlavné mesto SR Bratislava — v sprave mestskéas’ Bratislava-Staré Mesto sa stava
vyluénym vlastnikom bytov ¢. 2, ¢. 4, ¢ 6, ¢ 10, ¢. 12, ¢ 13, ¢. 15, ¢. 18, ¢ 21
(spolu 9 bytov), o celkovej vymere podlahovej plp€91,75 m2,

b) spoluvlastnici bytového domusa stavaju vylkknymi vlastnikmi bytove. 3, ¢. 7, ¢. 14,¢. 1,
¢. 11,¢. 19,¢. 9,¢. 17,¢. 20,¢. 5,¢. 8,¢. 16 (spolu 12 bytov), o celkovej vymere podlahovej
plochy837,72 n& a to nasledovne:

- spoluvlastnik pMgr. Jozef MoteSicky sa stava vyknym vlastnikom byto¥. 3,¢. 7,¢. 14,

- spoluvlastnika p.Daniela MoteSickasa stava vyknym vlastnikom byto¥. 1,¢. 11,¢. 19,

- spoluvlastnika p.PharmDr. Lucia Séasnasa stava vyknym vlastnikom bytové. 9, ¢&. 17,
¢. 20,

- spoluvlastnik plng. Boris Vojtas sa stava vykknym vlastnikom byto¥. 5,¢. 8,¢. 16,

C) spolané casti a spoléné zariadenia domup@ozemok sa stavaju podielovym spoluvlastnicty
vlastnikov bytov v pomere podlahovych pléch bytov

d) spoluvlastnici sa zavazuju doptatiozdiel vo vymere podlahovych pléch vorkesti 45,97 m2
hlavhému mestu SR Bratislava — v sprave mestskeépsti Bratislava-Staré Mestq a to vo
vySke utenej podla zakona¢. 18/1996 Z. z. o cenach v plathom zneni, vo vyskenej
znaleckym posudkom;

B. splnomocnuje

starostku mestskeépsti
na opravu pripadnych chyb v pisani &ifmni, tak aby doslo k naplnenie tohto uznesenia.




