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Bratislava, oktober 2012



Navrhuznesenia

Miestne zastupitelstvo mestskej asti Bratislava-Staré Mesto

A.zrusSuje

uznesenie Miestneho zastupitelstva mestskej €asti Bratislava — Staré Mesto €. 144/2010.

B.schvafluje

v sulade s § 9 ods. 2 pism. a) zadkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov spdsob prevodu vlastnictva k nehnute  Fnosti :

stavba supisné ¢€. 2193, postavena na pozemku parcela ¢. 8514/2. druh pozemku —
ina budova, zapisana na liste vlastnictva €. 10, ktora sa nachadza v katastralnom
Gzemi Staré Mesto (dalej len ,nehnutelnost™),

ktora je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-
Staré Mesto nasledovnym spésobom

1.

v sulade s 8§ 9a ods. 8 pism. e) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci, z dévodu
hodného osobitného zrete Fa, predaj bytu €. 2 nachadzajuceho sa na prvom
poschodi nehnutelnosti, do vlastnictva su €asnej najomni ¢éky Katariny
Bojkovskej , za cenu uréenu v zmysle zakona ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach, t. j. za cenu
uréenu znaleckym posudkom ,

v sulade s 8§ 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, z dévodu
hodného osobitného zrete [Fa, predaj bytu €. 1 nachadzajuceho sa na prvom
poschodi nehnutelnosti, do vlastnictva su éasnej ngomni ¢éky Nadezdy
Farbulovej , za cenu uréenu v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenéach, t. j. za cenu
uréenu znaleckym posudkom,

vsulade s 8§ 9a ods. 1 pism. b) o majetku obci prevod vlastnictva nebytového
priestoru o celkovej vymere 30 m?2 nachadzajuceho sa v nehnutelnosti
dobrovo Pnou drazbou, s tym Ze vyvolavacia cena bude cena ur  ¢éena znaleckym
posudkom,

. vsulade s 8§ 9a ods. 1 pism. b) o majetku obci, prevod vlastnictva vo Fného

nebytového priestoru  nachadzajuceho sa v nehnutelnosti dobrovo Fnou drazbou,
s tym Ze vyvolavacia cena bude cena ur €ena znaleckym posudkom.

prevod spoluvlastnickeho podielu na zastavanom pozemku parcela & 8514/2
o vymere 659 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria a pozemku parcela
¢. 1610 o vymere 44 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, v pomere
uréenom pod Fa velkosti spoluvlastnickych podielov k bytom a nebytovy m
priestorom,



6. prevod spoluvlastnickeho podielu na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach
k nehnutelnosti v pomere ur éenom pod Pa velkosti spoluvlastnickych podielov
k bytom a nebytovym priestorom,

Toto uznesenie strati platnost po uplynuti jedného roka odo dia jeho prijatia.

C.konsStatuje

Ze osobitny zretel v ods. 1,2 bodu B. tohto uznesenia, spociva v tom, Zze najomnicky uzivaju
byty na zaklade uzavretych najomnych zmlav na dobu neur€iti uz vefmi dlhé obdobie,
a pocas tohto obdobia uZz niekolkokrat Ziadali o predaj bytu do osobného vlastnictva.
Zaroven byty su v zlom technickom stave a na ich udrzbu by bolo potrebné vynalozit vysokeé
finan&né prostriedky z rozpoltu mestskej Casti. Nehnutelnost nie je bytovym domom
v zmysle zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, a preto nie je
mozny prevod bytu v zmysle tohto zakona.

D.splnomoc Auje

starostku mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto na opravu pripadnych chyb v pisani
a pocitani, tak aby doslo k naplneniu tohto uznesenia.



Dévodova spréava
K bodu A. navrhu uznesenia

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto (dalej len ,miestne
zastupitelstvo), schvalilo dia 14.09.2010 uznesenim ¢&. 144/2010 predaj nehnutefnosti
nachadzajlicej sa v katastralnom Gzemi Staré Mesto na Spitalskej ulici . 29, stavba
supisné €. 2193, postavena na pozemku parcela ¢. 8514/2 o vymere 659 m2, do vlastnictva
kupujucemu obchodnej spolo€nosti MERLIN SK s.r.o., so sidlom Klincova 8, 821 08
Bratislava, ICO: 35 884 851 (dalej len ,kupujuci*), za kpnu cenu 542 001,00 EUR.

Mestska Cast Bratislava - Staré Mesto (dalej len ,mestska cast*) v sulade
s predmetnym uznesenim vypracovala Kupnu zmluvu €. 601053610 (dalej len ,zmluva®).
Zmluva bola zmluvnymi stranami podpisana dna 26.11.2010. V zmluve bolo dohodnuté, Ze
kupna cena bude zaplatend do 30 dni odo dfia podpisania zmluvy oboma zmluvnymi
stranami. Kupujuci kipnu cenu v tejto lehote nezaplatil. Preto bol kupujuci dia 09.02.2011,
doporuéenym listom, vyzvany na zaplatenie kipnej ceny v lehote 10 dni od doruéenia tohto
listu, avSak zasielka bola vratena spat ako nedoru€end. Dna 23.05.2011 bola na adresu
spolo¢nosti (pod/a aktualneho vypisu z obchodného registra) zaslana opatovna vyzva na
zaplatenie kapnej ceny, s upozornenim na moznost odstupenia od zmluvy. Kupujuci si opat
zasielku neprevzal. Nakolko uplynula aj dodato¢na lehota na plnenie zmluvy kupujicim,
mestsk& Cast pripravila ndvrh na odstupenie od kupnej zmluvy a dfia 07.10.2011 bolo
kupujucemu doru €ené odstlpenie od zmluvy.

S poukazom na uvedené skuto€nosti predkladatel konStatuje, Ze uznesenie miestneho
zastupitelstva €. 144/2010 sa nepodarilo v primeranej lehote naplnit (z dévodov na strane
kupujuceho), a tym predkladatel navrhuje miestnemu zastupitelstvu predmetné uznesenie
zrusit.

K bodu B. ods. 1 a 2 navrhu uznesenia:

Z&kon €. 182/1993 Z. z. v § 2 ods. 1 ustanovuje definiciu ,bytového domu*“. Bytovym

domom sa v intenciach tohto zakona rozumie: ,budova, v ktorej je viac ako polovica
podlahovej plochy uréena na byvanie a ma viac ako tri byty.”
Predmetna nehnutelnost je na liste vlastnictva €. 10 zapisana ako druh stavby — ina
budova. V budove sa nachadzaju 2 byty. Z uvedeného dbévodu, preto nehnutelnost
Spitalska €. 29 nie je bytovym domom v zmysle zakona 182/1993 Z. z. , ale je to ina
budova (pretoZe v budove s menej ako tri byty).

Aj napriek uvedenej skuto¢nosti, Zze budova nie je bytovym domom v zmysle zakona
€. 182/1993 Z. z. podali najomni¢ky niekolko Ziadosti o prevod bytu v zmysle z&kona
€. 182/1993 Z. z, na ktoré im bolo odpovedané Ze prevod bytu v zmysle zakona &. 182/1993

Z. z. nie je mozny.

Vzhladom k tomu, Ze najomni¢ky uzivaju predmetné byty uz niekolko rokov (p. Bojkovska
od roku 1994, p. Fabulova od roku 1984), a zaroven Ziadaju o predaj bytu do ich osobného
vlastnictva, navrhujeme predat byty, ktoré uZivaju najomni¢ky na zaklade uzavretych



najomnych zmlav, do ich osobného vlastnictva za cenu uréenu v zmysle zakona €. 18/1996
Z. z., t. . za cenu ur€enu minimalne znaleckym posudkom , tak aby bolo vyhovené
poziadavkam najomnicok.

K bodu B. ods. 3 a 4 navrhu uznesenia:

V nadvéaznosti na pravnu skuto¢nost, Zze na predmetnu budovu sa nevztahuje zéakon
€. 182/1993 Z. z. nema njomca nebytového priestoru o vymere 30 m2 (najomca p.
Norbert Torék na zaklade uzavretej Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo dfa
08.09.1994) predkupné pravo na prevod nebytového priestoru do o sobného
vlastnictva . Zmluvné strany sa v uzavretej najomnej zmluve ani nedohodli na predkupnom
prave najomcu nebytového priestoru.

Dal3i nebytovy priestor v budove je volny neobsadeny najomcom, a preto s nim spravca
nehnutelfnosti mestska ¢ast moéze nakladat podla vlastnej vole, pri dodrziavani vSetkych
zakonnych predpisov.

V zmysle § 9a zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci, sa prevody majetku obci musia
vykonat bud’ na zaklade obchodnej verejnej sutaze, dobrovo Fhou drazbou alebo priamym
predajom.

V nadvéaznosti sa uvedené zakonné ustanovenie pristupila mestska ¢ast k zameru odpredat
2 nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju v budove formou dobrovolnej drazby. Takymto
postupom mobze mestskd Cast Bratislava - Staré Mesto ziskat’” do svojho rozpo é&tu
finan €éné prostriedky a zarove n transparentne a hospodarne naklada t s majetkom |,
ktory je j bol zvereny.

Vyvolavacou cenou bude cena uréena minimalne znaleckym posudkom.

Predkladatel predklada uvedeny material na schvalenie aj z dévodu, Ze pravny stav
ohladne predmetnej nehnute FPnosti je uz dlhodobo nednosny . N&jomcovia bytov, Ziju
dlhodobo v pravnej neistote, kedZe mestska ¢&ast v minulosti nepristipila k prevodu
vlastnictva bytov do ich osobného vlastnictva (¢i uz so zakonnych dévodov alebo inych
prekdzok, ktoré branili prevodu vlastnictva). Nehnutelnost sa zarovefi nachadza v zlom
technickom stave a mestska ¢ast nema finanéné prostriedky na to, aby uvedenu budovu
zrekonStruovala. Mestskd Cast, preto pristupila k vy$Sie uvedenému zadmeru, pretoze ma
zato, 7e takymto konanim méZe do svojho rozpo €tu ziskat’ znaéné finan éné

prostriedky .




