Priloha €. 1

Zmluva o najme pozemku €. ...... /2013

Zmluvné strany:

1. Nézov: Mestskéa €ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankove spojenie: VUB, a.s.

Cislo uctu: 35-1526012/0200

Konajuci prostrednictvom: PhDr. Tatiana Rosov4, starostka mestskej ¢asti
(dalej ako ,prenajimate ")

a
2. Obchodné meno:
Sidlo:
ICO:
Obchodny register:

Konajuci prostrednictvom:
(dalej ako ,ndjomca” )

Zmluvneé strany sa dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy o najme pozemku €. ...... /2013
podla ust. 88 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej tiez
»Zmluva“) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Miestne zastupitelstvo mestskej €asti Bratislava-Staré Mesto schvalilo uznesenim ¢.
/2013 zo dna ................. 2013 podla 8§ 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢&. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov, ako pripad osobitného zretefa, ndjom
pozemku Specifikovaného v €l. I. bod 1. tejto zmluvy.

Clanok |
Predmet a U €el najmu

1. Mestska Cast Bratislava-Staré mesto je vlastnikom nehnutelnosti - pozemku:
parc. €. 7249/1 vo vymere 947 m2 ktory sa nachadza v Bratislave, na
Dobsinského ulici. Nehnutelnost' je zapisana na LV €. 9514 okres: Bratislava I,
obec: Bratislava — m.&. Staré Mesto, katastralne uzemie: Staré Mesto, vedenom

Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu.

2. Touto zmluvou prenechava prenajimatel za odplatu (dalej len ,najomné*) a za

podmienok v tejto zmluve dohodnutych najomcovi do ndjmu pozemok uvedeny

v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy (t. j. pozemok parc. €.7249/1 vo vymere 947 m3),

tak, ako je to zakreslené v situa¢nej snimke (dalej len ,predmet najmu“ alebo
,p0zemok"), ktora tvori ako priloha €.1 neoddelitefnu sucast tejto zmluvy
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3. U&elom najmu pozemku je vystavba a umiestnenie najomného bytového domu
a prisluchajucej technickej vybavenosti podfa projektovej dokumentacie pre
stavbu ........ vypracovanej spolo¢nostou ............. a podla stavebného povolenia

C. e zo dna ........... na stavbu ............ na vlastné naklady a zodpovednost

najomcu, ktory vybudovany najomny bytovy dom s prislichajucim technickym

vybavenim preda prenajimatelovi na zaklade osobitnej zmluvy o buduicej zmluve
medzi najomcom ako budicim predavajucim a prenajimatefom ako buducim

kupujacim.

4. Najomca sa zavazuje predmet nadjmu vyuzivat vylu¢ne na dohodnuty ucel. Pre
pripad poruSenia tohto zavézku zmluvné strany dojednali zmluvna pokutu
v sulade s ust. § 544 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika vo vySke 100,00 EUR za
kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia tohto zavazku, ktoru ma prenajimatefl
pravo od najomcu pozadovat do zjednania napravy zo strany ndjomcu. Najomca
sa sucasne zmluvnu pokutu podfa predchadzajucej vety zavéazuje zaplatit na
zaklade prenajimatelom zaslanej faktary.

5. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze v pripade ak najomca na predmete najmu
nepostavi stavbu bytového domu a technickej vybavenosti podfa projektovej
dokumentacie pre stavbu ........ vypracovanej spolo¢nostou ............. al/alebo
podla stavebného povolenia €. ....... zo dia ........... na stavbu ............ alebo ak
najomca na predmete najmu postavi ina stavbu ako je uvedena vySSie v tomto
odseku alebo vykona inu stavebnu Upravu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela, najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vySke 500.000,00 EUR do 10 dni odo dna doru€enia pisomnej vyzvy
zo strany prenajimatefla.

6. Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu, Ze tento je
v stave spOsobilom na dohodnuté uZivanie avtakom stave ho do namu
prebera.

Clanok Il
Vznik, doba a ukon €enie najmu

1. Najom sadojednava na dobu uréitt do momentu nadobudnutia vlastnickeho
prava prenajimatela k najomnému bytovému domu, ktory bude umiestneny na
predmete nijmu avznikd dinom nadobudnutia U€innosti tejto zmluvy podfa
¢lanku VIl ods. 7 tejto zmluvy.

2. Najomny vztah méze byt ukon€eny len niektorym z nasledujucich spdsobov:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek dnu, alebo

b/ odstupenim od tejto zmluvy prenajimatefom v pripade
ba/ nezaplatenia dojednaného najomného v lehote splatnosti uvedenej v €l.

Il ods. 2 a 3 tejto zmluvy, alebo

bb/ ak ndjomca prenecha predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatela v sulade s ¢lankom IV ods. 3 tejto zmluvy
c/ ak najomca uziva predmet najmu alebo ak trpi jeho uZivanie takym
spbsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi Skoda,
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d/ ak najomca uziva predmet ndjmu na iny Uuc¢el ako podla ¢lanku | ods. 3
tejto zmluvy,

c/ odstupenim od zmluvy vsulade stouto zmluvou a/alebo s prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

3. V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom doru€enia oznamenia
o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

~ Clanok Il
Uhrada za najom

1. Ndomné za predmet najmu je stanovené podla uznesenia Miestneho
zastupitelstva mestskej €asti Bratislava-Staré Mesto €. ..../2013 zo dia ........ 2013
vo vyske: 1,00 EURO/rok za cely predmet najmu.

2. Najomca sa zavazuje najomné podfa odseku 1 tohto ¢lanku uhradit poénudc
dfiom nadobudnutia G€innosti v sulade s €&l. VII ods. 7 tejto zmluvy jednordzovo
v celej vySke na ucet prenajimatefa €. 35-1526012/0200, variabilny symbol:
245280429.

3. Najomné a ostatné finanéné plnenia sa povazuju za uhradené dfiom pripisania
na ucet prenajimatela.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ktorukolvek platbu podfla
tejto zmluvy v dohodnutych terminoch riadne a vcas, je povinny zaplatit
prenajimatefovi zmluvna pokutu vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj
zacCaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost najomcu platit’ aroky z
omesSkania podfla § 517 ods.2 Obc&ianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

1. N&jomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a na uc&el, dohodnuty v tejto zmluve.
Taktiez je povinny na vlastné naklady zabezpecit jeho ochranu pred poskodenim
alebo zneuzitim.

2. Najomca sa zavazuje riadne sa starat o predmet najmu, najma zabezpecovat na
vlastné naklady vSetky Upravy a 0drzbu ako aj znaSat naklady spojené s
neprimeranym uzivanim predmetu namu.

3. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Za
poruSenie tejto povinnosti ma& prenajimatel pravo poZzadovat od naomcu
zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 EUR za kazdy aj zacaty den trvania poruSenia
tejto povinnosti. Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu podfa predchadzajicej
vety zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej faktury.
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4. Najomca na predmete namu prebera povinnosti prenajimatelfa ako vlastnika,
ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto v plathom zneni,
tykajuce sa najma dodrzZiavania Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene a
zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajlcich sa najma
protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

5. Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. &asti,
prvej a druhej hlavy Obg&ianskeho zakonnika.

6. V pripade skon€enia najmu je ndjomca povinny odovzdat predmet ndjmu v stave
zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu, tzn. bez odstranenia uskuto¢nenych
Gprav, zmien azasahov na predmete najmu, pokial sa s prenajimatefom
nedohodne inak. Za nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku, si
zmluvné strany dojednali zmluvna pokutu vo vySke 17,00 Eur, za kazdy aj zaCaty
den, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu uviest do pdévodného
stavu, ktord ma prenajimatel pravo od najomcu pozadovat. Ndjomca sa sucasne
zmluvna pokutu podla predchadzajucej vety zavazuje zaplatit, ak mu ju
prenajimatel opravnene vyuétuje. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca
nezbavuje povinnosti uhradit prenajimatefovi Skodu spdsobend nemoznostou
uzivat predmet najmu a odovzdania predmetu ndjmu do majetku prenajimatela.
Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

7. Najomca sa zavazuje uskutoCnit stavbu na predmete namu na zaklade
pravoplatného stavebného povolenia, ato vyluéne na svoje naklady a
zodpovednost.

8. Najomca je povinny zabezpeCovat zneSkodnenie komunalneho odpadu
opravnenou osobou podla VSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR
Bratislavy ¢&. 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na GUzemi hlavného mesta. Za nesplnenie tejto povinnosti je
najomca povinny zaplatit prenajimatefovi sankcie v zmysle VZN hlavného mesta
SR Bratislavy €. 12/2001.

9. Najomca je povinny predlozit prenajimatelovi kopiu pravoplatného stavebného
povolenia na stavby na predmete najmu do 15 dni od nadobudnutia jeho
pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vysSke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty
den trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné stavebné
povolenie nebude vydané do 31.12.2013 je prenajimatel opravneny pozadovat
od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 300,00 Eur, a to v pripade, ak tato lehota
uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia najomcu. Najomca sa sucasne
zmluvné pokuty podla tohto odseku zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatefom
zaslanej faktary.

10. Ndjomca je povinny predlozit prenajimatefovi képiu pravoplatného povolenia
o uZivani stavby na predmete ndmu do 15 dni od nadobudnutia jeho
pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
pozadovat od ndjomcu zmluvna pokutu vo vySke 17,00 Eur za kazdy, aj zaaty
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den trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné povolenie
o uzivani stavby nebude vydané do 15.11.2014 je prenajimatel opravneny
pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 300,00 Eur, ato v pripade ak
tato lehota uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia najomcu. N4jomca sa
suasne zmluvné pokuty podla tohto odseku zavazuje zaplatit na zaklade
prenajimatelom zaslanej faktary.

11. Ndjomca sa zavazuje zabezpecit splnenie podmienok z hfadiska zaujmov
cestného hospodérstva, cestného spravneho orgdnu a organizacie dopravy. Za
nesplnenie podmienok uvedenych podfa prvej vety tohto odseku ma prenajimatel
pravo pozadovat od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vysSke 1000,00 Eur. Najomca sa
su€asne zmluvnu pokutu podfa predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na
zaklade prenajimatelom zaslanej faktdry.

12. Ndjomca berie na vedomie a suhlasi stym, Ze odo dna nasledujuceho po
skon€eni najmu podla tejto zmluvy az do dha skutoéného odovzdania stavieb
vybudovanych na predmete najmu do vlastnictva prenajimatela je povinny platit
prenajimatelovi Uhradu za uzivanie predmetu najmu bez pravneho titulu vo vyske
roéného ndjomného dohodnutého v &l. 11l ods. 1 tejto zmluvy.

13. Ndjomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu oznamovat kazdd zmenu (zmenu
sidla najomcu a pod.) ako aj vSetky skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ngjom.
Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel prdvo pozadovat od ngjomcu
zmluvnu pokutu vo vySke 70,00 Eur. Ndjomca sa su¢asne zmluvnu pokutu podfa
predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej
faktary.

14.V sulade s wust. 8§ 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami
dohodnuté, Ze prenajimatel je opravneny pozadovat od ngjomcu nahradu Skody
spojenu s porusenim povinnosti najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta
podla tejto zmluvy vo vySke presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

15. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruovania akejkofvek pisomnosti
bude miestom doruéenia najomcu:
a) sidlo najomcu zapisané v obchodnom registri,
b) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene najomcu, zastihnuta.

16. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost doru¢ena do miesta
doruéenia podla odseku 15 bude povaZzovana za doru¢enu priamo do vlastnych
rak, a to i v pripade, ak bude vratena prenajimatelovi ako pisomnost najomcom
neprevzatd. Ak nebude moZzné najomcovi pisomnost dorucit na tato adresu
podfa odseku 15 tohto ¢lanku a ind adresa nebude prenajimatelovi znama,
povazuje sa pisomnost najomcovi za doruéend dfom jej vratenia
prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom nedozvie.

17. Ndjomca je opravneny umoznit prenajimatefovi pristup na predmet ndjmu najma
za Ucelom kontroly jeho uzivania zo strany najomcu ako aj kontroly stavebnych
prac.
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Clanok V
Vyhlasenia a zaruky

1. N4jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaru€uje prenajimateflovi, ktory
uzatvara tato zmluvu spoliehajdc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze:

1.1najomca je pravnym subjektom platne existujucim podfla zakonov Slovenskej
republiky, podpisujici je osoba opravnena konat v mene ngjomcu,

1.2najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo
tretou osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani
mu upadok nehrozi,

1.3n4jomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, &i uz likvidaciou alebo bez
likvidacie a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto u¢elom,

1.4 proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exeku€né a ani iné konanie o vykon
rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt
akékolvek pefniazné alebo nepefiazné plnenie, alebo iny pravny zavazok na
tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit plnenie zavazkov najomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa bodu 1 tohto &lanku
ukaze ako nepravdivd alebo zavadzajuca, bude sa to povazovat za hrubé
porusenie tejto zmluvy, opravnujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne
odstupit ako aj opraviujuce prenajimatela pozadovat od najomcu nahradu
Skody, ktorA& mu nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zérukou
vznikla.

Clanok VI
Zavere éné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze dojst len na zaklade vzajomnej
dohody zmluvnych strdn formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo
zmien a doplnkov platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvIlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

3. Pokial su vtejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych
dohodach k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na prislusné
pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli medzi€asom zmenene,
opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi
predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opéatovne
prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju pévodné prislusné pravne predpisy
alebo ich wustanovenia, vich plathom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo
neucinnym alebo neaplikovatefnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou
nahradit neplatné alebo neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym
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ustanovenim, ktoré zodpoveda pévodne zamysSfanému Ucelu neplatného alebo
neucinného alebo neaplikovatefného ustanovenia a to v lehote 30 dni odo drna
dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo
na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych
sudov za pouZitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel dostane 2 a najomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti
jej forme a obsahu Ziadne namietky, €o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost dhom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a u¢innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela podfa ust. § 47a ods. 1 zakona €. 546/2010 Z. z., ktorym sa
dopifa Obgiansky zakonnik, v spojeni s ust. § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov.

Z&nikom ucginnosti tejto zmluvy nie je dotknuta Gcinnost tych ustanoveni zmluvy,
ktorych ac&innost podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich Upravu a/alebo
povahu ma trvat aj po ukonéeni U€innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dfia ........coooveviiiiiiieen V Bratislave dfia ........oooveeieiiiiiiieeen

Najomca: Prenajimatel:

Mestska ¢ast' Bratislava-Staré Mesto
PhDr. Tatiana Rosova
starostka mestskej ¢asti

Prilohy:
1/ Situa¢na snimka nehnutelnosti - pozemku
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