Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto

ROZHODNUTIE
starostky mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto
zo diia 28.0ktobra 2013
o vyhlaseni obchodnej verejnej sat’aze
na prenijom nebytovych priestorov na Grisslingovej ulici €. 52

Mestska ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nébr. 3, 814 21 Bratislava, ICO: 603 147
(dalej len ,,vyhlasovatel™) podla paragrafu 9a ods. 1 pism. a) zékona & 138/1991 Zb.
o majetku obcel v zneni neskorich predpisov, § 17 ods. 3 zékona &. 377/1990 Zb. o hlavnhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorfich predpisov, paragrafu 281 anasl.
zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskor¥ich predpisov av stilade so
Zasadami hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto a majetkom
zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto a Smernicou mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto, ktorou sa urduju pravidia pri organizovani obchodnych verejnych
sut'azi tymto

vyhlasuje
obchodnii verejni sut’az
o najvhodnej§i ndvrh na uzavretie zmliv o ndjme nebytovych priestorov za tychto
sit'aznych podmienok :

1. Predmet sut’aZe

Poradové | Ulica Stpisné Plocha v m? Poloha
dislo dislo nebytového
nebytového domu priestoru
priestoru

NP ¢. A29 | Grosslingova €. 52 2499 29 prizemie
NP ¢. 101 Grosslingova €. 52 2499 109 prizemie
NP¢&. 111 Grosslingova €. 52 2499 150 prizemie
NP ¢. 001 Grosslingova ¢, 52 2499 99 suterén

NP ¢. 201 Grosslingova ¢. 52 2499 156 1.poschodie
NP ¢. 301 Grosslingova €. 52 2499 120 2.poschodie
NP &. 21 Grosslingova &. 52 2499 18 suterén




Néjomna zmluva bude obsahovat’ tieto podmienky :
Doba najmu : neurdita.

V pripade nevyhnutnosti investicie zo strany najomcu do nebytovych priestorov budu
dojednané tieto podmienky :

- stavebné tpravy a udrZiavacie prace vykona najomca na vlastné ndklady bez ndroku
na ich nahradu,

- najomca bude povinny pred zapocatim stavebnych Uprav predloZit’ prenajimatelovi
rozpis pldnovanych stavebnych tprav a udrziavacich préc a navrh rozpoétu za ielom
odsthlasenia rozsahu stavebnych Gprav a urfenia predbeZnej vyiky nakladov,

- v sulade s paragrafom 24 ods. 2 zékona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskor§ich predpisov bude ndjomca oprivneny vo vlastnom mene vykonavat
odpisy technického zhodnotenia vy$sie uvedenych nebytovych priestorov.

2. Termin a miesto prevzatia stit’aznych podkladov :

Sutazné podklady - tlaciva zaviznych pomuk, je moZné ziskat na internetovej stranke
www.staremesto.sk alebo osobne prevziat' v termine de 22.11.2013 do 10.00 hod. na
strankovom pracovisku €islo 12 na prizemi Miestneho tradu mestskej ¢asti Bratislava-Staré
Mesto, Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava v tiradnych hodinach :

Pondelok 08:00-17.00
Utorok 08:00-17.00
Streda 08:00-17.00
Styrtok 08:00 - 17.00
Piatok 08:00 - 15.00

3. Termin obhliadky

Navrhovatelia si m6Zu nebytovy priestor prezriet’ v tomto termine :

Datum a &as obhliadky zodpovedna osoba vyhlasovatel’a

12.11.2013 o 15.00 hod. p. Mgr. Malinova (02/59246292)

Stretnutie zaujemcov o obhliadku so zodpovednou osobou vyhlasovatefa sa uskutoéni
v urenom ¢ase pred vstupom do nebytového priestoru z ulice Grésslingova 52.

4. Sposob, miesto a termin poddvania sit’aznych niavrhov

e Sdatazny navrh je moZné podat’ len na tladive zdviiznej ponuky. Na stitazné
navrhy podané na inom tladive, ako urfenom, nebude sit'a7nd komisia
prihliadat. Navrhovatelia si povinni dorudit’ zdviazné sat'ainé ndvrhy
v zalepenej obalke s oznadenim ,,verejna obchodn4 siit’az najom nebytovych
priestorov (na obdlku uviest’ konkrétne ¢islo nebytového priestoru) na
ulici Grésslingova & 52, NEOTVARAT !« '



¢ Navrhovatelia st povinni dorudit’ zavizné sut'azné navrhy na adresu Miestneho
uradu mestskej casti Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabr. 3, 814 21
Bratislava alebo osobne do podatel'ne,

+ Navrhovatelia st povinni pred podanim z4dvizného stt'azného ndvrhu zaplatit’
paugalnu ndhradu vydavkov vyhlasovatel'a v sume 16,50 EUR a to v hotovosti
do pokladne Miestneho tradu mestskej &asti Bratislava — Staré Mesto,
Original alebo fotokopiu potvrdenia o zaplateni pausilnej ndhrady vydavkov
si navrhovatelia povinni priloZzit' k sitaZnému ndvrhu do obdalky alebo
k obélke so sitaznym navrhom.

e Sutazné ndvrhy je moZné podavat’ v termine do 22.11.2013 do 12.00 hod.

¢ SufaZné navrhy nemézu navrhovatelia po podani nijako menit’ ani dopiiiat’. Do
sitaze nemoZno zahmat' navrhy, ktoré boli predloZzené po termine uréenom
v tychto sitaZnych podmienkach ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda
sutaznym podmienkam. Takéto navrhy komisia odmietne.

e Vyhlasovatel' nenahradza navrhovatel'om naklady, ktoré im vznikli v stvislosti
s uéast'ou v sitazi.

e Navrhovatelia, ktori su pravnickymi osobami, priloZia k zaviznému
sitaznému nivrhu do obalky vypis z registra, v ktorom si registrovani, nie
star$i ako jeden mesiac. Fyzické osoby podnikatelia priloZia k zdviiznému
sitaznému navrhu vypis zo Zivnostenského registra nie star$i ako jeden
mesiac.

e Navrhovatelia zéroveni predlozia k zdviznému sitaznému navrhu Zestné
prehldsenie o neexistujlicich zaviazkoch vo¢i Mestskej Casti Bratislava — Staré
Mesto, Hlavnému mestu SR Bratislava, a vo¢i Socialnej poist'ovni.

5. Kritéria hodnotenia sut’aznych navrhov

Kritériami pre vyhodnotenie sttaznych navrhov st :

e cena za m® podlahovej plochy rodne - vaha kritéria 90 %
¢ 0¢el prengjmu - vaha kritéria 10 %

6. Zverejnenie vysledkov sut’aZe, Iehota na uzatvorenie zmluvy

Vysledky sutaze budd zverejnené najneskdr 6.12.2013 na internetovej stranke
www.staremesto.sk a na Uradnej tabuli miestneho tradu. Navrhovatel, ktory podal vitazny
névrh, bude upovedomeny pisomne najneskdér v lehote 10 dni od zverejnenia vysledkov
sataze. Zmluva o najme nebytovych priestorov bude uzatvorena v lehote 30 dni odo dita
oznamenia vysledkov vitaznému navrhovatelovi.




Zavazna ponuka

obchodna verejna sut’az na prenajom nebytového priestoru ¢. 21
na ulici Grosslingova ¢. 52

Meno a priezvisko / ObchOdNé MENO  ...ooveceeiicieccecceeee v a et esb ettt enes
Bydlisko/Miesto podnikania / SIA10 ..ccuovioeeeeecerieeeceieeces ettt et e et reea e
Datum narodenia / ICO ..o

Telefon ...ooceeeveeces FaX oo E—mail ...ccccooevnininnnn

Zavizna ponuka na prendjom nebytového priestoru & 21 nachddzajiceho sa v bytovom
dome sip. ¢. 2499, na ulici Grisslingova ¢ 52 v Bratislave o vymere 18 m2

Pontikana cena n&jomného za m2 podlahovej plochy rone ..., EUR

Navrhovany GGl NAJIIUL ...covveeiiiiiicti it et ae e e e e saebe et s enaa e ese e s e ssernens

.......................................................................................................................................................

Sthlasim so spracovanim vy3Sie uvedenych osobnych udajov v evidenénych systémoch
mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto.

Sthlasim so stt'aznymi podmienkami tak, ako boli uvedené v rozhodnuti starostky mestske;j
Casti Bratislava—Staré Mesto o vyhlaseni obchodnej verejnej sut'aZe.

V Bratislave oo

.............................................................................

meno, priezvisko a podpis



Zavazna ponuka

obchodns verejna sit’aZz na prendjom nebytového priestoru ¢&. 301
na ulici Grésslingova ¢&. 52

Meno a priezvisko / Obchodng Men0 ...cocvvieiiiiicc et
Bydlisko/Miesto podnikania / SIAIo ...
Datum narodenia / ICO ..vovvrevvrreevrrrcerecerees

Telefon ...covvvvvveeccnnnnn Fax .o, E-—mail ..ot

Zavizna ponuka na prenajom nebytového priestoru ¢ 301 nachddzajiceho sa
v bytovom dome siip. ¢. 2499, na ulici Grisslingova €. 52 v Bratislave o vymere 120 m2

Ponukana cena ngjomného za m2 podlahovej plochy roéne  ...occoovvmivineinecieceee EUR

Navrhovany UCEl NAJIMU ...ccviiiiiiiitiei et sbe s st en e s s se b renen s

.......................................................................................................................................................

Suihlasim so spracovanim vys§ie uvedenych osobnych udajov v evidenénych systémoch
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto.

Sthlasim so sutaznymi podmienkami tak, ako boli uvedené v rozhodnuti starostky mestske;j
asti Bratislava—Staré Mesto o vyhlasenf obchodnej verejnej sutaze.

V Bratislave .....ooeeevvcveeveeeiiieeeeenns

.............................................................................

meno, priezvisko a podpis



Ziavizna ponuka

obchodna verejna sut’az na prenajom nebytového priestoru ¢. 201
na ulici Grésslingova €. 52

Meno a priezvisko / Obchodng MENO ....ociieiciiieieeecee e
Bydlisko/Miesto podnikania / S1dlo ....ccccoeieiriiiciiiice s
Détum narodenia / ICO ..o

Telefon .....ocovvvviieeceee FaX o E—mail ..o

Zavizna ponuka na prendajom nebytového priestoru & 201 nachddzajiceho sa
v bytovom dome sap. €. 2499, na ulici Grisslingova &, 52 v Bratislave o vymere 156 m2

.......................................................................................................................................................

Sahlasim so spracovanim vy$§ie uvedenych osobnych ddajov v evidenénych systémoch
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto.

Sthlasim so sutaznymi podmienkami tak, ako boli uvedené v rozhodnuti starostky mestske;j
Casti Bratislava—Staré Mesto o vyhlaseni obchodnej verejnej sit'aZe.

V Bratislave cooooveveveeveeeeieereeeneens

.............................................................................

meno, priezvisko a podpis



Zavizna ponuka

obchodni verejna sit’aZ na prendjom nebytového priestoru ¢. 001
na ulici Grisslingova ¢. 52

Meno a priezvisko / Obchodné meno

......................................................................................

Bydlisko/Miesto podnikania / SIAIO .....ccccovivreeeriiiiireres s

Datum narodenia / ICO oo

Telefon v, | 3 ). QR E — mail

Zaviznid ponuka na prendjom nebytového priestoru & 001 nachddzajiceho sa
v bytovom dome siip. ¢. 2499, na ulici Grisslingova &, 52 v Bratislave o vimere 99 m2

Pontkana cena ndjomného za m2 podlahovej plochy rofne ... EUR

Navrhovany GCI NAJIU ...cvevvviveeieeiiiteierie et et ssas e e e sassseesbesbaasesarereesassanaeas

.......................................................................................................................................................

Sahlasim so spracovanim vy$§ie uvedenych osobnych tudajov v evidenénych systémoch
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto.

Sthlasim so sutaznymi podmienkami tak, ako boli uvedené v rozhodnuti starostky mestske;j
Casti Bratislava—Staré Mesto o vyhlaseni obchodnej verejnej stitaZe.

V Bratislave coooceveveeeeeeeeeeeeeeenenes

.............................................................................

meno, priezvisko a podpis



Zavizna ponuka

obchodni verejna siit’aZ na prendjom nebytového priestoru & 111
na ulici Grisslingova ¢. 52

Meno a priezvisko / Obchodné meno

......................................................................................

Bydlisko/Miesto podnikania / SIAIO ...c.ccciivviririreerrc st e
Datum narodenia / ICO evmivieeoeeeeeeeeeeeseeier s
Telefon .ovveieeeieeieiienanen, Fax o E—mail ..o,

Zavizna ponuka na prendjom nebytového priestoru & 111 nachAdzajiceho sa
v bytovom dome sup. & 2499, na ulici Grisslingova ¢. 52 v Bratislave o vimere 150 m2

Pontkana cena ndjomného za m2 podlahovej plochy ro€ne ..o EUR

Navrhovany Gl NAJIMIU ....ccorviiieiiee e re e e e s e s e s re s rae e e s s eae st nensneas

.......................................................................................................................................................

Suhlasim so spracovanim vys§ie uvedenych osobnych tudajov v evidencnych systémoch
mestskej ¢asti Bratislava - Staré Mesto.

Sthlasim so sttaZnymi podmienkami tak, ako boli uvedené v rozhodnuti starostky mestske;j
Casti Bratislava—Staré Mesto o vyhlaseni obchodnej verejnej stt’aZe.

V Bratislave coovveeeeeeveeieeeeeeneeenenn,

.............................................................................

meno, priezvisko a podpis



Zavizna ponuka

obchodnz verejna sit’az na preniajom nebytového priestoru €. 101
na ulici Grosslingova ¢. 52

Meno a priezvisko / Obchodng MENO ...c.c.ovceiiiiieee et seen
Bydlisko/Miesto podnikania / SIAIO ......coeovrerioiemricenr et e eann
Datum narodenia / ICO .o.ovevienivenierenicrcienins

Telefon ..ccoecvevveevirieenne Fax oo E—mail ..o

Zavizna ponuka na prendjom nebytového priestoru ¢. 101 nachadzajuceho sa
v bytovom dome sap. &. 2499, na ulici Grosslingova €. 52 v Bratislave o vimere 109 m2

.......................................................................................................................................................

Suhlasim so spracovanim vy$§ie uvedenych osobnych tdajov v evidenénych systémoch
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto.

Sthlasim so sutaznymi podmienkami tak, ako boli uvedené v rozhodnuti starostky mestske;j
Casti Bratislava—Staré Mesto o vyhlaseni obchodnej verejnej sut'aze.

V Bratislave ....ooveeeevrcveeeeeeieiieeeenes

.............................................................................

meno, priezvisko a podpis



Zavaizna ponuka

obchodna verejna sit’aZ na prendjom nebytového priestoru ¢. A29
na ulici Grasslingova & 52

Meno a priezvisko / ObchOdne MEN0 .......oceciiiiiiiicretecte et e ereseeas
Bydlisko/Miesto podnikania / SIAl0 ...
Datum narodenia / ICO oo,

Telefon ...covvvvviieniinnne Fax oo E—mail ..o

Zivizna ponuka na prendjom nebytového priestoru ¢ A29 nachadzajiceho sa
v bytovom dome siip. ¢ 2499, na ulici Grosslingova ¢. 52 v Bratislave o vymere 29 m2

Ponukana cena najomného za m2 podlahovej plochy ro€ne  ..oocooveeiniiniiiicnes EUR

Navrhovany UEE] NEJML ..vcvvvvrviiiieiiiiiiirs s st sts s es e e st she st saes e s eserensesesseeres

.......................................................................................................................................................

Sthlasim so spracovanim vys§ie uvedenych osobnych udajov v evidenénych systémoch
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto.

Sthlasim so sutaznymi podmienkami tak, ako boli uvedené v rozhodnuti starostky mestskej
¢asti Bratislava—Staré Mesto o vyhlaseni obchodnej verejnej sGtaZe.

V Bratislave ...ovvevveeeineiececiireeeneen,

.............................................................................

meno, priezvisko a podpis



roe r - b4
Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. ..../2013
uzatvorend podla ust. § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
a podl'a ust. §§ 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik

Zmluvné strany:

i.  Obchodné meno: Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského ndbreZie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo t&tu: 35-1526012/0200

Konajtci prostrednictvom:  PhDr. Tatiana Rosovd, starostka mestskej Casti

(d’alej ako ,prenajimatel’*)

2. Obchodné meno:  ceveires S
SIdlo: e
ICO:
Zapisany: s
Konajuei prostrednictvom:  .ovevcvvvervnrenesnesenns
Tel/B-mail: e 3 eerereearreeresererannes

(d’alej ako ,najomea™)

Zmluvné strany, refpektujic zdkon &. 138/1991 Zb. o majetku obei, zdkon & 377/1990 Zb. ¢ hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave, Statt hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Zasady hospoddrenia s majetkom mestskej &asti Bratislava-Stard
Mesto a s majetkom zverenym do spridvy mestskej Zasti Bratistava-Staré Mesto, Pravidld nakladania s nehnutelnym majetkom
mestskej Zasti Bratislava-Staré Mesto a s nehnutefnym majetkom zverenym do spravy mestskej fasti Bratislava-Staré Mesto a
Smernicu o podmienkach prendjmu majetku mestske] &asti Bratislava-Staré Mesto a majetku zvereného do spravy mestskej dasti
Bratislava-Staré Mesto a postupe pri uzatvirani zmliv o ndjme, sa dohodli na uzavret! tejto Zmluvy o ndjme nebytového priestoru
podla ust. § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a podla ust. §§ 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zédkonnik (dalej tieZ ,,zmluva®) za nasledovnych podmienok:

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlasil difa ............... obchodn( verejnii sit'aZ podl’a ust. §§ 281 a nasl. zdkona &. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnfk o najvhodnej$i ndvrh na uzavretie zmluvy o ndjme nebytového priestoru uvedeného v ¢l
I. tejto zmluvy. Prenajimatel’ vyhodnotil diia .....ccvvneis névrh nijomecu ako najvhodnej$i a z uvedeného
d6vodu uzatvédra s ngjomecom tito zmluvu.

CL1L
Predmet zmluvy
1.1 Prenajimatelovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podla ust. § 6 ods. 2 zdkona €. 138/1991 Zb. o
majetku obci do spravy nebytovy priestor &. ...... vo vymere ...... m? nachéadzajici sa na prizemi domu
v Bratislave, na ulici ....ccvvierrcennenes , Sipisné & ..ee., postavenom na pozemku parc. & ...
Nehnutelnost” je zapisand na LV & ... , okres: Bratislava I, obec: Bratislava—m.¢, Staré Mesto,

katastralne Gzemie: Staré Mesto, vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu.

1.2 Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (dalej len ,,ndjomné™) aza podmienok v tejto
zmluve dohodnutych ndjomecovi do uZivania nebytovy priestor podl'a bodu 1.1 tohto ¢lanku zmluvy

Zmluva o najme nebytového priesioru &, ... /2013

Mestska Zast’ Bratislava-Staré Mesto & ... cerns 1710



2.1

2.2

2.3

31

32

33

3.4

3.5

36

3.7

nachadzajici sa v nehnutelnosti opisanej vbode 1.1 tohto &lanku zmluvy (d'alej tieZ ,nebytovy
priestor®).

_ CLIL
Ucel ndjmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ nijomcovi a nidjomca je oprdvneny uZivat’ nebytovy priestor za

Najomca je opravneny uZivat’ nebytovy priestor vyluéne na Géel uvedeny v bode 2.1 tohto &lanku
zmluvy. Na pripadni zmenu G&elu ndjmu, resp. jeho roziirenie je opravneny len s predchadzajicim
pisomnym stthlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Néjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast’ do ndjmu, podnijmu alebo vypoZitky
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a. Ndjomcea nie je opradvneny zriadit’
zaloZné pravo k predmetu ndjmu, ani inak zat’aZit” predmet ndjmu.

CL IIL
Nijomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatel’ a ndjomca sa v siilade s podmienkami obchodnej verejnej siiaZe dohodli na ndjomnom za
nebytovy priestor vo vyske ....... EUR/m?/rok, tj. celkova vyika ndjomného je ........... EUR/rok.

Nijomca bude uhradzat’ najomné 3tvrt'rotne vo vyike ........ EUR na Géet prenajimatela na zaklade
tejto zmluvy, priCom ndjomné je splatné vopred, najneskér do 10. diia prislu$ného kalenddrneho
Stvrt'roka, za ktory sa plati splatka ndjomného. Niajomné za prvy nelplny kalenddrny $tvrfrok je
splatné do desiatich dni odo diia i¢innosti tejto zmluvy v pomernej vyske podl'a po&tu zodpovedajicich
dni.

Néjomca je povinny poukézat’ platby najomného véas tak, aby tieto najneskdr v desiaty deifi prislu§ného
kalendérneho Stvrtroka, za ktory sa uhrddzajd, boli pripisané na Ulet prenajimatela, & iiétu: 35-
1526012/0200, VS: ......eeeceee.

V cene ndjmu - ndjomnom nie su obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody,
stocné, odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefénnych linick a za d’alfie sluzby spojené s uZfvanim
nebytového priestoru najomcom, a tie? ndklady spojené s obvyklym wudrZiavanim a a prevadzkou
nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych strdn bude uvedené néklady a tzv. prevadzkové naklady
zna$at’ najomca. V cene ndjmu - ndjomnom nie s obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebytového
priestoru, ktoré upratovanie si zabezpefuje ndjomea vo vlastnom mene a na vlastné ngklady.

Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude prostrednictvom povereného sprivcu
poskytovat’ ndjomcovi sluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru. Nijomca sa zavizuje
preddavky na sluZby spojené suZivanim nebytovéhe priestoru uhrddzat’ spolu s ndjomnym.
Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyaétovanim za prisluiny kalendarny rok su splatné
v termine apodla ziétovacich Udajov uvedenych sprivcom alebo prenajimatelom na pisomnom
vyuétovani.

Nijomca sa zavizuje akceptovat’ zvySenie sumy preddavkov na sluZby spojené s uZivanim nebytového
priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom, ato v pripade zmeny cien dodévanych sluZieb,
alebo ak na zéklade roéného vy(ctovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby nepokryvajt skutoéné
naklady.

Néjomca je pri kazdej platbe ndjomného a preddavkov na sluZby spojené suZivanim nebytového
priestoru povinny uviest’ abdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, e ndjomea obdobie neurdi
a prenajimatel’ eviduje vo&i ndjomcovi pohladdvku z titulu nedoplatku na nijomnom, preddavkoch na
sluzby alebo z vyudtovania sluZieb, je prenajimatel’ opravneny zapocitat' nefpecifikovani platbu na
pokrytie najstarfej splatnej pohlad4vky. Za nedodrZanie terminu platby ndjomného alebo preddavkov
na sluZby uplatni prenajimatel’ vodi ndjomcovi ttrok z ome¥kania stanoveny v ust, § 3 nariadenia vlady
SR & 87/1995 Z. z..
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Zmluva o ngjme nebytového priestonz £. ...

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je pocas doby trvania najmu opravneny upravit
dohodnutd vysku ceny niajmu jeden raz rofne v stlade s medzirodnym rastom indexu spotrebitel'skych
cien ozndmenym Statistickym tiradom Slovenskej republiky, najskér viak od 01.01.2014. V pripade, ak
medzirotny rast indexu spotrebitel'skych cien prekro¢i hodnotu 3 %, prenajimatel’ ma pravo upravit’
nijomné najviac o0 3 %, priC¢om sa zmluvné strany v pripade zmeny ceny najmu zavizuji uzavriet’ nova
dohodu o ndjomnom vo forme dodatku k tejto zmluve. Ak neddjde k dohode, prenajimatel’ a ndjomca
sa v zmysle ust. § 344 ObZ dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’.

LIV,
Trvanie zmluvy

Této zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd.
Najomny vzfah v zmysle tejto zmluvy mdzZe byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na ziklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb.
o najme a podnijme nebytovych priestorov,

¢) jednostrannym odstipenim od zmluvy podla ust. § 344 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik
prenajimatel’om z dévodov uvedenych v bode 4.4 tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesaéna. V pripade ukonfenia najmu z dévodu neplatenia nidjomného alebo
thrady spojenej s uZivanim nebytového priestoru je vypovedna lehota jednomesaéna. Vypovedna lehota
sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v stilade s ust. bodu 4.2 pism. c) tohto ¢lidnku, Ze prenajimatel’ mdZe od tejto

zmluvy jednostranne odstipit' v pripade, ak najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmiuvou,

najmé ak

a) ndjomca je viac ako jeden mesiac v omeSkani s platenim ndjomného alebo dhrady  spojenej
s uZivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajticeho stihiasu prenajimatel’a iny subjekt ako nijomca,

¢} najomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZzivanie takym spbsobom, Ze prenajimatel’ovi
vznika $koda alebo Ze mu hrozi §koda,

d) najomca pri uZivani nebytového priestoru hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

e} ndjomca uziva nebytovy priestor na iny Ucel ako je ufel dohodnuty podla ust. bodu 2.1 tejto
zmluvy,

f) neddjde k dohode o ndjomnom podl'a ust. bodu 3.8 tejto zmluvy,

pri¢om zmluva sa zruuje dilom dorudenia oznamenia o odstipeni od nej prenajimatel’'om ndjomcovi.

Néjomea je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najneskdr v prvy pracovny defi po uplynuti vypovednej

lehoty, resp. po skonéeni ndjmu prenajimatel’ovi vypratany a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim

na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’

prenajimatelovi zmiuvnd pokutn vo vydke 100,00 EUR za kaZdy deil omefkania s odovzdanim

nebytového priestoru.

V pripade, Ze ndjomca po skoneni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel pisomne, listovou
zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie nebytového
priestoru ndjomcom a vystahovanie vietkych hnutePnych veci patriacich najomcovi, ktoré sa
nachddzajl v nebytovom priestore. V pripade, Ze ndjomca nebytovy priestor ani po takejio vyzve
nevyprace, prenajimatel’ je opravneny vypratat’ nebytovy priestor na naklady a nebezpefenstvo
najomeu, pricom hmutelné veci znebytového priestoru patriace nédjomcovi uloZi do Gschovy vo
vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimate!’ nezodpovedd za poSkodenie,
znidenie, stratu, odcudzenie ani iné zmen$enie majetkovej hodnoty takychto vypratanych hnutelnych
veci.

Pravny vzt'ah medzi prenajimatelom a ngjomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni veci do
Gischovy postupom podla predchadzajiceho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust. §§527
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4.8

4.9

4.10

4.11

5.1

5.2

anasl. Obchodného zdkonnika, kedy prenajimatel je skladovatelom anajomca ukladatelom
vypratanych hnutel'nych veci. Zmluvné strany uzatvaraji tito dohodu ako zmluvu o skladovani.
Najomea tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel’ je opradvneny prevziat' a uskladnit’ vietky hnutelné veci,
ktoré patria ndjomcovi a ktoré sa budli nachddzat’ v nebytovom priestore po skoneni nijmu.
Prenajimatel’ ako skladovatel' pisomne potvrdi ndjomcovi ako ukladatelovi prevzatie uvedenych
hnutelnych vecf. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ako ukladatel je povinny zaplatit
prenajimatelovi ako skladatel'ovi obvyklé skladné s prihliadnutim na povahu veci, dlzku a spdsob
skladovania, minimalne v¥ak 15,00 EUR za kaZdy zalaty deil skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel' je povinny skladovat’ vypratané hnutelné veci po dobu 30 dnf od ich prevzatia.
Prenajimatel’ ako skladovatel' méZe odstipit od zmluvy o skladovani, ak ndjomca ako ukladatel
nevyzdvihne vypratané hnutelné veci po skonéeni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ po odstapeni od zmluvy uréf ndjomeovi ako ukladatel'ovi primeranti lehotu na vyzdvihnutie
vypratanych hnutelnych veci s upozornenim, Ze inak ich predé Po méarnom uplynuti tejto lehoty
prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutel'né veci preda vhodnym spdsobom na Géet najomcu ako
ukladatela, ato za cenu uréend znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom, ktory je opravneny
urobit’ zamestnanec prenajimatel’a. Prenajimatel’ ako skladovatel’ si z vytazku z predaja uspokoji
pohPadavku vo&i najomcovi na ngjomnom a sluzbach, sumu skladného, ako aj vynaloZené naklady
spojené s predajom; zvy$ni sumu vyda ndjomcovi. Prenajimatel’ ako skladovatel’ ma na zabezpeenie
vietkych svojich pefiaZnych narokov vodi najomcovi ako ukladatel'ovi zadrzné pravo na skladovanych
veciach.

Prenajimatel’ je po skonfeni ndgjmu opravneny vstipit’ do nebytového priestoru a vymenit’ zdmok na
vchodovych dverdch. Néjomea je povinny umoZnit' prenajimatelovi vstup do nebytového priestoru.
Néjomca je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek branenia vstupu prengjimatela do nebytového priestoru,
vymeny zamky, ¢ ingj Cinnosti prenajimatel’a v nebytovom priestore. Ndjomea berie na vedomie tento
postup prenajimatel’a, sthlasi s nim a re$pektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava prenajimatel’a
v stilade s pravnymi predpismi.

Nijomea berie na vedomie, Ze postupom prenajimatela podla bodov 4.6 aZ 4.8 zmluvy mdzu byt
dotknuté Udaje ndjomcu uloZené na pamidtovych nosiCoch ainych médiach uréenych na
zaznamendvanie dat (poéitafe, harddisky, USB kliée, CD/DVD, atd.), ktoré sa nachadzaju
v nebytovom priestore. V pripade, Ze nastane skutonost’ uvedend v predchddzajucej vete, ndjomca
vyhlasuje, Ze tito skutoCnost’ zavinil on sam, lebo nesplnil povinnost’ vypratat’ nebytovy priestor po
skongen{ ndjmu.

Nijomea je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porudenie povinnosti ndjomcu umoZnit’ prenajimatel'ovi vykon jeho opravneni podla bodov 4.6 aZ 4.8
tejto zmluvy. Nijomca vyhlasuje, Ze vySku zmliuvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore
s dobrymi mravmi a v pripade poruenia povinnosti sa zaviizuje zaplatit’ zmiuvni pokutu do piatich dnf
odo diia poruenia povinnosti.

Néjomca udel'uje vopred prenajimatelovi sthlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skondeni najmu
sposobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’ pristipi
k uplatneniu svojich opravneni podla bodov 4.6 aZ 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho d6évodu, Ze
nijomca nevypratal po skoneni ndjmu nebytovy priestor.

CL V.
Zikonné zaloiné a zadrZné pravo

Prenajimatel’ ma podla ust. § 672 ods. 1 zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik na zabezpedenie
ndjomného zaloZné pravo k hnutelnym veciam, ktoré st v prenajatom nebytovom priestore a patria
najomcovi alebo osobim, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor.

Prenajimatel’ ako zdloZny veritel’ je opravneny uspokojit’ sa alebo doméhat’ sa uspokojenia pohfadavky,
predstavujlicej nezaplatené najomné z predmetu zaloZného préva, t.j. k bnutenym veciam, ktoré sii v
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prenajatom nebytovom priestore a patria ndjomcovi alebo osobdam, ktoré s nim uZfvaji nebytovy
priestor (d'alej len ,,z&loh*), ak pohFadédvka nie je riadne a v€as splnena.

5.3 ZéaloZné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolate'né a absolitne pravo zdloZného veritel'a vykonat
toto zaloZné pravo predajom zédlchu alebo akejkol'vek jeho dasti, a to bez akéhokol'vek rozhodnutia
alebo stihlasu akéhokol'vek organu alebo inej osoby.

5.4 Do Uplného splnenia vietkych zabezpefenych zdvizkov (ndjommé) vodi zaloZnému veritelovi sa
najomca ako z&loZca zavizuje plnit’ nasledovné povinnosti:

a) bez predchadzajiceho pisomného sihiasu zdloZného veritel'a zaloZca nesmie zéloh:

(i) scudzit’ (najmi predaf’, darovat’, zamenit’ s vecami ingj osoby, vloZit' ako vklad do zakladného
imania obchodnej spolo€nosti alebo druZstva, podielat’ sa nimi ako vkladom na podnikani in¢ho
podnikatel’a); v pripade prevodu zalohu zaloZné pravo nezanika a p6sobi v plnom rozsahu
podl'a tejto zmluvy na nadobudatel’a,

(ii) zriadit k zalohu vecné bremeno, d’alie z&loZné pravo, alebo iné obdobné pravo, ktoré by
stazovalo vykon prév zdloZného veritel'a,

(i) odovzdat’ zaloh do drZby tretej osoby;

b) umoznit zaloZnému veritelovi alebo nim poverenej osobe pristup k zalchu za ulelom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vietkych tkonov potrebnych k cceneniu zalohu, vykonu zaloZného

prava, udrZiavacich prac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty zalohu alebo
vykonania inych zistovani, ktoré m6zu byt’ pre zaloZného veritel'a relevantné;

¢) uskutotnit’ kazdy dkon a poskytnit’ vietku si¢innost, ktort ziloZny veritel’ bude podla viastného
uvaZenia vyZadovat’ na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava v stvislosti s
vykonom zaloZného prava;

d) riadne oznadit’ zaloh, aby nemohlo ddjst’ k zadmene s inou hnutelnou vecou spdsobom, ktory je
odolny voéi beZnému mechanickému opotrebeniu a podl'a moZnosti aj voéi posobeniu prirodnych
zivlov, pritom toto oznadenie bude obsahovat’ najmé identifikdciu hnutelnej veci (vyrobné alebo
iné obdobné &islo, typ a oznadenie hnutel'nej veci) a Uidaj o tom, Ze ide o zdloh na zabezpetenie
ndjomného z tejto zmluvy.

5.5 Ak zabezpelena pohl'adavka (ndjomné) nie je riadne a v¢as splnené, moéZe zéloZny veritel’ zaCat’ vykon
zéloZného prava. V ramci vykonu zédloZného prava sa zdloZny veritel’ mbZe uspokojit’ nasledovnymi
spOsobmi:

a} predajom zdlohu na draZbe podla zékona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéach,

b) domdhat’ sa uspokojenia predajom zilohu podla zdkona &. 233/1995 Z.z. Exekuéného poriadku a
zdkona ¢. 99/1963 Zb. Obcianskeho sudneho poriadku,

¢) inym vhodnym spdsobom uvedenym v bode 5.7 tohto &lanky,

d) inym vhodnym spdsobom podla predpisov, ktoré budi platné v dobe vzniku podmienok na vykon
zéloZného prava,

k domu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy dava najomca vopred svoj stihlas.

5.6 O spdsobe vykonu zaloZného prava rozhoduje zéloZny veritel, o om upovedomi zaloZcu. Ak zaloZnym
veritefom vybrany spdsob vykonu zdloZného priva sa ukaZe ako nevhodny, je zéloZny veritel
opravneny vybrat iny spdsob vykonu zdloZného priva, o om ziloZcu upovedomi.

5.7 Zainé vhodné spdsoby zmluvné strany povaZuji:

a) priamy predaj v zmysie bodu 5.8 tohto ¢lanku
b) vyhlasenie obchodnej verejnej sitaZe v zmysle bodu 5.9 tohto ¢lanku.

5.8 Priamym predajom sa pre ucely vykonu zéloZného prava rozumie predaj zilohu tretej osobe, ktora
zaplati za zaloh minimalne cenu stanoveni sidnym znaicom alebo odbornym odhadom, ktory je
opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela. O predaji zdlohu v tomto pripade bude ziloZny veritel
zaloZcu vopred informovat’.
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5.9

5.10

5.11

5.12

5.13
5.14

5.15

5.16

5.17

518

Vyhlasenie obchodnej veregjnej sitaZe sa pre udely realizdcie zaloZného prava rozumie vyhldsenie
obchodnej verejnej stitaZze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika zéloZnym veritelom (d’alej
len ,,stitaz*) a predaj zalohu v stlade s podmienkami uvedenymi v tomto bode 5.9 nasledovne:

a) za dostatoCnu lehotu trvania siifaZe sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia vyhlasenia
sutaze. Najvhodnej$im z predloZenych ndvrhov sa rozumie ndvrh na wzavretie kipnej zmluvy s
najvyssou kipnou cenou,

b) minimalna cena, ktord bude v priebehu sit'aZe akceptovatelnou, bude cena stanovena na zéklade
znaleckého posudku vyhotoveného sGdnym znalcom alebo cena stanovend odbornym odhadom,
ktory je opravneny urobit’ zamestnanec prenajimatela,

¢) v pripade, ak nebude uzatvorena kiipna zmluva s ufastnikom sitf'aZe, ktory predloZil najvhodnejsi
navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v urfenom &ase, ma ziloZny veritel' prévo sita? opakovat,
alebo realizovat’ priamy predaj,

d) ziloZny veritel’ ma pravo predat’ zdloh pod minimdlnu cenu priamym predajom, aviak len v pripade,
ak sa ani po druhom opakovani sit'aZe nepodari zaloh predat’; v takom pripade sa neuplatnia
ustancvenia bodu 5.8 vysSie.

ZaloZny veritel’ je opravneny na uzavretie kipnej zmluvy s tret'ou osobou vybranou spdsobom podl'a
bodu 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. Kiipnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat vylugne zdlozZny
veritel. NaleZitosti kiipnej zmluvy uréuje zaloZny veritel’.

Naklady spojené s vykonom zdloZného prava a vynaloZené ziloZznym veritelom (ndklady dobrovolnej
verejnej drazby, exekuéného konania, obchodnej verejnej sut'aZe, dane v zmysle prislusnych pravnych
predpisov, notirske poplatky, sprdvne poplatky, po$tovné ndklady a iné) sa prisludenstvom
zabezpeCenej pohladivky a zdloZca sa ich zavdzuje zaplatit zdloZnému veritelovi, priCom ich
zaplatenie je zabezpetené zaloZznym pravom.

ZaloZny veritel’ je opravneny zniZit’ najniZ§ie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zdkona ¢&. 527/2002 Z.z.
o dobrovol'nych draZbach v rozsahu uréenom zéloZnym veritefom.

Zagatie vykonu zaloZného prava je zaloZny veritel’ povinny pisomne ozndmit® zaloZcovi.

ZaloZny veritel’ je oprdvneny zéaloh predat’ ktorymkol'vek spdscbom dohodnutym v bode 5.5 aZ 5.9
tohto €ldnku najskér po uplynuti 30 dni odo diia ozndmenia o zadati vykonu zaloZného prava zéloZcovi
(d’alej len ,adresat™) formou doporugendho listu, priCom za dorucenie listu sa povaZuje defi prevzatia
tohto listu adresdtom. Ak si adresét tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od jeho uloZenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny deii tejto lehoty za deit jeho dorudenia, i ked’ sa adresat o uloZeni
tohto listu nedozvedel.

V zmysle Obéianskeho zdkonnika pri spefiaZenf zdlohu kona zdloZny veritel’ v mene zdloZcu. ZaloZny
veritel' je kedykol'vek oprdvneny splnomocnit’ akikol'vek tretiu osobu, Gplne alebo &lastotne, aby tito
fretia osoba konala namiesto zaloZného veritel'a pri predaji z4lohu v mene zaloZcu. Zmluvné strany sa
osobitne dohodli, Ze zaloZny veritel' je opravneny konat' v mene a na Gfet zdloZcu aj pri vietkych
tkonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu drazby vydrazZitelovi v zmysle ust. § 29 zikona &
52772002 Z.z. o dobrovolnych drazbach.

Ak je zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutePnymi vecami, kazda z tychto samostatmych veci
mdze byt’ spefiazena v ramci vykonu zaloZného préva na uspokojenie zabezpedenej pohladavky podl'a
tejto zmluvy samostatne alebo spolo¢ne, podl'a rozhodnutia zaloZného veritel’a.

ZaloZca je povinny strpiet vykon zaloZného prava a poskytnit’ zaloZnému veritelovi stdinnost
potrebnl na vykon zaloZného préva. Najmi je povinny vydat zadloZnému veritelovi zéloh a doklady
potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie zélohu, spolupracovat’ so zdloZnym veritelom podéas vykonu
zaloZného prava.

Zé&lozny veritel je povinny podaf’ zéloZcovi pisomni spravu o vykone zaloZného priva, v ktorej uvedie
najmi Udaje o predaji zdlohu, hodnote vytazku z predaja zilohu, o nakladoch vynaloZenych na
vykonanie zdloZzného prava a o pouZiti vyt'aZku z predaja zdlohu.
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Z vytazku predaja zalohu podfa tohto ¢élanku zmluvy ziloZny veritel prednostne uhradi déelne
vynaloZzené ndklady suvisiace s vykonom zaloZného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky, a pod.) a nasledne uspokojl svoju
zabezpefen pohladavku. Ak vytaZok z predaja zdlohu prevy3uje zabezpedenti pohl'addvku, ziloZny
veritel' je povinny zdloZcovi vydat® hodnotu vytaZku z predaja, ktord prevySuje zabezpeGeni
pohladdvku po odpoditani nevyhnutine a Udelne vynaloZenych ndkladov v stvislosti s vykonom
zaloZného préva.

Prenajimatel’ ma podl'a ust. § 672 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik na zabezpelenie
najomného zadriné prave k hnutelnym veciam, ktoré si v prenajatom nebytovom priestore a patria
najomcovi alebo osobam, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor. Ak sa nijjomca stahuje alebo ak sa
odstrafiujti uvedené hnutel’né veci, napriek tomu, Ze najomné nie je zaplatené alebo zabezpetené, mdze
prenajimatel’ zadrZat’ tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoéného odkladu upovedomif nijomen o zadrZani veci a jeho
dbvodoch.

Néjomea je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi néklady stivisiace so zadrZanim veci.
Na zéklade zddriného prava mi prenajimatel’ ako veritel pravo pri vykone sidneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vytaZzku zadrfovanej veci pred inym veritel'om, a to aj zdloZnym veritelom.

Niajomca berie na vedomie, Ze vykonom opravnenia prenajimatel’a v rdmci zdkonného ziloZného prava
a zadrZzného prava nemdZe vzniknt' najomcovi Skoda. Stéasne je ndgjomca uzrozumeny stym, Ze
takymto vykonom méZu byt dotknuté idaje nadjomcu uloZené na pamatovych nosi¢och a inych médiach
uréenych na zaznamendvanie dat (po&itade, harddisky, USB kl'ie, CD/DVD atd’.), ktoré sa nachidzajn
v nebytovom priestore. V pripade, 7e nastane skutonost uvedeni v predchadzajtcej vete, ndjomca
vyhlasuje, Ze tito skutotnost’ zavinil on sam, lebo nesplni! povinnost’ platit’ ndjomné riadne a véas.

Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kaZdé
poru$enie povinnosti najomcu podla tohto élanku zmluvy. Néjomea vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, tito nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade porusenia povinnosti sa
zavizuje zaplatit’ zmluvn( pokutu do piatich dni odo diia poruenia povinnosti.

Nijomcea udeluje vopred prenajimatelovi stihlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone zakonného
zéloZného a zadriného prava spbsobom uvedenym v tomto &lanku zmluvy. Nédjomca berie na vedomie,
Ze ak prenajimatel’ pristipi k vykonu zdkonného ziloZného a zadrZného prava, bude to iba ztoho
dévodu, ?¢ ndjomca neuhradil ndgjomné riadne a vias.

ClL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Prenajimatel nie je povinny odovzdat’ ndjomcovi spolu s nebytovym priestorom vnitorné vybavenie a
zariadenie nebytového priestoru, ktoré si na vlastné naklady zabezpeéi ndjomca.

Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla §koda. N4jomeca je povinny na
vlastné naklady a bezodkladne odstranit’ vietku $kodu spdsobent na nebytovom priestore, v spoloénych
priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela ndjomcom, resp. osobami, ktorym ndjomeca umoZnil
uZivanie nebytového priestoru s vynimkou 3kéd vzniknutych v désledku obvykiého opotrebenia.

Nijomca je opravneny realizovat’ Upravu nebytového priestoru vritane interiérovych tprav, ako aj
napriklad inStalaciu akéhokol'vek bezpe€nostného =zariadenia v nebytovom priestore len po
predchadzajiicom pisomnom stihlase prenajimatel’a, na vlastné pdklady av sulade s ustanoveniami
pristudnych pravnych predpisov. Akékolvek povolené ipravy nebytového priestoru sa stivaji
vlastnictvom prenajimatel’a a nezakladaji ndjomcovi Ziadny narok na néhradu ndkladov vyplyvajicich
z realizdcie odsuhlasenych, resp. neodsihlasenych (prav ani pocas trvania ndjomného vztahu, ani po
jeho skon&eni. V pripade realizacie povolenych tprav, povolenych zmien, resp. zasahov do jestvujlicej
elektrickej ingtalacie je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi projektovii dokumentéciu, pripadne
zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej spdsobilosti osoby, ktord predmetné prace
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realizovala, reviznu spravu. Pokial’ nijomca tito dokumentaciu neodovzda, je povinny na ziklade
vyzvy prenajimatela uviest' nebytovy priestor-do pdvodného stavu. Ndjomca je opravneny vybavit
nebytovy priestor zriad'ovacimi predmetmi podla vlastného uvdZenia v silade sidelom ndjmu
dohodnutym v tejto zmluve.

Néajomca je povinny znaSat naklady vyplyvajlice zrealizacie beZnych oprav abeZnych uprav
nebytového priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kaZdom jednotlivom pripade, a zéroveil je povinny
v&as nahlasit’ prenajimatelovi potrebu vécsich oprdv a umoZnif’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprdv, v opatnom pripade ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Pre
pojem be#né opravy a upravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia viady ¢. 87/1995 Z.z.. Suma
uvedena v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvySuje automaticky a percentualnu Urovert vysky miery
inflacie vyhlasenej Statistickym aradom SR.

Prenajimatel’ je polas trvania najomného vzfahu zaloZeného touto zmluvou opravneny vykonavat
potrebn1 technick( kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, ¢i ndjomea uZiva nebytovy priestor
riadnym sp&sobom a v silade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Ndjomca je povinny za tymte
telom, ako aj za Gelom vykonania oprav nebytového priestoru umoZnit’ prenajimatelovi, resp, nim
poverenym osobdm pristup do v3etkych miestnosti a &astf nebytového priestoru po predchidzajocom
nahléseni ndjomcovi.

Nijomea je povinny sam a na vlastné ndklady zabezpe&it’ majetok proti odcudzeniu, poskodeniu alebo
Znideniu a zvaZit' Odelnost jeho poistenia taktie? na vlastné ndklady. Nijomca je taktieZ povinny
dodrziavat’ prisluiné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola naruSend
hygienické a ekologickd nezdvadnost’ priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov budov.
Uvedené zahfiia najmi povinnost’ ndjomcu vykonat” na vlastné ndklady vietky potrebné a nevyhnutné
dezinfekéné, dezinsektné a daldie ekologické opatrenia za ulelom zamedzit vyskytu Skodcov,
parazitov, resp. Skodlivin a Skodlivych latok v priestoroch nebytového priestoru a susediacich
priestorov budov aich vietkych sG&asti. Néjomca preberd vplnom rozsahu zodpovednost' za
hygienické a ekologické $kody a ujmy vzniknuté v sivislosti s prevadzkou jeho podnikatel'skej &innosti
v nebytovom priestore podla tejto zmluvy.

Néjomca preberd v rozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti vyplyvajuce
zo vieobecne platnych pravnych predpisov o bezpefnosti a ochrane zdravia pri praci, o ochrane
majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Ndjomea je sti€asne povinny re$pektovat
informécie suvisiace s ochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany prenajimatela. Ndjomea je povinny
udrZiavat’ nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje bezpeénost’ oséb a majetku. Akdkol'vek skoda,
ktor4 vznikne v priestoroch nebytového priestoru a bude spdsobend najomcom, resp. oscbami majiicimi
vztah k najomcovi, bude ndjomcom odstranend. V opafnom pripade sa ndjomca zavizuje k nahrade
vzniknutej 3kody, nasledkov ¥kody ako aj ndkladov na odstrinenie 3kody v plnej vyske
prenajimatel'ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za skodu
vzniknutd v nebytovom priestore, ktord zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. rudi
prenajimatelovi za 8kodu spbsobent klientmi ndjomeu, jeho doddvatelmi, resp. inymi osobami, ktorym
n4jomea umoZnil do nebytového priestoru pristup.

Prenajimatel’ sa zavizuje v sGlade splatnym pravaymi predpismi zabezpedit vykon vietkych
pravidelnych revizii potrebnych v zmysle platnych pravnych predpisov k prevadzkovaniv nebytového
priestoru, ato revizie tych =zariadeni, ktoré¢ s vo vlastnictve prenajimatefa anachadzaji sa
v nebytovom priestore. Revizie d’alfich zariadeni, ktoré prevddzkuje najomca aktoré nie su vo
vlastnictve prenajimatefa zabezpefuje vo viastnom mene ana vlastny et ndjomca. Najomca je
povinny dodrziavat’ predpisy o skladovani a manipulacii s horfavymi latkami, zabezpe€it' a udrziavat
plnd priechodnost’ unikovych ciest, vofny pristup k unikovym vychodom, rozvodnym elektrickym
zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzdverom vody a plynu, dodrZiavat zdkaz pouZivania
chybnych a poskodenych elektrickych spotrebiov, predlZovacich 3ndr a inych predmetov a zariadeni
nevyhovujicich normam a predpisom.
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Prenajimatel’ sthlasi s oznafenim prevddzky ndjomcu pred vstupom do nebytového priestoru,
propagujticim najomecu, resp. nfm ponttkané sluzby vo forme a spdsobom zmluvnymi stranami vopred
pisomne odsihlasenom.

Najemeca je povinny prevadzkovat' a udrZiavat’ nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia indtalovand
v nebytovom priestore tak, aby ich innost’ negativne neovplyviiovala Zivotné prostredie, priom prip.
odpadové produkty je povinny likvidovat podla prislusnych legislativnych noriem a postupov na
vlastné néklady. Najomca je povinny nepouZivat chemikdlie asuroviny, ktoré st na zozname
neziaducich latok azavizuje sa na vlasiné naklady zna$at' prip. ndsledky ekologickej havirie.
Zodpovednost’ ndjomcu vo vzt'ahu k prenajimatel’ovi tymto nie je dotknuta.

Nijomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podndjmu tretej osobe alebo
umoZnit uvZivanie nebytového priestoru tretfou osobou bez suhlasu prenajimatela. O suhlas
s podndjmom poZiada nijomca prenajimatel’a vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude
pisomny ndvrh zmluvy o podnéjme. Poskytnuty sihlas s podndjmom mdZe prenajimatel zrugit' formou
pisomného ozndmenia dorueného ndjomcovi.

€1 VIL
Dorucovanie

Pisomnosti sa doruuji na adresy zmiuvnych strdn uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu adresy
je zmluvn4 strana, ktorej sa zmena tyka, povinnd bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.
Pokial' nie je v zmluve uvedené inak, vietky oznidmenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné Ukony
v stivislosti so zmluvou a jej plnenim (d’alej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a dorudené na adresu druhej zmluvnej strany uveden( v zdhlavi zmiuvy afalebo na ind adresu, ktorn
oznémi tato zmluvnd strana. Pisomnost sa povaZuje za dorufent za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobné¢ho doruCovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnengj prijimat
pisomnosti za tito zmluvni stranu a podpisom takej osoby na doruéenke a/alebo kopii dorucovanej
pisomnosti, alebo ditom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doru¢ovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie postovych
sluzieb podl'a zakona &. 507/2001 Z. z. o poStovych sluzbéch v zneni neskor$ich predpisov diiom
doruCenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych rdk dfiom odovzdania
pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvna stranu a podpisom takej osoby na
dorucenke.

Za defl dorudenia pisomnosti dorufovanej prostrednictvom po$tového podniku sa poklada aj (i) deii, v
ktory zmluvnd strana, ktord je adresitom, odoprie dorufovani pisomnost’ prevziat, (ii) deii, v ktory
mérne uplynie odbernd lehota pre vyzdvihnutie si zdsielky na poste, ak adresat neprevzal zdsielku
v odbernej lchote, (iii) defi, v ktory je na zasieike preukdzatelne zamestnancom podtového podniku
vyznadend pozndmka ,adresit je nezndmy“, ,,adresat nezastihnuty®, ,,adresat sa odst'ahoval“ alebo ind
poznamka, zakladajiica nemoZnost’ dorucenia zésielky.

ClL. VIIL
Zaveredné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndime nebytovych priestorov, zikona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zikonnik a zdkona ¢&.
513/1990 Zb. Obchodny zikonnik, pripadne d’al$imi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt’ vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt’
podpisané oboma zmiluvnymi stranami. V pripade, Ze druhd zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu
dodatku pisomne do 30 dni odo diia jeho doru¢enia, predpoklada sa, Ze s navrhom dodatku nesihlasi.
Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmiuvnych stran a uginnost’ dilom nasledujucim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto v zmysle § 47a ods. 1
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zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni s § Sa zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam.

Néjomca v zmysle ust. § 7 zdkona &. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych ddajov podpisom zmluvy
udefuje sihlas prenajimatelovi, aby jeho osobné Udaje boli vrozsahu uvedenom v tejto zmluve
spracivané. Uéelom spractivania osobnych udajov je najmé evidencia tejto zmluvy u prenajimatela
a zvergjnenie tejto zmluvy v zmysle ust. § 47a zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik a ust. § 5a
zdkona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informdcidm. Néjomca udeluje tento sithlas
dobrovol'ne na dobu neuréita. Po ukonéenf platnosti a Gdinnosti tejto zmluvy a vysporiadani vetkych
zavizkov apohladdvok stvisiacich s touto zmluvou mdZe ndjomca sthlas odvolat pisomnym
ozndmenim doruenym prenajimatelovi. Uginky odvolania sthlasu nastand a% po skondeni tdelu
spractivania osobnych udajov, povinnost’ spractivania ktorych vyplyva prenajimatelovi z osobitnych
pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovend v tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi tri rovnopisy
a ndjomea obdrzi jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuji, e ich prejavy vile su
slobodné, vaZzne, zrozumitelné a urité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuji.

V Bratislave, diia ......ccoccevevvnennnn, V Bratislave, dia .......coceceeeiveeennne

Naijomca: Prenajimatel’:

Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto
PhDr. Tatiana Rosova
starostka mestskej asti
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