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Navrh uznesenia:

Miestne zastupifistvo mestskejasti Bratislava- Staré Mesto

A) schvduje

investiény zamer vystavby zariadenia socialnych sluZielstskecasti Bratislava-Staré Mesto,
zaujmové miesto Cesta A@rveny most, Bratislava-Staré Mesto

B) splnomoaiuje

prednostu miestneho Uradu mestsiagti zabezpat' realizaciu investiného zadmeru vystavby
ZSS Cesta n@erveny most, Bratislava-Staré Mesto



Dévodova sprava

Miestne zastupitd’stvo uznesenim ¢. 123/2011 Wasti D. uloZilo prednostovi
miestneho Uradu predloZzt’ na rokovanie zastupitdstva analyzu lokalizacie zariadenia
opatrovatel’skej sluzby najmd z Padiska U(zemného, majtkopravneho, finatiného
a éasoveho a na zaklade tejto analyzy navrhrtidefinitivne umiestnenie pripravovaného
zariadenia opatrovatd’skej sluzby.

Mestskac¢ag’ Bratislava-Staré Mesto je zdiavatdom zariadenia socialnych sluzieb
Seniorcentrum Staré Mesto padzakona NR SR. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach
a zmene a doplneni zakota455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivnositgrzakon)

v zneni neskorSich predpisov.

Kvalita poskytovanych sluzieb je determinovana sigeovymi podmienkami v ktorych
su sluzby poskytované. Stav budov (PodjavorinskeMéréthyho 4, Vajanského nabr. 17/D,
Paulinyho 6, Zahrebska 9) nezodpoveda technickiiygeenickym normam, resp. ich prevadzka
a udrzba vyzaduju stale d&e finartné prostriedky¢o nadmerne zazuje rozpdet mestskej
casti.

Vystavba nového a moderného zariadenia socialniictieb bude siia’ pozadované
kritéria pre poskytovanie socialnych sluzieb a zéiioperspektivne bude predstavévasporu
finanénych prostriedkov na prevadzkovanie ZSS. Sekundéefe dbjde k uspore mzdovych
prostriedkov, ¢co vyplyva z kumulacie réznych socialnych sluziebskyovanych v jednom
zariadeni, resp. komplexe zariadeni .

Po ukoreni vystavby nového zariadenia budu doterajSie Wudoktorych pdésobi
Seniorcentrum Staré Mesto vyuzité na igld(napr. ZOS na najomné byty), prip. odpredané
ako nadbytony majetok. Z predaja tohto majetku moZzZtiastane saturové zabezpéenie
nakladov vystavby nového zariadenia.



Investi €ny zamer
vystavby zariadenia socialnych sluzieb Bratislava-
Stareé Mesto
( nové Seniorcentrum )

Obsah materialu :

1. Su¢asné podmienky poskytovania socialnych sluzieb v zariadeniach Seniorcentrum
Staré Mesto

. Zdévodnenie navrhu projektu

. Navrh rieSenia - projekt novostavby ( alternativy )

. Casovy harmonogram pripravy a realizacie stavby

. Finanéné zabezpecdenie projektu ( alternativy )

. Navrh opatreni a dalSi postup

. Zaver

. Prilohy- dokumentacia
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Ad.1 / Sdcasné podmienky poskytovania socialnych sluzieb vza riadeni
Seniorcentrum Staré Mesto

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto je zriadovatelom zariadenia socialnych sluzieb
SENIORCENTRUM Staré Mesto, rozpoc¢tova organizacia, so sidlom Podjavorinskej 6
v Bratislave, ktora bola zriadena k 1. julu 2008 a poskytuje podla zakona ¢.448/2008 Z.
z.0 socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zakona €.455/1991 Zb. o Zivhostenskom
podnikani v zneni neskorSich predpisov ,vo svojich zariadeniach nasledujuce socialne
sluzby pre seniorov:

a./ zariadenie seniorov ktorého sucastou je aj Specializované oddelenie Podjavorinskej
ul. 6 ( spolu 65 klientov/ 8 klientov Spec. oddelenie,40 zamestnancov)

b./ zariadenia opatrovatelskej starostlivosti

- Maréthyho ul. 4 ( pocet klientov 15, po€et zamestnancov 10 )

- Paulinyho ul.6, ( pocet klientov 15, po€et zamestnancov 10 )

- Vajanského ul.17/D, ( pocet klientov 12 , po&et zamestnancov 8 )

c./ denny stacionar - Zahrebska 9 ( pocet klientov 15, poéet zamestnancov 8 )

d./ terénna opatrovatelska sluzba - kancelarie opatrovateliek v Komunithom centre
socialnych sluzieb mestskej €asti Bratislava-Staré Mesto, Heydukova 25,

poCet zamestnancov: 3 koordinatorky, 1 administrativny zamestnanec a 63
opatrovateliek v rodinach klientov, pocet opatrovanych klientov 229.



Seniorcentrum Staré Mesto poskytuje socialne sluzby v tychto objektoch

Podjavorinskej 6 ( domov seniorov )

Budova domova dochodcov sa nachadza v savislej uliénej zastavbe viacpodlaznych
budov v zmieSanej zastavbe tvorenej bytovymi domami, objektmi administrativy,
obcgianskej vybavenosti a sluzieb. Objekt bol dany do uzivania v roku 1914. Technicky
stav objektu je primerany dobe uzZivania. Objekt ma tri nadzemné podlazia, jedno
podzemné podlazie a do priestoru pdévodného krovu bolo dodatoéne v roku 1990
vstavané podkrovné podlazie. Potreba celkovej modernizacie budovy, vratane sieti.
Znaleckym posudkom zo dna 12.9.2011 je vSeobecna hodnota nehnutelnosti ( stavba
a pozemok ) ocenena spolu na 868 000 Eur.

Maroéthyho 4 ( zariadenie opatrovate I'skej sluzby )

Samostatne stojaci jednopodlazny objekt na vlastnom pozemku, vratane dvornej ¢asti (
349 m2). V suteréne budovy sa nachadza sklad, kotolha, Satna, pracovia a miestnost
pre zasobniky TUV. Stredna krytina opotrebovana, so znakmi zatekania. Po3kodena
fasada cca 25% plochy. Potreba izolacie muriva v suteréne budovy. Nutna vymena
pévodnych okien. Rovnako tak interierové vybavenie je potrebné modernizovat, vratane
sieti. Nutné rekonsStruovat socialne zariadenia a kuchynku.

Objekt k dneSnému dnu nebol zvereny od hl. mesta, napriek nasim urgenciam...

Po dokoné&eni vystavby nového socialneho zariadenia navrhujeme objekt odpredat,
prip. zvazit jeho iné funkéné vyuzitie, napr. Skolstvo ( materska Skola...)

Paulinyho 6 ( zariadenie opatrovate [Iskej sluzby )

Priestory ZOS sa nachadzaju v hybridnom dome na zvySenom prizemi a prvom
nadzemnom podlazi. Velkost plochy 287,87 m2. Pra€ovha a sklad sa nachadzaju na
prizemi vo vnutrobloku. Plynové etdzové vykurovanie, potreba rekonsStrukcie elektro
sieti. Nutné rekonsStruovat socialne zariadenia. Bez vytahu, chyba schodolez.

Po dokon&eni nového socidlneho zariadenia navrhujeme objekt vrétit k pédvodnému
vyuZivaniu- najomné byty mestskej ¢asti.

Vajanského 17/D ( zariadenie opatrovate I'skej sluzby )

Povodne bytovy priestor v hybridnom dome na |. nadzemnom podlazi, velkost 165,87
m2.Potreba generalnej rekonstrukcie

Po dokonc¢eni vystavby nového sociadlneho zariadenia navrhujeme objekt vratit
k povodnému vyuzivaniu — ndgjomné byty mestskej Easti

Heydukova 25 (terénna opatrovate FPska sluzba)

Nebytové priestory v bytovom dome na zvySenom podlazi. V minulosti vyuzivané ako
kancelarske priestory miestneho Uradu. V roku 2010 sa uskutoénila mala rekonStrukcia
uvedenych priestorov - malovanie, nové podlahové krytiny, modernizacia toaliet, Uprava
vstupnej haly achodby v savislosti s vyuZivanim priestorov pre potreby terénnej



opatrovatelskej sluzby Seniorcentra Staré Mesto. Priestory su v dobrom technickom
stave. Celkovéa plocha 65,41m2. Ostatné nebytové priestory su prenajaté TV Centrum
a neziskovym socialnym organizaciam. V Casti priestorov je zamer vybudovat matersku
8kolku, ako nahradu za MS na Medenej, ktora pdsobi v prenajatych priestoroch (
vysoké najomneé !).

Zahrebska 9 ( denny stacionar )

Priestory sa nachadzaju v hybridnom dome, celkova plocha je 129, 25 m2, I. nadzemné
podlazie. Nové plastové okna, centralne vykurovanie, potreba rekonstrukcie socialnych
zariadeni, opravy terasy a dazdovych zvodov, vratane izolacie ¢asti spojovacieho mura.

Ad.2/ Zdbvodnenie investi €éného zameru

Vychodiskom je nevyhovujuci technicko-stavebny stav vSetkych vyuzivanych budov.
Poskytovanie socialnych sluzieb pre seniorov v existujucich budovach je problémové,
nakladné a dlhodobo neudrzatelné. Budovy v ktorych zariadenia pdsobia nespifiaju
priestorové, hygienické a technické podmienky a normy pre poskytovanie kvalitnych
socialnych sluzieb z aspektu klientov izamestnancov s odkazom na zakon
o socialnych sluzbach a s poukazanim na hmotnopravne ustanovenie 8107 zakona
448/2008 ( o vSeobecnych technickych podmienkach...). Ich prevadzkovanie a udrzba
je vzhladom na opotrebovanie a Zivotnost objektov nakladna a vyrazne kazdoro¢ne
zatazuje rozpocet Seniorcentra SM, resp. mestskej Casti ako zriadovatela ( roéne spolu
1 715 000 Euro, z toho udrzba budov 21 000 Euro.).

Dalej existuje objektivna potreba, ktora sa vzhlfadom na demograficky vyvoj neustéle
zvySuje ( starnutie obyvatelstva a zvacSovanie skupiny seniorov ), zabezpecovat
socialne sluzby najma pre seniorov, ktora je osobitne naliehava a Specificka v mestskej
Casti Bratislava- Staré Mesto, v ktorom ludia po 65 roku Zivota predstavuju az 8 316
obyvatefov, nad 80 rokov az 3 133 obyvatelov z celkového poctu 41 325 obyvatelov
mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto.

Ad.3/ Navrh rieSenia - projekt novostavby

Ugelom stavby je v stlade s platnou Gzemno-planovacou dokumentéciou vybudovanie
objektu zariadenia socialnych sluzieb. Vystavba novostavby - komplexné a moderné
centrum socialnych sluzieb mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, zodpovedajluce
su¢asnym a buducim oakavanym potrebam rozvoja socialnych sluzieb a komunitného
planovania. VSetko ,pod jednou strechou®, ako perspektivne rieSenie, maximum toho,
¢o pre zlepSenie podmienok seniorov z hladiska kazdodennej socialnej starostlivosti
moZe mestska Cast’ a jej samosprava vykonat.

Navrh projektu je v sulade s Planom hospodarskeho a socialneho rozvoja mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto.



Investor: Mestska ¢ast Bratislava-Staré Mesto
Charakter stavby: novostavba

Miesto stavby ( zAujmové Uzemie ) - dve alternativy

1. DobSinského ulica, .p.7249/1 Bratislava

Pozemok, ktory je vlastnictvom mestskej €asti sa nachadza na uzemi pamiatkovej zony
Bratislava- Centralna mestska oblast v bloku vymedzenom ulicami DobSinského a
Palarikova , v blizkosti hlavnej Zelezni¢nej stanice. Na pozemku sa nachadzal objekt
byvalej materskej Skoly, ktory bol legalne zburany v decembri 2011.

Celkova plocha pozemku: 947 m2.

Autorom projektu a hlavnym architektom je Ing .arch. llja Skocek, AA SKA Bratislava.
Projekt bol spracovany v decembri 2008, na zaklade mandatnej zmluvy zo dfa
13.7.2009.

Navrhovany objekt ma jedno podzemné podlazie aSest nadzemnych podlazi.
Pdodorysne ma objekt lichobezZnikovy tvar s vonkajSimi rozmermi
17,29x16,87x14,36x26,5 m. Pocet izieb 28, pocet klientov 56.

Za obdobie 2008 - 2011 bolo na uvedeny projekt DobSinského uz vynaloZzenych
43 303.- EUR s DPH ( projektova dokumentacia na Uzemné rozhodnutie, hlukova
Stadia, svetlotechnicka Studia, geodetické prace, geodetické zameranie, inZinierska
projektova dokumentacia na buaracie povolenie, buracie prace a odvoz stavebného
odpadu ).

Navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia bol podany na stavebny uUrad Bratislava-
Petrzalka dfa 23.9.2010, t. ¢&. je pozastaveny.

Krajsky pamiatkovy uUrad Bratislava v zavaznom stanovisko schvalil s podmienkami
predloZenu projektovi dokumentéaciu pre izemné rozhodnutie dna 15.6.2009.

prednosti:

- vypracovani projektova dokumentacia pre
Uzemné rozhodnutie, jednotlivé Stadie a
vykonana inzZinierska ¢innost

- uzSie centrum mestskej ¢asti

- existujuce inZinierske siete na prifahlych
komunikéaciach,

- wyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku
je mestska Cast Bratislava-Staré Mesto ( list
vlastnictva €.9514 )

nedostatky:



- maly pozemok, postadujuci vSak na vystavbu
zariadenia, s handikepom nedostatku
parkovacich miest (14)

- objekt kapacitne nepostaCuje na vSetky
socialne  sluzby, ale len zariadenia
opatrovatelskej starostlivosti, bez domova
déchodcov

- projekt je nespravne pomenovany ako
stacionar socialnych sluzieb

- vySSie investiéné nédklady na vystavbu ako pri
variante DobSinského z dévodu vacsieho
rozsahu a Specifickosti poskytovanych sluzieb

- navrhovana kapacita 57 16Zok je neprimerane
vysoka, pre ZOS je naopak mozné pocet 16Zok
znizit na cca 30

- vypracovana projektova dokumentacia na UR
pred tromi rokmi obsahuje zriadenie kuchyne,
¢o nie je nevyhnutné ( mozno zabezpecovat
externe ), neobsahuje priestory pre
terapeutické aktivity a aktivaciu klientov,
projektované Satne su len pre muzZov alebo
len pre zeny, projektovanie izieb pre klientov
je nevhodne...

- blizkost hlavnej Zelezni¢nej stanice
a zelezni€nej trate

- zastavany priestor v okoli

- minimélny vonkajSi priestor pre vyuZitie
klientov

- nerieSi sa problém skvalitnenia podmienok pre
klientov zariadenia z Podjavorinskej 6

2. Cesta na Cervenv most

Pozemok je zvereny do spravy mestskej €asti, vlastnikom je hl. mesto SR Bratislava.
Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy stanovuje pre uvedené tGzemie, ktorého stcastou
su prislusné parcely funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, &islo 201, rozvojové plochy.

So zretelom na skuto€nost, Ze pre dané Uzemie nie je spracovany Uzemny plan zény,
ktory by stanovoval zastavovacie podmienky na konkrétne parcelu, bude potrebné
v naslednej projektovej priprave overit vhodnost uvazovaného investicného zameru vo
vztahu k nadvaznej existujucej zastavbe, jej kompozicii a intenzite vyuzitia zaujmoveého
Uzemia, so zretefom na vySSie uvedenu regulaciu platného tzemného planu.

Charakteristika funk €nej plochy 201 : plochy obgianskej vybavenosti slUZiace
predovSetkym pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej spravy,
kultary, cirkvi, obrany a bezpecnosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného



stravovania, obchodu a sluzieb, zdravotnictva, socialnej starostlivosti , vedy,
vyskumu, Skolstva a poZziarnej ochrany.

prednosti:
- velky pozemok ( spolu 3531 m2),
- komplexné socialne sluzby ( domov
déchodcov, zariadenia opatrovatelskej sluzby
a ostatnych socialnych sluzieb )
- moznost vybudovat aj socialne najomné byty,
prip. dom- penzion pre seniorov
- blizkost nemocnice Sv. Michala ( cca 200 m)
a FN s poliklinikou na Kramaroch ( 1,5 km ) -
dostupnost zdravotnickych sluzieb
a pohotovosti
- blizkost a dostupnost chraneného Uzemia
Zeleznej studienky, lepsie Zivotné prostredie
nedostatky:

- potreba odstranit zrucaninu stavby ( Uloha
dana zuaradu Zivot. prostredia), vynatena
investicia

- chyba projektova dokumentacia a ostatné
Studie a inzinierska €innost

- vySSie naklady na vystavbu ako pri variante na
Dobsinského ul. ( z dévodu vacésej ubytovacej
kapacity a prislusenstva )

- okrajova Cast mestskej Casti Bratislava-Staré

Mesto

- posunutie terminov realizacie
a sprevadzkovania investicného zameru o 12-
18 mesiacov

Odporu ¢anie Oddelenia majetkového ainvesti ¢ného k zaujmovému Gzemiu
(umiestneniu stavby):

Investiény zamer odporGéame realizovat na pozemkoch Cesta na Cerveny most,
nakolko velkost plochy pozemkov umoZiiuje vystavbu objektu/ov - zariadenia
poskytujuceho komplexné socialne sluzby, t.j. pre klientov zariadenia pre seniorov ( po
starom dom dbchodcov ) a zariadeni opatrovatelskej starostlivosti.

Struktara poskytovanych socialnych sluzieb v novom zariadeni socialnych sluzieb
na Cesta na Cerveny most , ktoré budu poskytované podla zakona 448/2008 Z. z.....

- zariadenie pre seniorov ( celoro¢na starostlivost, na dobu neurcita ), 60 16Zok
- zariadenie opatrovatelskej starostlivosti ( celoroénd starostlivost, na dobua uréita ), 30
16Zok



- Alzheimer centrum ( novinka ), 10 16Zok

- zariadenie s dennym pobytom ( denny stacionar)

- rehabilitacna starostlivost’ a psychoterapeuticka starostlivost

- prepravna sluzba,

- zakladné a Specializované poradenstvo

- zaujmova a kultarna €innost, klub déchodcov, duchovna ¢innost

- ambulancia vSeobecnéeho lekara / lekareh/vydajiia zdravotnickych pomécok (
podnajom )

- obsluzné ¢innosti- pedikdra, manikdra, kadernictvo ( podnajom )

- tesco - expres (podnajom )

+ socialne ndjomné byty ( socialne byvanie ), vid. Koncepcia Statnej bytovej politiky do
roku 2015, schvalena uznesenim vlady SR ¢€.96 z 3.2.2010 .

Ad.4/ Casovy harmonogram realizacie investi  éného zameru

- pripravné obdobie ( februar - marec 2012 )

- vyber dodavatela - projektova dokumentacia (
april -maj 2012)

- na projektovd dokumentacia ( jun- august
2012)

- zhotovenie projektu na uzemné rozhodnutie (
l. polrok 2013)

- konanie uzemné rozhodnutie — 30-60 dni

- stavebné konanie ( podanie, vyjadrenie |,
rozhodnutie) — 1 mesiac, 15 dni lehota na
prip. odvolanie

- realiza¢ny projekt ( dopracovanie projektu do
definitivnej fazy ) - 2mesiace

- vyber zhotovitela/ partnera — dva mesiace, II.
polrok 2013

- doba vystavby 16-18 mesiacov

- odovzdanie do uZivania - 2015

ad.5/ Financovanie projektu ( kombinacia )

- SFRB

- Statna dotacia - socialne byvanie ( 821. ods.4,
pism. b) zakona NR SR ¢.443/2010
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani)

- prispevok zrozpoltu mestskej Casti ( 2013,
2014, 2015)

- komerény bankovy aver ( podfa potreby na
dofinancovanie a zariadenie objektu ) ?

- prostriedky z predaja nadbytoéného majetku
mestskej Casti, cca 1,00-1,50 mil. Euro (
z predaja nehnutefnosti na Podjavorinskej



6,Z0S na Maréthyho apozemok na
Dobsinskej ulici 1))

alebo
alternativa financovania v rdmci verejno - sukromné  ho partnerstva:

vklad mestskej ¢asti:

pozemky na Cesta na Cerveny most ( cena
zo znaleckého posudku 1,75 mil. Euro )
finanény vklad z predaja nehnutelnosti
zariadenia pre seniorov na Podjavorinskej

6, ZOS na Maréthyho 4 a pozemku na
Dobsinského ul.1 ( spolu cca 1,5 mil. Euro)
finan€ny vklad z Fondu rozvoja byvania ( 0,50
mil. Euro)

moznost vystavby bytov ( €ast’ ) vo vlastnictve
sukromného partnera (?)

vklad investora - realizacia investi¢éného zameru ( stavebna

Cast’), “na klfac

Odhad investi €nych nakladov stavebnej €asti:

2,65 mil. Euro, stavba na Dobsinského ulici
3,30 mil. Euro, stavba na Cesta na Cerveny most

Ad.6/ Navrh opatreni a d’alSi postup:

1. poziadat hl. mesto SR Bratislavu o suhlas s vyuzitim pozemkov na Cesta na

Cerveny most so zamerom vystavby nového objektu pre zariadenie socialnych

sluzieb

2. poziadat hl. mesto SR Bratislavu o prevod majetku do vlastnictva mestskej ¢asti

( dotknuté pozemky a nehnutelnosti ) z dévodu investiéného zameru

3. v projektovej priprave overit vhodnost planovaného vyuZitia investiéného

zameru vo vztahu k existujucej zastavbe a so zretefom na regulaciu vyplyvajucu

z Uzemného planu

4. zadefinovat presné zadanie vyuzitelnosti stavby ( U€el, rozsah sluzieb, kapacita

|6Zkova a ostatné prisluSenstvo ZSS),

5. vypracovat projekt finanéného zabezpedenia investi€ného zameru (2012-2015),

zakomponovat do roénych rozpocétov mestskej €asti v rokoch 2013-2015

6. vypracovat projektovd dokumentaciu na stavbu, parcialne Studie a inZiniersku
ginnost pre ZSS Cesta na Cerveny most ( verejné obstaravanie )

7. poziadat o dotéciu ( pdzicku) zo Statneho fondu rozvoja byvania

8. poziadat o vydanie Uzemného rozhodnutia



9. poziadat o stavebné povolenie
10. vyber zhotovitela stavby/alebo partnera pri projekte verejno-sukromného
partnerstva ( verejné obstaravanie )

ad.7/ Zaver

Presné investicné naklady na stavebnd c¢innost budl sucastou az definitivneho
projektu. Odhad investiénych nakladov nezahffia naklady na vybavenie zariadenia,
vratane technologickej ¢asti.

Vystavba zariadenia na DobSinskeho ul. nerieSi problém podmienok pre zariadenie
seniorov ( po starom domov dochodcov ), ale len klientov v zariadeniach
opatrovatelskej sluzby ( ZOS), &o tvori menSinu z celkového poc¢tu klientov
Seniorcentra Staré Mesto. Vystavba ZSS na DobSinského ul. spolu s prevadzkovanim
zachovaného zariadenia pre seniorov na Podjavorinskej ul.6 by neznamenala prakticky
Ziadne znizenie nakladov, ale ich zvySenie. K tomu treba priratat nevyhnutnt zadsadnu
rekonstrukciu budovy na Podjavorinskej 6. Pozemky na Cesta na Cerveny most
umoznia komfortnejSie prostredie pre klientov, ako stiesneny priestor na DobSinského
ulici. To st hlavné dévody pre€o navrhujeme vystavbu jedného zariadenia pre vSetky
socialne sluzby s umiestnenim na Cesta na Cerveny most.

Casovy harmonogram realizacie stavby je zadefinovany ako idealny, skutoénost modze
byt zloZitejSia.

Ad.8/ Prilohy- dokumentacia

- situaény snimok DobSinského ul.
- situa¢ny snimok Cesta na Cerveny most



situac¢na snimka DobSinského ul.
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