Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

V4§ list ¢islo/zo dila Nase ¢islo Vybavuje/ linka Bratislava
582/39321/2019/STA/Skr Ing. arch. Eva Skrlecova/ 592 46 228 22.08.2019

Vec: ,Polyfunkény komplex PORTUM“—ndvrh na vydanie tuzemného rozhodnutia
o umiestneni stavby - informécia

Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré¢ Mesto prijala dita 16.02.2018 s doplnenim dnia 24.05.2019
navrh na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni

stavby »Polyfunkény komplex PORTUM*,

navrhovatel’ TK ESTATE s.r.o., Ivanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava zapisany
v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka
&.:54289/B, ICO: 44376308 v zastapeni D.L.M. PLUS s.r.o.,
Branc¢ské 11, 851 05 Bratislava zapisany v Obchodnom registri Okresného
stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka &.: 18155/B, ICO: 35 756 055

miesto stavby Landererova ulica, Bratislava
druh stavby novostavba

Mestskd Cast’ Bratislava-Staré Mesto ako prislusny stavebny urad podl'a § 117 ods. (1)
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny zakon®), podla § 7a ods. (2) pism. i) zakona
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov,
podra Cl. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverejiiuje v stilade s § 35
ods. (2) stavebného zakona kdpiu navrhu na vydanie tizemného rozhodnutia bez priloh na svojej
tradnej tabuli a webovom sidle (d’alej len ,,rozhodnutie®).

Navrh bol posudzovany v procese posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, pricom
zavereéné stanovisko ¢. 952/2018-1.7./ak zo diia 06.12.2018 nadobudlo pravoplatnost’ dna
23.01.2019.

Zaverecné stanovisko je pristupné na stranke http://enviroportal.sk

(fm e JeC
Ing. Zuzana Storcelovi
veduca stavebného tradu




Priloha: képia navrhu

Ziadost’ o0 zverejnenie:

Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava do doby
nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia

- na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

- na webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

Potvrdenie ddtumu zverejnenia

Zverejnené od Zverejnené do

Petiatka a podpis: Peciatka a podpis:

Kopia: Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto/ stavebny urad - 2 x spis
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D.L.M, PLUS,s.r.0., Brandska 11,851 05Bratislava
mobil: 0903 445 117, tel. 02/ 63 831 041,email: mikle.dionyz@gmail.com

Konatel: Dionyz Mikle

Mestska €ast Bratislava — Staré Mesto
Stavebny urad

Vajanského nabr. 3

81421 Bratislava

13.2.2018 v Bratislave

Vec: »Polyfunkény komplex PORTUM* Landererova ulica, Bratislava
stavba na parc.£.9134/17, 9134/14, 21789/1, 9120/54, 9134/125, 9134/121
pripojky inzinierskych sieti na parc.£.21789/1, 9120/54, 9134/121, 21836/12, 9134/122
Kat.(z.Bratislava I. — Staré mesto
+ 0,000 = 139,00 m n.m. b.p.v.
ndvrh navydanie izemného rozhodnutia stavby

Davame tymto navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia stavby:

»Polyfunkény komplex PORTUM* Landererova ulica, Bratislava
stavba na parc.£.9134/17, 9134/14, 21789/1, 9120/54, 9134/125, 9134/121
pripojky inZinlerskych sieti na parc.£.21789/1, 9120/54, 9134/121, 21836/12, 9134/122
Kat.tz.Bratislava |. — Staré mesto

Investor: TK ESTATE s.r.0., lvanska cesta 30/B,821 04 Bratislava
V zmysle Zmluvy o uzavreti budicej kiipnej zmluvy zo diia 8.7.2015 s vlastnikom pozemku ISTER l.s.r.0.,Ivanska
cesta 30/B, 821 04 Bratislava ( nova adresa -Haydnova 16,811 02 821 04 Bratislava)

GP:A1 Architecture a.s.,Ing.arch.Branislav Kalisky a spol. Michalska 5, 811 01 Bratislava
PD PO: Mgr. Lubos Vyribal ,Pri starej pracharni,Bratislava

Predmetom projektu pre vydanie tizemného rozhodnutia novostavba polyfunkéného komplexu PORTUM na
Landererovej ulici,

Zaujmové tzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafinérie APOLLO. Byvala rafinéria Apollo bola situovana
v priestore ohranicenom dnesnymi ulicami Pribinova, Kosicka, Chalupkova, Bottova a Culenova. Rafinéria bola
zni¢ena bombardovanim v roku 1944, pricom doélo k rozsiahlemu zneéisteniu horninového prostredia a pod-
zemnej vody. Pri vwwkopovych pracach nemoZno vylutit pritomnost beténovych podzemnych konstrukcii s po -
trubim s cbsahom ropnych latok, ako aj vyskyt nevybuchnutej municie.

Priprava vystavby na Uzemi byvalej rafinérie Apollo v mestskej &asti Bratislava-Staré Mesto je stiéastou rozvoja
jednej z bratislavskych mestskych éasti. Rozvoj mesta Bratislavy sa zadina skvalitfiovat aj v minulosti okrajové
lokality v blizkosti rieky Dunaj, ktoré boli, & uZ v suvislosti s lodnou dopravou, alebo samostatne, vyuzivané
prevaine ako vyrobne a skladové areély. Z hladiska (zemného rozvoja mesta, je budovanie tejto lokality v
nadvdznosti na okolitd, novovznikajicu zéstavbu prevaine zmie$ané tzemie byvania a obcianskej vybavenosti,
celkom prirodzené. Potencial spbsobu vyutitia Uzemia je vyrazne vy$3i, ako jeho existujlice vyuZitie vyrobno -
skladovymi arealmi, resp. zvaésa volnymi nevyuZivanymi plochami. Rozvoj tejto lokality je prirodzenym pokra-
g€ovanim vyvoja mesta pozd(? favého brehu Dunaja. Vybudovanie nového centra Mlynské Nivy - zapad vhodne
doplni funkénu a priestorovii Struktiru mesta a da priestor pre vznik moderného bytového komplexu s verejnym
parkom a sluzbami v blizkosti stavajiceho centra mesta. Zmena obrazu mesta v sdcasnosti prebieha resp.
prebehla v tesnej blizkosti riedeného (izemia, medzi ulicami Mlynské Nivy, KaradZi€ova, Landererova a Ko3icka.
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Hlavny stavebny objekt tvori pat objektov. Objekt podzemnej garaze, Tower 115, Tower 97, Hotel B a zimna
zahrada.

Objekt SO 01 - Podzemna garaiz tvoria dve podzemné podlaZia s parkovacimi statiami, komunikaciami, technic-
kymi priestormi a pivniénymi kobkami. Z podzemnej garédze su priamo pristupné vertikalne jadré jednotlivych
budov.Pédorysné obrysové rozmery max 140,4x123m a nachddza sa pod tromi objektmi SO 02 az SO-04. Na
streche Podzemnej gardZze mimo obrys objektov je navrhnuta zelen.

Objekt SO 02 - Tower 115 je tvoreny obytnou veZou s 36 nadzemnymi podlaziami s vyskou po horni hranu ati-
ky 115,0m.(so servisnym pristupom na strechu) a osem podlainym objektom. Parter a prvé poschodie objektu je
tvorené galériou:vystavné priestory, skladové priestory a kaviaren pre galériu.Vo vyskovej budove a zvyinych
podlaZiach osem podlainého objektu prevlada funkcia byvania prevaine s 2 izbovymi bytmi, doplnena o apart-
méany. Obrysové rozmery objektu sud 25,8x26,4m Sti¢astou SO 02 je aj a osem podlaind cast s vyskou atiky +29,0m
s podorysnymi rozmermi 19,0x48,2. Do 3.NP je v nizko podlaZnej asti polyfunkcia vyssie st obytné podlazia. SO
02 je navrhnuty ako monoblok s dilatdciu medzi vysoko podlaznou a nizko podlainou ¢astou.

Objekt SO 03 Tower 97 je tvoreny vyskovou budovou s 30 nadzemnymi podlaziami s podorysnymi rozmermi
25,8x26,4m (so servisnym pristupom na strechu) a sedem podlainym objektom. Sedem podlainy objekt tvori
priestor Hotelu A ktory je zaleneny do objektu.SO 03. Parter a prvé poschodie objektu je tvorené recepciou,
hotelovym SPA, hotelovou kaviarfiou a hotelovou jedélfiou. Zvyiné podlazia tvoria hotelové apartmany. Vo
vyskovej budove prevlada funkcia byvania prevaine s 2 izbovymi bytmi, doplnena o apartmany.

Objekt SO 04 Hotel B je tvoreny samostatnym monoblokom s pédorysnymi rozmermi 16,5x39,0 ma Sest
nadzemnych podlaZi a dve podlaZia v mieste SO 01 Podzemna garaZ. Parter tvori z jednej polovice recepcia a
hotelovéd jedélen, a v druhej sa nachddza distribu¢na trafostanica a otvoreny priestor pre rampu vedtca do
podzemnych garazi. Zvysné podlaZia tvoria hotelové apartmany.

Objekt zimnej zahrady tvori prepoj medzi dvomi vySkovymi budovami v Urovni partera.Saturacia obcianskej
vybavenosti v parteri objektov je zabezpeéena rezervou pre SPA, mestské kiipele, $kélku pre cca 80 deti, obchody

a kaviaren.

Prvé nadzemné podlazie sa nachadza na urovni 139,00 m.n.m.b.p.v. a vyika najvysiej veze je +115,00 = 254,00
m.n.m.

Clenenie stavby na stavebné objekty (SO) :
S0 00 - HTU/Stavebna jama
SO 01 - Podzemna garaz
= SO 02 - Polyfunkény dom - Tower 115
. SO 03 - Polyfunkény dom -Tower 97
SO 04 - Hotel B
. SO 05 - Zimna zéhrada
SO 10 - Pripojka vody DN 150 pre SO 01-04
SO 20 - Kanalizacia DN 200 pre SO 04
SO 21 - Kanalizécia DN 200 pre SO 02
SO 22 - Kanalizacia DN 200 pre SO 03
t SO 23 - Lapac tukov
SO 30 - Pripojka STL plynovodu PEHD DN 25
SO 40 - Pripojka VN
SO 41 - Distribu¢na Trafostanica
SO 42 - Verejné osvetlenie arealové
SO 50 - Pripojka horticovodu 2xDN 125 /250
SO 70 - Vjazd a vyjazd z gardzi
SO 71 - Pojazdny chodnik
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SO 72 - Spevnené plochy a chodniky
SO 73 - Dopravné znacenie v garazach
S0 100 - Sadové upravy

Clenenie stavby na prevadzkové siibory

Odovzdavacia stanica tepla pre SO 02 a SO 03 /sticast SO 01/
Odovzdavacia stanica tepla pre SO 04 /suéast SO 01/
Dieselagregat / sticast SO 04/

ORL / stiéast SO 01/

Clenenie stavby na etapy vystavby

0. etapa SO 00 - HTU/Stavebna jama

1. etapa SO 10 - Pripojka vody DN 150 pre SO 01-04
SO 20 - Kanalizacia DN 200 pre SO 04

SO 21 - Kanalizacia DN 200 pre SO 02

SO 22 - Kanalizacia DN 200 pre SO 03

SO 30 - Pripojka STL plynovodu PEHD DN 25
SO 40 - Pripojka VN

SO 50 - Pripojka horticovodu 2xDN 125 /250
2. etapa SO 01 - Podzemna garaz

SO 70 - Vjazd a vyjazd z garazi

SO 02 - Polyfunkény dom - Tower 115

SO 03 - Polyfunkény dom -Tower 97

SO 04 - Hotel B

SO 05 - Zimna zéhrada

3. etapa SO 23 - Lapac tukov

SO 41 - Distribu¢na Trafostanica

SO 42 - Verejné osvetlenie areédlové

SO 71 - Pojazdny chodnik

SO 72 - Spevnené plochy a chodniky

SO 73 - Dopravné znacenie v gardzach

SO 100 - Sadové tpravy

Ugastnici konania

LV ¢.8684 - parc.€.9134/17 - ISTER l.s.r.0.,Haydnova 16,811 02 821 04 Bratislava

LV ¢.8685 - parc.€.9134/14 - Ister Il Drotarska cesta 94,811 02 Bratislava

parc.c.2178911 - parcela registra ,C* evidovana na KM - LV k danej nehnutefnosti nezalozeny
LV £.7362 - parc..9120/54 - METRO Bratislava a.s.,Primacialne nam.¢.1, 811 01 Bratislava

LV €.7362 - parc.c.9134/121 - METRO Bratislava a.s.,Primacialne nam.¢.1, 811 01 Bratislava

LV €.7660 - parc.€.9134/125 - Apollo Residence s.r.o.,Cesta mladeZe 5,831 01 Bratislava

Pripojky inZinierskych sieti na:

parc.€.2178911 - parcela registra ,,C" evidovana na KM - LV k danej nehnutefnosti nezalozeny
LV €.7362 - parc.¢ 9120/54 - METRO Bratislava a.s.,Primacialne nam.¢.1, 811 01 Bratislava

LV €.7362 - parc.¢ 9134/121 - METRO Bratislava a.s.,Primacialne nam.¢.1, 811 01 Bratislava

LV €.7362 - parc.€.21836/12 - METRO Bratislava a.s.,Primacialne nam.¢.1, 811 01 Bratislava

LV €.7362 - parc.¢ 9134/122 - METRO Bratislava a.s.,Primacialne nam.¢.1, 811 01 Bratislava

Susediace parcely su:

LV £.9698 - parc.€.9134/167 - Apolio Residence s.r.0.,Cesta mladeZe 5,831 01 Bratislava

LV €.4822 - parc.£.9120/35 - Messer Tatragas.s.r.o.,Chalupkova 9,819 44 Bratislava

LV €. 7379 —parc.6.9129 - Apollo Residence s.r.o.,Cesta mladeze 5,831 01 Bratislava -

LV €. 7379 - parc.¢ 9128/2 - Apollo Residence s.r.0.,Cesta mladeZe 5,831 01 Bratislava

LV €.7362 - parc.€.21836/12 - METRO Bratislava a.s.,Primacialne nam.c.1, 811 01 Bratislava
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LV €.7362 - parc.¢ 9134/122 — METRO Bratislava a.s.,Primacialne nam.c.1, 811 01 Bratislava
LV €.7362 - parc.¢ 9134/123 - METRO Bratislava a.s.,Primacialne nam.¢.1, 811 01 Bratislava
LV &.1017 - parc €.9134/67 - Zapadoslovenska energetika,a.s.Culenova 6,816 47 Bratislava
LV ¢.1017 - parc.6.9134/1 - Zapadoslovenska energetika,a.s.Culenova 6,816 47 Bratislava /
LV ¢.8285 - parc.€.9134/15 - Developmemt 5, Frana Krala 29, 811 05 Bratislava '
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Prilohy:Projektova dokumentécia na UR
2x KKM, LV €¢.8684,8685, 7362,7660,8698,4822,7379,7379,1017,1017,8285 parc.¢.21789/1 - parcela registra
,C“ evidovana na KM,
Zmluva o uzavreti buducej kipnej zmluvy zo dra 8.7.2015 medzi ISTER Ls.r.o. a TK ESTATE s.r.0., 2 8.7.2015
Zavdzné stanovisko — ¢.MAGS QUIC 50936/17-424715 z 5.12.2017
Vyjadrenie — Zapadoslovenska distribuéna ,a.s. z 1.8.2017
Vyjadrenie — SPP — distribticia - €.TD/KS/0344/2017/An z 26.7.2017
Vyjadrenie — Dopravny podnik, a.s. — £.13672/15830/2000/2017 zo 16.8.2017
Vyjadrenie — Slovensky vodohospodarsky podnik,3.p. — €.CS SVPOZ BA 190/2017/45 z 11.8.2017
Vyjadrenie — Bratislavska teplarenska,a.s. — ¢.01860/Ba/2017/3410-4 z 25.7.2017
Vyjadrenie — SIEMENS s.r.o. — ¢ PD/BA/168/17 z 25.9.2017
Zavidzné stanovisko — Okresny trad odb.KR odd.CO a KP — £.0U-BA-OKR1-2017/092567 z 13.10.2017
Zavizné stanovisko — Regionalny trad verejného zdravotnictva BA hl.m. - ¢.HZP/13682/2017 z 5.10.2017
Stanovisko — KRHZ-BA-OPP-796-001/2017 2 31.7.2017
Vyjadrenie — Slovensky zvaz telesne postihnutych, BA — £.273/2017 z 2.11.2017
Spravcovia inzinierskych sieti - vyjadrenia,stanoviska,zékresy:
Magistrat hl. mesta CSS + VO, Energotel, a.s., Zapadoslovenska energetika ,a.s. ,BVS, SPP, a.s. distriblicia,Za-
padoslovenska Distrobucna , a.s., UPC Slovakia , s.r.0.,BAT, a.s., Slovak Telekom, a.s., Orange Slovensko, a.s.,
Ministerstvo Obrany SR, ZSR SR - OZT KT, ZSR SR - elekiro a energetika, HEIZER OPTIK , OCAM s.r.0,,
PRIMANET, 02 Slovakia, s.r.o., ELTODO SK, a.s., SATRO, Dial Telecom, TRANSPETROL, SWAN, a.s., EUST-
REAM, a.s., SUPTEL s.r.0., BENESTRA, s.r.0.,VEOLIA ,Sprava kolektorov, OPEN SLOVAKIA, a.s., SEPS, a.s
NDS, a.s., TOWERCOM, Slovensky vodohospodarsky podnikinisterstvo vnitra SR, RAINSIDE s.r.0
Plnomocenstvo TK ESTATE,s.r.0.- D.L.M.PLUS ,s.r.0. z 1.8.2016



