MESTSKA CAST BRATISLAVA-STARE MESTO
Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

¢. 2184/26310/2020/STA/Ivs/H-41 Bratislava 11.06.2020

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto ako prislusny stavebny turad (d’alej len ,,stavebny
urad®) podla § 117 ods. (1) zékona c¢islo 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*), podl'a § 7a
ods. (2) pism. i) zdkona cislo 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskor$ich predpisov, podla Cl. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, vsilade s § 46 a § 47 zékona cislo 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), podla § 82 a 81 ods. (4)
stavebného zakona v sucinnosti s § 20 vyhlasky cislo 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju
niektoré ustanovenia stavebného zédkona v zneni neskorsich predpisov

povoluje uzivat’

na stavbu ,,Obytny sibor Culenova — 1. etapa*
stavebné objekty A-VEZA 1 (ETAPAL)
SO A 002 Podzemna garaz
SO A 003 Pavilén obc¢ianskej vybavenosti €. 1
B - VEZA 2 (ETAPA L.
SO B 001 Bytovy dom
SO B 002 Podzemna garaz
PS B 002.1 Cerpacia stanica pitnej vody
PS B 002.2 Cerpacia stanica poZiarnej vody
PS B 002.3 Vymennikova stanica
PS B 002.4 CO
PS B 002.5 Vertikalne komunikacie — vytahy a zdvihacia ploSina
PS B 002.6 Cerpacia stanica dazd’ovych vod
SO B 003 Pavilén obcianskej vybavenosti €. 2
SO B 005 Vodné prvky
SO B 201 Areélovy rozvod poziarnej vody
SO B 300 Pripojka horicovodu
SO B 402 Silnopridové rozvody NN
SO B 403 Vonkajsie osvetlenie arealu
SO B 404 Zalozny zdroj
SO B 600 Sadové a parkové dipravy
SO B 601 Zavlahovy systém
SO B 700 Konec¢né terénne upravy, drobna architektira
D - Technicka infrastruktira (ETAPA 1.)
SO D 002 Oporné mury a vyrovnavajice schody cast’ 1

Strana 1 z 20



SO D 410 Verejné osvetlenie Bottova ulica
SO D 600 Sadové a parkové tpravy - Bottova

navrhovatel’ SKY PARK RESIDENCES s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, ICO 51 467 674 v zastipeni K.T.Plus, s.r.o., Kopc€ianska 15, 851
01 Bratislava, ICO 35 958 766

miesto stavby Culenova a Tovérenska ulica v Bratislave,
hlavné stavebné objekty: SO A 002 Podzemné gardz, SO A 003 Pavilon
obcianskej vybavenosti ¢. 1, SO B 001 Bytovy dom, SO B 002 Podzemna
gardz, SO B 003 Pavilén obcianskej vybavenosti ¢. 2 na pozemkoch
registra ,,C*“ — KN parcelné ¢isla 9098/20 a 9098/2, katastradlne tuzemie
Staré Mesto, Bratislava podla geometrického planu na vydanie
kolaudacného rozhodnutia autorizatne overeného autorizovanym
geodetom a kartografom Ing. Marekom Bajtalom, PhD. a uradne
overeného Okresnym tradom Bratislava, katastrdlnym odborom dna
13.11.2019 pod ¢&islom 2313/19
ostatné stavebné objekty aj na pozemkoch registra ,,C* — KN parcelné
¢isla 21791/1, 9111/12, 9098/6, katastralne uzemie Staré Mesto,
Bratislava

hlavny ucel stavby pozemna stavba — bytova budova — bytovy dom — byvanie

SO A 002 - Podzemna garaz

Podzemné gardz ma 2 podzemné podlaZia a je prestreSend intenzivnou zelenou strechou.

Funk¢né vyuzitie podzemnej garaze:

-Parkovanie osobnych vozidiel pre bytové jednotky (360PM) a parkovanie motoriek /bicyklov
(12PM);

-Pivni¢né kobky pre bytové jednotky a sklady garaze;

-Technické vybavenie stavby

-Priestory pre Cistenie podzemnej garaze.

SO A 003 - Pavilon obcianskej vybavenosti €.1

Pavilon je navrhnuty ako jednopodlazny so vstupom z ulice, resp. v pripade krajinarskeho
tvarovania sadovych a parkovych dprav aj z tirovne plateau.

Funk¢né vyuzitie:

-Obchod, sluzby (1 ndjomn4 jednotka P1.1);

-Technické vybavenie

SO B 001 - Bytovy dom

Bytovy dom je rieSeny ako vezova stavba.

Funk¢né vyuzitie:

-Priestory pre obchod a sluzby na 1.NP (priestory B1.1, B1.2, B1.3, B1.4, B1.5.1 aB1.5.2)
-Administrativne priestory (priestory B2.1, B2.2, B2.3 a B2.4) na 2.NP

-Bytové jednotky na 3. az 30.NP

-Technologické podlazie, strojoviia bytového vetrania, strojoviia chladenia na 31.NP
-Vonkajsie chladiace jednotky na streche strojovne bytového vetrania na 32.NP.

SO B 002 - Podzemna garaz

Podzemna gardz ma 2 podzemné podlaZia a je prestreSena intenzivnou zelenou strechou. Funkéné
vyuZitie podzemnej garaze:

-Parkovania osobnych vozidiel pre bytové jednotky a pre navstevnikov (510PM) a parkovanie
motoriek/bicyklov (9PM);
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-Parkovacie plochy, ako vyhl'ad pre II. etapu v rdmci podzemnej garaze L. etapy;
-Pivni¢né kobky pre bytové jednotky a sklady garaze;

-Technické vybavenie budovy

-Priestory pre Cistenie podzemnej garaze.

SO B 003 - Pavilon ob¢ianskej vybavenosti ¢.2

Pavilon je navrhnuty ako jednopodlazny so vstupom z ulice, resp. v pripade krajinarskeho
tvarovania sadovych a parkovych dprav aj z trovne plateau.

Funk¢né vyuzitie:

-Obchod, sluzby (3 nagjomné jednotky P2.1, P2.2, P2.3)

-Technické vybavenie

Na stavbu bolo vydané

uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ev. ¢. 1368 vydané pod C.
6051/30234/2016/STA/Mys zo diia 21.06.2016, pravoplatné diia 28.07.2016
stavebné povolenie vydané pod &. 9462/46404/2016/STA/Mys/G-87 zo dna 19.10.2016,
pravoplatné dna 15.11.2016
rozhodnutie, ktorym sa povolila zmena stavby pred dokonfenim pod ¢.
238/8050/2018/STA/Mys/K-24 zo dina 15.02.2018, pravoplatné diia 03.04.2018.
rozhodnutie, ktorym sa povolila zmena stavby pred dokonfenim pod ¢.
8296/36181/2018/STA/Mys/K-121 zo diia 31.08.2018, pravoplatné dia 01.10.2018
kolauda¢né rozhodnutie vydané Specidlnym stavebnym dradom pre vodné stavby na uzivanie
stavebného objektu SO D 209 Zokruhovanie verejného vodovodu Tovarenska — Bottova pod
¢. OU-BA-OSZP-2017/84744/S0J/1.-5947 zo dia 30.10.2017, pravoplatné dnia 28.11.2017
kolauda¢né rozhodnutie vydané Specidlnym stavebnym dradom pre vodné stavby na uzivanie
stavebného objektu SO D 200 Rekonstrukcia verejnej kanalizacie na Culenovej ulici, SO D
202 Rekonstrukcia verejného vodovodu na Culenovej ulici pod & OU-BA-OSZP-
2017/104307/S0OJ/1.-5949 zo dia 25.01.2018, pravoplatné dna 14.02.2018
kolauda¢né rozhodnutie vydané stavebnym uradom na uzivanie stavebného objektu SO D
300 Rekonstrukcia hordcovodu Culenova — Tovarenskd ulica 1. etapa pod &.
242/5151/2018/STA/Mys/H-9 zo dnia 30.01.2018, pravoplatné diia 20.02.2018
kolauda¢né rozhodnutie vydané Specidlnym stavebnym tradom pre miestne komunikécie 1.
a IL tr. na uZivanie stavebného objektu SO E 100 Uprava Culenovej ulice pod & MAGS SSU
55355/2017/33440/2018/35679-7 zo diia 06.02.2018, pravoplatné diia 01.03.2018
kolauda¢né rozhodnutie vydané stavebnym uradom na uzivanie stavebného objektu SO D
201 Rekonstrukcia pripojok kanalizdcie na Culenovej ulici, SO D 203 Rekonstrukcia
vodovodnych pripojok na Culenovej ulici, SO D 210 Uprava kanalizicie budovy ZSE pod &.
241/30087/2018/STA/Mys/H-74 zo diia 09.07.2018, pravoplatné diia 17.08.2018
kolauda¢né rozhodnutie vydané Specidlnym stavebnym tdradom pre vodné stavby na uzivanie
stavebného objektu SO D 204 RekonStrukcia verejnej kanalizacie na Bottovej ulici, SO D
206 Dazd’ova kanalizacia Bottova ulica, SO D 207 Rekonstrukcia verejného vodovodu na
Bottovej ulici pod ¢. OU-BA-OSZP-2019/13452/S0OJ/1.-6341 zo diia 25.01.2019, pravoplatné
dna 15.02.2019
kolauda¢né rozhodnutie vydané Specidlnym stavebnym uradom.na uZivanie stavebného
objektu SO E 301 RekonStrukcia Bottovej ulice Cast’ 1 pod ¢. 2785/4870/2019/STA/Zub zo
dina 19.02.2019, pravoplatné dia 25.03.2019
kolauda¢né rozhodnutie vydané stavebnym uradom.na uZivanie stavebného objektu SO D
411 Ochrana NN rozvodov Culenova pod ¢&. 5806/25027/2019/STA/Vas/H-26 zo diia
21.05.2019, pravoplatné dia 25.06.2019
kolauda¢né rozhodnutie vydané stavebnym uradom.na uZivanie stavebného objektu SO D
205 Rekonstrukcia pripojok kanalizacie na Bottovej ulici, SO D 208 RekonStrukcia
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vodovodnych pripojok na Bottovej ulici pod ¢. 5805/25026/2019/STA/Vas/H-24 zo dna
22.05.2019, pravoplatné dia 26.06.2019

- kolauda¢né rozhodnutie vydané stavebnym uradom.na uzivanie stavebného objektu SO
A 400 VN pripojka, SO A 401 Distribuc¢na trafostanica 3x630 kVA, SO B 400 VN pripojka,
SO B 401 Distribu¢na trafostanica 3x630 kVA, SO D 402 Napojenie TS 1261-000 na VN
linku ¢. 426 pod ¢. 2760/3508/2020/STA/Jaa/H/4 zo dina 15.01.2020, pravoplatné dna
17.01.2020

- kolauda¢né rozhodnutie vydané Specidlnym stavebnym turadom.na uzivanie stavebného
objektu SO B 100 aredlové spevnené plochy a komunikacie, SO B 101 spevnend plocha pre
prijazd hasi¢ov, SO E 101 dprava Tovarenskej ulice — cast B, SO E 104 rekonStrukcia
Bottovej ulice ¢ast’ 2 pod ¢. 3752/18509/2020/STA/Jaa/H/27 zo diia 27.04.2020, pravoplatné
dna 29.05.2020.

Udaje o konstrukcii stavby:

SO A 002 Podzemnad gardz a SO B 002 Podzemna gardZz su tvorené zo Zelezobetonovych
nosnych konstrukcii (zdkladovd doska, stropné dosky, stipy, steny a schodiskové ramend),
murovanych a sadrokartonovych (SDK) vypliiovych a deliacich konstrukcii, kovovych
zamocnickych vyrobkov a pochddznych striech s intenzivnou zelefiou tvoriacou parkovi dpravu.

Konstrukcia SO A 003 Pavilén obcianskej vybavenosti ¢.1 a konStrukcia SO B 003 Pavilén
obcianskej vybavenosti ¢. 2 je tvorena Zelezobetonovou nosnou konstrukciou (stropna doska,
stipy, steny a schodiskové ramend), sadrokarténovymi (SDK) vypliovymi a deliacimi
konS$trukciami, kovovymi zdmoc¢nickymi vyrobkami a strechou s intenzivnou zelefiou tvoriacou
parkovu tpravu. Fasada je tvorena sklenenymi tabulami osadenymi v kovovych profiloch. Steny
su izolované kontaktnym zateplovacim systémom (KZS) a obloZené panelmi zo sklobeténu
(GRC) a dizajnovymi plechmi (Bond).

SO B 001 Bytovy dom je tvoreny zo Zelezobeténovych nosnych konstrukcii (stropné dosky, stipy,
steny a schodiskové ramend), murovanych a sadrokarténovych (SDK) vypliovych a deliacich
konstrukcii a kovovych zamoc¢nickych vyrobkov. Fasada je tvorena kovovymi profilmi, v ktorych
su osadené sklenené tabule. Steny su izolované kontaktnym zateplovacim systémom (KZS) a je
na nich kotveny exoskelet zo sklobetonu (GRC), respektive sui obloZené dizajnovym plechom
(Bond).

Udaje o pottoch podlaZi:
SO B 001 Bytovy dom mé 32 nadzemnych podlazi

Udaje o pottoch bytov:
264 bytov
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Podlatie| Poschodie| (T8 T | Ueel et | ytu pricstons | loggie. | ploch bytu
miestnosti DSV [m?] DSV[m? | DSV[m?]
2.0.16 | NP - obchod, sluzby 0 122,25 0,00 0,00
2.0.17 | NP - obchod, sluzby 0 111,60 0,00 0,00
. NP b 2.0.25 | NP- obchod, sluzby 0 77,27 0,00 0,00
2.0.26 | NP- obchod, sluzby 0 110,91 0,00 0,00
2.0.27 | NP- obchod, sluzby 0 52,84 0,00 0,00
2.0.28 | NP - obchod, sluzby 0 68,61 0,00 0,00
2.1.11 NP - kancelaria 0 116,65 0,00 0,00
2 NP 1 2.1.19 NP- kancelaria 0 164,18 0,00 0,00
2.1.20 NP- kancelaria 0 162,78 0,00 0,00
2.1.21 NP- kancelaria 0 116,51 0,00 0,00
2.Ax.2.1 Byt 3 85,02 5,37 61,11
2.Ax.2.2 Byt 2 48,38 3,60 37,71
2.Ax2.3 Byt 2 54,81 4,05 42,02
2.Ax.2.4 Byt 2 54,83 4,05 41,86
3 NP ) 2.Ax2.5 Byt 2 48,38 3,60 37,71
2.Ax.2.6 Byt 3 85,09 5,39 61,10
2.Ax2.7 Byt 3 79,23 3,82 56,80
2.Ax.2.8 Byt 2 45,51 3,66 34,76
2.Ax2.9 Byt 2 45,90 3,66 33,93
2.Ax2.10 Byt 3 77,45 3,82 56,77
2.8.3.1 Byt 4 110,08 12,51 84,55
2B.3.2 Byt 2 48,88 4,66 38,21
2B.3.3 Byt 2 55,18 5,09 42,53
2B.34 Byt 2 55,17 5,09 42,53
4NP 3 2B.35 Byt 2 48,88 4,66 38,21
2B.3.6 Byt 3 86,56 7,14 62,65
2B.3.7 Byt 3 80,22 5,37 57,89
2B.3.8 Byt 2 4578 4,66 35,03
2B.3.9 Byt 2 46,10 4,66 34,65
2.8.3.10 Byt 2 55,04 0,00 42,98
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Podlasie | Poschodie Ozna,éenie Ugel Potet Uiitkové'plocha PIocl]a Obytna

podfa PD ; bytu / priestoru | loggie | plocha bytu
obytnych

miestnosti DSV[m? | DSV[m? | DSV[m?

2.Ax4.1 Byt 3 87,95 7,14 63,33

2.Ax4.2 Byt 2 50,11 4,66 38,55

2.Ax4.3 Byt 2 55,86 5,09 42,85

2.Ax4.4 Byt 2 55,94 5,09 42,76

5 NP s 2.Ax4.5 Byt 2 50,11 4,66 38,55

2.Ax4.6 Byt 3 87,98 7,14 63,33

2.Ax4.7 Byt 3 81,45 5,37 58,75

2.Ax4.8 Byt 2 46,28 4,66 35,24

2.Ax4.9 Byt 2 46,60 4,66 34,86

2.Ax.4.10 Byt 3 79,42 5,37 58,71

2.B.5.1 Byt 4 111,48 12,51 85,51

2.B5.2 Byt 2 50,11 4,66 38,55

2.B5.3 Byt 2 56,53 5,09 43,20

2.B54 Byt 2 56,62 5,09 43,20

6. NP 5 2.B5.5 Byt 2 50,11 4,66 38,55

2.B5.6 Byt 3 87,98 7,14 63,33

2.B5.7 Byt 3 81,45 5,37 58,75

2.B5.38 Byt 2 46,28 4,66 35,24

2.B5.9 Byt 2 46,60 4,66 34,86

2.B.5.10 Byt 2 55,71 0,00 41,77

2.Ax.6.1 Byt 3 88,01 7,14 63,33

2.Ax.6.2 Byt 2 50,11 4,66 38,55

2.Ax.6.3 Byt 2 56,62 5,09 43,20

2.Ax.6.4 Byt 2 56,62 5,09 43,20

7 NP 6 2.Ax.6.5 Byt 2 50,11 4,66 38,55

2.Ax.6.6 Byt 3 87,98 7,14 63,33

2.Ax6.7 Byt 3 81,94 5,37 57,80

2.Ax.6.8 Byt 2 46,28 4,66 35,24

2.Ax.6.9 Byt 2 46,60 4,66 34,86

2.Ax.6.10 Byt 3 79,57 5,37 58,71

2.B.7.1 Byt 4 113,59 12,85 87,63

2.B.7.2 Byt 2 50,22 4,84 38,65

2.B.7.3 Byt 2 56,74 5,15 43,31

2.B.74 Byt 2 56,74 5,15 43,31

8. NP 7 2.B.7.5 Byt 2 50,22 4,84 38,65

2.B.7.6 Byt 3 89,53 7,54 64,86

2.B.7.7 Byt 3 82,20 5,31 59,51

2.B.7.8 Byt 2 46,38 4,72 35,34

2.B.7.9 Byt 2 46,76 4,72 35,01

2.B.7.10 Byt 2 55,99 0,00 41,95
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Podlasie | Poschodie Oznacenie Ol Uiitkové'plocha PIocl]a Obytna
podfa PD Pocet bytu / priestoru | loggie | plocha bytu
obytnych
miestnosti DSV[m?] | DSV[m? | DSV[m’]
2.Ax.8.1 Byt 3 90,39 7,61 67,85
2.Ax.8.2 Byt 2 51,41 4,84 38,65
2.Ax.8.3 Byt 2 56,74 5,15 43,31
2.Ax.84 Byt 2 56,74 5,15 43,31
9 NP 8 2.Ax.8.5 Byt 2 50,20 4,84 38,64
2.Ax.8.6 Byt 3 89,53 7,61 64,86
2.Ax.8.7 Byt 3 82,12 5,72 59,51
2.Ax.8.8 Byt 2 46,38 4,72 35,34
2.Ax.8.9 Byt 2 47,00 472 34,98
2.Ax.8.10 Byt 3 80,32 5,72 59,47
2.8.9.1 Byt 4 113,59 13,34 87,63
2.B.9.2 Byt 2 50,22 4,84 38,65
2893 Byt 2 56,74 5,15 43,31
2.B.9.4 Byt 2 56,74 5,15 43,31
10.NP 9 2B.95 Byt 2 50,22 4,84 38,65
2.B.9.6 Byt 3 89,53 7,61 64,86
2.B.9.7 Byt 3 82,20 5,72 59,51
2.B.9.8 Byt 2 46,38 472 35,34
2.B.9.9 Byt 2 46,76 472 35,01
2.B.9.10 Byt 2 55,99 0,00 41,95
2.B.10.1 Byt 4 113,59 13,34 87,63
2.B.10.2 Byt 2 50,22 4,84 38,65
2.B.10.3 Byt 2 56,74 5,15 43,31
2.B.10.4 Byt 2 56,74 5,15 43,31
2.B.10.5 Byt 2 50,22 4,84 38,65
11. NP 10
2.B.10.6 Byt 3 89,26 7,61 64,96
2.B.10.7 Byt 3 82,20 5,72 59,51
2.B.10.8 Byt 2 46,38 472 35,34
2.B.10.9 Byt 2 46,76 4,72 35,01
2.B.10.10 Byt 2 55,99 0,00 41,95
2.B.11.1 Byt 4 113,59 13,34 87,63
2.B.11.2 Byt 2 50,22 4,84 38,65
2.B.11.3 Byt 2 56,74 5,15 43,31
2B.114 Byt 2 56,74 5,15 43,31
12. NP 1 2.B.115 Byt 2 50,22 4,84 38,65
2.B.11.6 Byt 3 89,43 7,61 64,85
2.B.11.7 Byt 3 82,20 5,72 59,51
2.B.11.8 Byt 2 46,38 472 35,34
2.B.11.9 Byt 2 46,76 4,72 35,01
2.B.11.10 Byt 2 55,90 0,00 41,95
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Podlazie | Poschodie Oznacenie Ugel Uiitkové.plocha Plocl?a Obytna
podfa PD Pocet bytu / priestoru | loggie | plocha bytu
obytnych
miestnosti DSV[m?] | DSV[m? | DSV[m?
2.A121 Byt 3 89,94 797 64,98
2A122 Byt 2 49,92 4,84 38,64
2A123 Byt 2 56,74 5,15 43,31
2A124 Byt 2 56,36 5,15 43,30
13 NP 1 2.A125 Byt 2 50,10 4,84 38,64
2.A126 Byt 3 89,71 7,97 65,05
2.A12.7 Byt 3 82,08 5,72 59,51
2.A12.8 Byt 2 46,44 472 35,39
2.A129 Byt 2 46,76 472 35,01
2.A.12.10 Byt 3 80,32 5,72 59,47
2.B.13.1 Byt 4 114,42 13,60 87,68
2.B.13.2 Byt 2 50,23 4,99 38,89
2.B.13.3 Byt 2 56,91 5,28 43,48
2.B.13.4 Byt 2 56,91 5,28 43,48
14 NP " 2.B.13.5 Byt 2 50,45 4,99 38,89
2.B.13.6 Byt 3 90,26 7,98 65,59
2.B.13.7 Byt 3 82,78 5,62 60,08
2.B.13.8 Byt 2 46,57 4,85 35,53
2.B.13.9 Byt 2 46,95 4,85 35,20
2.B.13.10 Byt 2 56,30 0,00 42,26
2.A141 Byt 3 90,47 8,44 65,78
2A14.2 Byt 2 49,99 4,99 38,88
2A143 Byt 2 56,91 5,28 43,48
2A144 Byt 2 56,42 5,28 43,48
15 NP 1 2A145 Byt 2 50,45 4,99 38,89
2A14.6 Byt 3 89,95 8,44 66,17
2.A14.7 Byt 3 82,78 6,07 60,08
2A14.8 Byt 2 46,57 4,85 35,53
2.A14.9 Byt 2 46,95 4,85 35,20
2.A.14.10 Byt 3 80,90 6,07 60,05
2.B.15.1 Byt 4 114,60 14,14 88,62
2.B.15.2 Byt 2 50,39 4,99 38,89
2.B.15.3 Byt 2 56,80 5,28 43,47
2.B.15.4 Byt 2 56,81 5,28 43,48
16. NP 15 2.B.15.5 Byt 2 50,45 4,99 38,89
2.B.15.6 Byt 3 90,26 8,07 65,59
2.B.15.7 Byt 3 82,78 6,07 60,08
2.B.15.8 Byt 2 46,57 4,85 35,53
2.B.15.9 Byt 2 46,83 4,85 35,16
2.B.15.10 Byt 2 56,38 0,00 44,15
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Podlasie | Poschodie Ozna’éenie Ugel Potet Uiitkové'plocha Plocl?a Obytna
podfa PD - bytu / priestoru | loggie | plocha bytu
obytnych
miestnosti DSV[m? | DSV[m?Z | DSV[m?]
2.A16.1 Byt 3 90,48 8,44 65,78
2.A16.2 Byt 2 50,39 4,99 38,88
2.A16.3 Byt 2 56,91 5,28 43,48
2.A16.4 Byt 2 56,91 5,28 43,48
17 NP 16 2.A16.5 Byt 2 50,45 4,99 38,89
2.A16.6 Byt 3 90,44 8,44 65,78
2.A16.7 Byt 3 82,78 6,07 60,08
2.A16.8 Byt 2 46,57 4,85 35,53
2.A16.9 Byt 2 46,95 4,85 35,20
2.A.16.10 Byt 3 80,90 6,07 60,04
2.B.171 Byt 4 115,15 14,14 90,07
2.B.17.2 Byt 2 50,45 4,99 38,89
2.B.17.3 Byt 2 56,91 5,28 43,48
2B.174 Byt 2 56,91 5,28 43,48
18 NP 17 2.B.175 Byt 2 50,45 4,99 38,89
2.B.17.6 Byt 3 90,26 8,07 65,59
2.B17.7 Byt 3 82,78 6,07 60,08
2.B.17.8 Byt 2 46,57 4,85 35,53
2.B.17.9 Byt 2 46,95 4,85 35,20
2.B.17.10 Byt 2 56,38 0,00 44,15
2.A18.1 Byt 3 89,74 7,86 65,05
2.A18.2 Byt 2 49,97 4,80 38,65
2.A18.3 Byt 2 56,74 5,14 43,31
2.A184 Byt 2 56,74 5,14 43,31
19.NP 18 2.A185 Byt 2 50,22 4,80 38,65
2.A18.6 Byt 3 89,71 7,86 65,05
2.A18.7 Byt 3 82,20 5,35 59,51
2.A18.8 Byt 2 46,38 4,72 35,34
2.A18.9 Byt 2 46,76 4,72 35,01
2.A18.10 Byt 3 80,40 5,35 59,47
2.B.19.1 Byt 4 113,59 13,30 87,63
2.B.19.2 Byt 2 50,22 4,80 38,65
2.B.19.3 Byt 2 56,74 5,14 43,31
2.B.19.4 Byt 2 56,74 5,14 43,31
20. NP 19 2.B.19.5 Byt 2 50,19 4,80 38,64
2.B.19.6 Byt 3 89,51 7,63 64,86
2.B.19.7 Byt 3 82,11 5,67 59,51
2.B.19.8 Byt 2 46,38 4,72 35,34
2.B.19.9 Byt 2 46,76 4,72 35,01
2.B.19.10 Byt 2 55,68 0,00 41,69
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podio| Poschodie| RS | e | ol |Uilodpocts) oot | obres
miestnosti

DSV [m?] DSV [m? | DSV [m?

2.A.20.1 Byt 3 89,65 8,00 65,05

2.A20.2 Byt 2 49,97 4,80 38,65

2.A20.3 Byt 2 56,74 5,14 43,31

2.A204 Byt 2 56,74 5,14 43,31

21 NP 20 2.A20.5 Byt 2 50,14 4,80 38,76
2.A.20.6 Byt 3 89,53 8,00 65,11

2.A.20.7 Byt 3 82,20 5,67 59,51

2.A20.8 Byt 2 46,38 472 35,34

2.A.20.9 Byt 2 46,76 4,72 35,01

2.A.20.10 Byt 3 80,32 5,67 59,47

2.B.21.1 Byt 4 113,59 13,30 87,63

2.B.21.2 Byt 2 49,84 4,80 38,60

2.B.21.3 Byt 2 56,74 514 43,31

2B.214 Byt 2 56,74 5,14 43,31

29 NP 21 2B.215 Byt 2 50,22 4,80 38,65
2.B.21.6 Byt 3 89,53 7,63 64,86

2.B.21.7 Byt 3 81,73 5,67 59,51

2.B.21.8 Byt 2 46,38 472 35,34

2.B.21.9 Byt 2 46,76 4,72 35,01

2.B.21.10 Byt 2 56,05 0,00 43,81

2.A221 Byt 3 88,29 7,22 64,85

2A222 Byt 2 49,79 4,70 38,47

2A223 Byt 2 56,54 5,08 43,11

2A224 Byt 2 56,54 5,08 43,11

23 NP 2 2A225 Byt 2 49,92 4,70 38,47
2A226 Byt 3 87,69 7,22 63,54

2.A227 Byt 3 81,27 5,16 58,66

2A228 Byt 2 46,20 4,65 35,16

2.A229 Byt 2 46,57 4,65 34,83

2.A.22.10 Byt 3 79,49 5,16 58,63

2.B.23.1 Byt 4 111,32 12,38 85,35

2.B.23.2 Byt 2 50,03 4,70 38,47

2.B.23.3 Byt 2 56,54 5,08 43,11

2.B.234 Byt 2 56,54 5,08 43,11

24. NP 23 2.B.23.5 Byt 2 50,38 4,70 38,87
2.B.23.6 Byt 3 87,90 7,00 63,25

2.B.23.7 Byt 3 81,23 5,39 58,66

2.B.23.8 Byt 2 46,20 4,65 35,16

2.B.23.9 Byt 2 46,57 4,65 34,83

2.B.23.10 Byt 2 55,87 0,00 43,63
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ot poschots| Sis | o | ot | Utkoviplo| Pt | obrs,
miestnosti DSV[m?7 | DSV[m? | DSV[mY

2.A.24.1 Byt 3 87,41 7,36 63,16

2.A24.2 Byt 2 49,75 4,70 38,19

2.A243 Byt 2 56,01 5,08 42,70

2.A24.4 Byt 2 55,64 5,08 42,23

25 NP 2 2.A.24.5 Byt 2 49,75 4,70 38,19
2.A.24.6 Byt 3 87,59 7,36 63,15

2.A.24.7 Byt 3 80,64 5,39 58,42

2.A24.8 Byt 2 45,80 4,65 34,76

2.A.24.9 Byt 2 46,57 4,65 34,83

2.A.24.10 Byt 3 78,66 5,39 58,39

2.A.25.1 Byt 3 83,09 5,90 59,49

2.A.252 Byt 2 48,87 4,11 37,31

2.A.25.3 Byt 2 55,48 4,57 42,05

2.A.25.4 Byt 2 54,81 4,57 41,59

2. NP 25 2.A.25.5 Byt 2 48,77 4,11 37,31
2.A.25.6 Byt 3 83,40 5,90 59,48

2.A257 Byt 3 77,13 417 54,91

2.A.25.8 Byt 2 45,02 4,14 33,97

2.A.259 Byt 2 45,77 4,14 34,03

2.A.25.10 Byt 3 75,15 417 54,88

2.A.26.1 Byt 3 83,09 6,13 59,49

2.A.262 Byt 2 48,77 4,11 37,31

2.A.263 Byt 2 55,39 4,57 42,05

2.A.26.4 Byt 2 54,90 4,57 41,58

27 NP % 2.A.26.5 Byt 2 48,87 4,11 37,31
2.A.26.6 Byt 3 83,40 6,13 59,48

2.A.267 Byt 3 77,53 4,33 55,85

2.A.26.8 Byt 2 45,51 4,14 31,68

2.A.26.9 Byt 2 45,77 4,14 34,03

2.A.26.10 Byt 3 75,73 4,33 54,88

2.P.27.1 Byt 4 154,87 35,26 102,95

2.P.27.2 Byt 3 84,43 4,61 64,08

2.P.27.3 Byt 3 84,43 4,61 64,08

28.NP 27 2.P.274 Byt 4 156,94 35,26 111,51
2.P.215 Byt 2 42,63 4,23 34,86

2.P.276 Byt 2 44,64 4,23 32,39

2717 NP - sklad 0 3,07 0,00 0,00
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e ot Ot | e | g |Gt s | oo
miestnosti DSV [m?] DSV[m?3 | DSV[m?

2.P.28.1 Byt 4 149,25 34,97 97,40

2.P.28.2 Byt 3 82,21 4,54 61,87

2.P.28.3 Byt 3 82,21 4,54 61,87

29.NP 28 2.P.28.4 Byt 4 151,20 34,97 104,81
2.P.28.5 Byt 2 41,25 418 33,48

2.P.28.6 Byt 2 43,26 418 31,00
28.17 NP - sklad 0 2,72 0,00 0,00

2.P.29.1 Byt 6 264,57 35,23 195,38

30. NP 29 2.P.29.2 Byt 6 260,72 35,23 174,70
29.17 NP - sklad 0 2,72 0,00 0,00

Zaviazné podmienky pre uzZivanie stavby

1.

Stavbu je mozZné uzivat' len na ucel povoleny tymto rozhodnutim aZz po nadobudnuti
pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktoré potvrdi stavebny trad. VSetky zmeny v uzivani
stavby azmeny v spOsobe uZivania stavby moZno uskuto¢nit’ iba na zéaklade
predchadzajiceho povolenia prislusného stavebného tradu s podl'a prislusnych ustanoveni
osobitnych pravnych predpisov.

Vlastnik stavby je povinny podla platnych ustanoveni stavebného zdkona, najma § 103
stavebného zakona dokumenticiu, vratane vSetkych ostatnych suvisiacich osobitnych
dokladov ku kolaudacii uchovavat’ po cely Cas jej uzivania; pri zmene vlastnictva stavby
ju odovzdava novému pravnemu nadobudatelovi, ktory je povinny uzivat stavbu v silade
so zavaznymi podmienkami tohto rozhodnutia, ako aj sudvisiacimi podmienkami
vyplyvajicimi z prislusnych ustanoveni osobitnych pravnych predpisov, pri odstraneni stavby
je vlastnik stavby povinny ich odovzdat’ stavebnému uradu.

Vlastnik stavby je povinny zabezpeCovat vykon vSetkych, z osobitnych predpisov
vyplyvajucich, skidsok, merani a postideni, vratane suvisiacich periodickych skisSok, merani
a posuddeni, ktorych intervaly ustanovujui osobitné predpisy a povinny vsetky doklady
o vysledkoch predpisanych skidSok a merani o spoOsobilosti prevadzkovych zariadeni
na plynuld a bezpecnu prevadzku, vratane periodickych, uchovavat po cely Cas uzivania
stavby.

Podl'a § 86 ods. (1) stavebného zakona je vlastnik stavby povinny v stlade s dokumenticiou
a v silade srozhodnutim stavebného uradu udrZiavat' stavbu v dobrom stave tak, aby
nevznikalo nebezpecenstvo poZiarnych a hygienickych zivad, aby nedochadzalo k jej
znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa ¢o najviac prediZila uZivatelnost stavby.
Pocas celej doby Zivotnosti stavby nesmu negativne ucinky stavby a jej zariadenia na Zivotné
prostredie prekrocit’ limity ustanovené osobitnymi predpismi.

Vlastnik stavby je povinny pocas celej doby uZivania stavby dodrZiavat’ vSetky bezpec¢nostné
podmienky na zaistenie bezpecnosti prace a technickych zariadeni ustanovené osobitnymi
pravnymi predpismi.

Navrhovatel’ je povinny k uZivaniu stavby reSpektovat zavidzné podmienky dotknutych
organov:
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Dopravny trad — list &. 6556/2020/ROP-003-P/61181 zo diia 28.01.2020

1. Dopravny udrad zakazuje dodatocne menit vySkové rieSenie stavby a umiestiiovat’ na
strechu stavby B - veza 2 (etapa L): SO B 001 Bytovy dom d’alSie zariadenia (konsStrukcie,
antény, zariadenia, technoldgie a pod.) nad uroven nadmorskej vysky - 248,36 m n.m. Bpv
(drovent najvysSiecho bodu stavby — ty¢ neaktivneho bleskozvodu) bez jeho
predchéadzajiceho suhlasu.

2. Vlastnik stavby je povinny zabezpeCovat nepretrZiti prevadzku, udrZzbu a obnovu
leteckého prekdzkového znacenia (d’alej len ,,LPZ*) stavby tak, aby bola zaistena plynula
prevadzkyschopnost’ oznacenia prekazky svetelnym LPZ. V pripade nefunkénosti alebo
vypadku oznacenia prekazky svetelnym LPZ je vlastnik povinny okamZite tito skuto¢nost’
ohlasit’ na Dopravnom urade s predpokladanym terminom odstrdnenia zdvady.

3. Navestidld pouzité na oznacenie stavby svetelnym LPZ musia byt zapnuté ihned’, ako
klesne hodnota osvetlenia pod 1000 cd/m? resp. budd v nepretrZitej prevadzke (LPZ
stavby je rieSend previadzka néavestidiel prostrednictvom simrakového spinaca).

4. VSetky dodatocne umiestiiované zariadenia (antény, konStrukcie, technologie a pod.) na
strechu stavby B - veza 2 (etapa L): SO B 001 Bytovy dom je moZné umiestiiovat’ bez
predchadzajiceho sihlasu Dopravného dradu, ale len v silade s podmienkou €. 1 a s tym,
Ze nové zariadenia budu na strechu umiestiiované bez preruSenia prevddzky oznacenia
stavby svetelnym LPZ a umiestnenim zariadeni nesmie ddjst’ k tieneniu navestidiel.

5. Stavebnik je povinny Dopravnému dradu oznamit’ idaje o spravcovi stavby B - veza 2
(etapa L): SO B 001 Bytovy dom do 7 dni od terminu, kedy bude spravca urceny.
Nasledne vlastnik, resp. novy spravca je povinny kazdd zmenu sprivcu ozndmit
Dopravnému uradu do 7 dni odo diia, kedy doSlo zmene, resp. k vzniku spravcovského
prava (postaci zaslat’ elektronicky na adresu ochranne.pasma(@nsat.sk).

Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave —
zévizné stanovisko & HZP/2278/2020 zo dia 31.03.2020

1. Vtermine do 30.07.2020 preukazat vysledkami objektivheho merania hluku, Ze hluk
z technickych zariadeni chladenia na 31. NP, ktoré nebolo moZzné v zimnom obdobi
z technickych pri¢in spustit’ a objektivizovat. Nebude prekraCovat’ najvysSie pripustné
hodnoty hluku a vibrécii, podl'a poziadaviek vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.

Diia 02.01.2020 a dna 17.01.2020 stavebny turad prijal vyjadrenie ZdruZenia domovych
samosprav, ktorym sa stavebny urad bliZSie nezaoberal. Zdovodnenie stavebného uradu sa
nachadza v odovodneni tohto rozhodnutia.

V stanovenej lehote v kolaudatnom konani neboli uplatnené namietky ucastnikov
konania.

Podl'a zdkona ¢islo 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov
zaplatil navrhovatel' v pokladni Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto dna 14.10.2019 spravny
poplatok podla sadzobnika spravnych poplatkov uvedeného v zdkone o spravnych poplatkoch
pod potvrdenkou ¢. 17602.

ODOVODNENIE
Stavebny drad prijal dina 30.09.2019, navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
navrhovatela SKY PARK RESIDENCES s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01

Bratislava, ICO 51 467 674 v zastipeni K.T.Plus, s.r.o., KopcCianska 15, 851 01 Bratislava, ICO
35 958 766 na stavbu uvedend vo vyroku tohto rozhodnutia.
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Diiom podania sa podla ustanoveni spravneho poriadku zacalo konanie vo veci. Stavebny
urad listom ¢islo 10415/57954/2019/STA/Ivs zo diia 04.12.2019 ozndmil dcastnikom konania a
dotknutym organom zacatie kolauda¢ného konania a sicasne urcil termin dstneho pojednivania
spojeného s miestnym zistovanim na defi 28.01.2020. Uastnikov konania a dotknuté organy
upozornil, Ze ndmietky a stanoviskd mo6Zu uplatnit’ najneskorSie pri istnom pojednavani, inak sa
na ne neprihliadne.

Vzhl'adom na to, Ze ide o stavbu, ktord bola posudzovana prisluSnym orgdnom podla
osobitného zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, stavebny urad zaslal listom
¢islo 10415/57908/2019/STA/lvs zo dia 04.12.2019 spolu s predpisanymi prilohami podla
§ 140c ods. (2) stavebného zakona prisluSnému organu Ziadost’ o vydanie zavidzného stanoviska
k posideniu siladu predmetu konania s prisluSnym osobitnym zdkonom o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a vyjadreniami a rozhodnutiami vydanymi v konaniach podl'a tohto zakona.

Diia 02.01.2020 a dna 17.01.2020 stavebny turad prijal vyjadrenie ZdruZenia domovych
samosprav v zneni :

o Podla §81 ods.l Stavebného zdkona ,,V kolaudacnom konani stavebny virad najmd skiima, ¢i
sa stavba uskutocnila podla dokumentdcie overenej stavebnym tiradom v stavebnom konani a
¢i sa dodrzali zastavovacie podmienky urcené tizemnym pldnom zony alebo podmienky urcené
v lizemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni. Dalej skiima, ¢i skutocné realizovanie stavby
alebo jej uZivanie nebude ohrozovat verejny zdujem, predovsetkym z hladiska ochrany Zivota
a zdravia osob, Zivotného prostredia, bezpecnosti prdce a technickych zariadeni."

Povinnostou stavebného iiradu v kolaudacnom konani teda nie je len skontrolovat’ zhotovenie
stavby podla overenej dokumentdcie ale aj to, ¢i skutocné zrealizovanie skutocne a redlne
dodrZiava zdkonom chrdnené zdujmy podla vodného zdkona; odvolanie sa na stavebnii
dokumentdciu zo stavebného povolenia je nedostatocné a v priamom rozpore so zdkonom, lebo
predmetom kolauddcie je overenie a kontrola, Ze realizdcia stavby podla takejto dokumentdcie
skutocne spliia zdujmy podla Vodného zdkona; jednd sa o akiisi poslednii kontrolu projektu,

o Ziadame predloZit vyhodnotenie realizdcie opatreni vyplyvajiicich zo zdverecného stanoviska
resp. rozhodnutia zo zistovacieho konania a skontrolovat ich realizaciu v silade s
dokumentdciou EIA ako aj vizemnym a stavebnym rozhodnutim.

o Podla §65 Vodného zdkona ,,Orgdny Stdtnej vodnej sprdvy pri vyddvani povoleni na osobitné

uZivanie vod, suhlasov, vyjadreni a pri inom rozhodovani sui povinné vychddzat z vysledkov
zistovania vyskytu a hodnotenia stavu povrchovych vod a podzemnych vod, z vodnej bilancie,
z programu opatreni na ucely zlepsenia kvality povrchovych vod urcenych na odbery pre
pitni vodu, z pldnov manaZmentu povodi, z Vodného planu Slovenska, z programu zniZovania
znecistovania vod znecistujicimi ldtkami a z koncepcii a rozvojovych programov vo vodnom
hospoddrstve.” Podla §18 ods.5 vodného zdkona ,,Pri vseobecnom uZivani vod sa nesmie
ohrozovat' ani zhorsit ich kvalita alebo zdravotnd bezchybnost, poskodzovat Zivotné
prostredie a prirodné dedicstvo, zhorsovat odtokové pomery, poskodzovat brehy, vodné
stavby a zariadenia, zariadenia na chov ryb. Vseobecné uZivanie vod nesmie sliZit' na
podnikatelské uicely."
Ziadame preukdzat, Ze v suvislosti s vodnymi stavbami neddjde k zhorSeniu vodnej bilancie a
odtokovych pomerov, nedojde k zhorseniu stavu povrchovych a podzemnych vod podla dikcie
§65 Vodného zdkona a Ze pri vSeobecnom uZivani vod ako sucasti uZivania stavby su dodrZané
vSetky zdaujmy podla §18 ods.5 Vodného zdkona.

o Vodny zdkon sa zdroven podrobne venuje environmentdlnym cielom, vodnej bilancii a
manaZmentu vod (napr. §5, §6, §13 vodného zdkona), ktoré je potrebné zapracovat do
projektovej dokumentdcie Ziadame overit splnenie zdujmov ochrany vod, environmentdlnych
opatreni a manamentu povodia podla Vodného zdkona predloZenim prislusnych
vodohospoddrskych vypoctov a odborného vodohospoddrskeho stanoviska.

o Ziadame preukdzat splnenie zdujmov ochrany véd predloZenim rozhodnutia podla §16a

Vodného zdkona.
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Podla §46 ods.l Stavebného zdkona je projektant povinny spracovat’ projekt v silade s §45

ods.2 Stavebného zdkona, ktoré ho siucastou teda maju byt aj ,,vypracovanie projektu stavieb
potrebného na vydanie stavebného povolenia vrdtane statickych a dynamickych vypoctov
konstrukcii stavieb a projektového energetického hodnotenia“; pricom podla §62 ods.l pism.b
Stavebného zdkona mal stavebny iirad overit uiplnost takejto projektovej dokumentdcie. Nami
pozadovany hydraulicky vypocet prietokovych mnoZstiev vodnych stavieb md charakter
dynamického vypoctu konsStrukcie vodnych stavieb, ktory md vplyv napr. na urcenie
sprdavneho profilu vodnych stavieb (nielen velkost, ale aj tvar napriklad potrubi), pricom
vypocitava priebeh prietoku vod vo vodnych stavbdch pocas relevantného casu. Z
environmentdlneho hladiska md tento vypocet vplyv na nasledovné:

a) zabezpecene plynulého odtoku daZdovych vod v case a prevencia ndporovych ¢i povodrnovych

vin s pripadnym pouZitim vhodného technického riesenia tzv. odtokovych brzd

b) zabezpecenie dostatocnej hydraulickej sily v ORL a tak overenie jej vicinnosti v celom priebehu

casu

c) pripadné prehodnotenie velkosti vodnych stavieb (napr. velkost potrubia a retencnej nddrZe),

kde sa dd dosiahnut’ ich objemové zniZenie a tak aj mensi ndpor na zdber pody ¢i mensie
ndroky na vstupoch do vyroby tychto vodnych stavieb.

Ziadame overit, Ze prislusné vypocty vrdtane hydraulickych vypoctov prietokovych mnoZstiev
boli siicastou projektovej dokumentdcie, Ze stavby svojim vyhotovenim tymto vypoctom redlne
svojou prevddzkou zodpovedajii a vyhovuji a teda neohrozuju zdujmy podla vodného zdkona.
Ziadame, Ze okolie stavby upravené sadovymi vipravami formou parcika v zmysle nasich
pripomienok uplatnenych v zistovacom konani ako siucast sadovych a parkovych vprav a ako
sicast projektu podla predchddzajiiceho bodu tohto vyjadrenia tak aby splfial metodiku
Standardy minimdlnej vybavenosti obci, Bratislava 2010
(https://www.mindop.sk/ministerstvo-l/vystavba-5/iizemne-planovanie/metodicke-usmernenia-
oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb). Z i a d a
m e, aby sucastou umiestnenych sadovych tiprav boli v adekvdtnom rozsahu a forme aj
mitigacné opatrenia

v suvislosti s klimatickymi zmenami (https://www.protisuchu.sk/) a projekt spliial metodiku
Eurépskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A
REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V EUROPE
(http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html#2).

Podla §3 ods.5 zdkona OPK ¢.543/2002 Z.z. md byt sucastou projektu a teda aj zrealizovanej
stavby projekt zapracovania stavby do biodiverzity tizemia v podobe environmentdlnych
opatreni ako su napriklad parciky, sadové tipravy, zelené strechy, opatrenia na nakladanie s
dazdovymi vodami. Ziadame overenie realizdciu tohto projektu.

Navrhovatel’ sa k uvedenym bodom vyjadril nasledovne:

»Postup podla §81 ods.l Stavebného zdkona je zdkonom predpisany postup pre stavebné
urady, ktory je nespochybnitelny. Za stavebnika moZeme deklarovat, Ze realizovand stavba
splitia  zdkonom  chrdnené zdujmy deklarované z povahy a podmienok vydanych
predchddzajiicich rozhodnuti a povoleni, ako aj podmienok v nich predpisanych, garantujiic
zdkonom chrdnené zdujmy dotknutych orgdnov, organizdcii a zainteresovanej verejnosti a to v
rozsahu korespondujiicich k charakteru a rozsahu kolaudovanych objektov v prebiehajiicom
kolaudacnom konani. Stavebny urad v kolaudacnom konani nekontroloval len zhotovenie
stavby podla overenej dokumentdcie, ale sa venoval aj dodrZiavaniu zdkonom chrdnenych
zdujmov a to v rozsahu, aké stavebnému iradu v danom sprdvnom konani z povahu
predmetnej veci vo vztahu k predmetnym stavebnym objektom zdkon urcuje.

Jednd sa o konstatovanie zdkonom chrdnenych zdujmov chrdnenych orgdnmi Stdtnej vodnej
sprdvy respektive zdkonom deklarovanych poZiadaviek pri uZivani voéd. Predmetom
prebiehajiiceho kolaudacného konania nie siu vodné stavby. AvSak v mene stavebnika moZeme
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deklarovat, Ze vsetky objekty , Obytného siiboru Culenova® si zrealizované podla
odstihlasenych projektovych dokumentdcii atak aby boli ich prevddzka bola bezpecnd z
hladiska zdujmovi chrdniacich vodnym zdkonom. Vodné stavby su navrhnuté a aj
zrealizované v zmysle platnej legislativy. Mdme zato, Ze pri vSeobecnom uZivani vod sa
neohrozi ani nezhorsi ich kvalita alebo zdravotnd bezchybnost.

Vzhladom na predmet kolaudovanych objektov bol technicky aspekt zrealizovanych konstrukcii
pred realizdciou posudzovany z hladiska zdkonmi chrdnenych zdujmov aj v predchddzajiicich
povolovacich konaniach predchddzajiicich predmetnému kolaudacnému konaniu, ako aj v
priebehu samotného kolaudacného konania. Z tohto dovodu mdme za to, Ze v suvislosti so
zrealizovanou stavbou stavebnik preukazoval a preukazuje vo vSetkych stuprioch
povolovacieho konania, Ze realizdciou nedojde k zhorseniu vodnej bilancie a odtokovych
pomerov, nedochddza k zhorseniu povrchovych a podzemnych véd a Ze pri vSeobecnom
uZivani vod ako sucasti uZivania stavieb, ktoré siu predmetom kolaudacného konania, su
dodrzané zdujmy podla Vodného zdkona, v vplnom rozsahu v akom ich je mozné aplikovat’ na
kolaudované objekty.

o V  predchddzajiicich  povolovacich  konaniach bola predloZend, posudzovand a

pripomienkovand dotknutymi orgdnmi Stdtnej spravy, chrdniace zdkonmi chrdniacich zdujmov
na svojich vsekoch, ako aj dotknutou verejnostou v zmysle platnych prdvnych predpisov aj
projektovd dokumentdcia vypracovand oprdvnenymi osobami a to v rozsahu predpisaného
prislusnymi zdkonmi a suvisiacich prdvnych predpisov. Mdme za to, Ze otdzkam
environmentdlnych cielov, vodnej bilancii aj manaZmentu vod sa preto prednostne venovala
projektovd dokumentdcia uZ v predchddzajicich povolovacich konaniach, ktoré vytvorili
predpoklady, podmienky a technické aspekty kolaudovanych stavebnych objektov pre ich
ndslednii realizdaciu. V kolaudacnom konani sme predloZili vSetky relevantné doklady,
predpisané skiisky. Stavba realizovand podla projektu overeného stavebnym iradom v
stavebnom konani. Mdme za to, Ze vsetky environmentdlne ciele a dalSie podmienky
definované Vodnym zdkonom su v realizovanom projekte splnené, resp. nie su projektom
ohrozené.

S ohladom na zdsadu zdkazu retroaktivity prdvnych noriem (lex retro non agit), nie je mozné
prihliadat’ na predmetnii pripomienku, ktord predstavuje zdsah do prdv stavebnika, ktoré
vznikli na zdklade skorsej prdavnej vpravy. § 16a Vodného zdkona sa stal uicinny od 15.3.2018
v zmysle zdkona ¢.51/2018 Z.z., ktorym sa novelizoval vodny zdkon, pricom povolenie
navrhovanej cinnosti predchddzajiice realizdcii predmetnych stavebnych objektov nadobudlo
pravoplatnost’ 15.11.2016. Ale kedZe sa jednd o subor stavieb a niektoré z nich podliehaji
povoleniu aZ po uvedenom termine (napr. VeZa 4) - su tieto posudzované aj v zmysle § 16a
vodného zdkona. Zo zdverecného rozhodnutia tychto vyplyva, Ze realizdciou predmetnych
stavieb nie je cinnostou podla § 16 ods. 6 vodného zdkona.

Projektovd dokumentdcia bola vypracovand autorizovanou osobou, ktord zodpovedd za jej
sprdavnost’ a uplnost (§46 stavebného zdkona). Predmetom kolaudacného konania nie su
vodné stavby ale pre tiplnost uvddzame:

Sucastou projektovej dokumentdcie overenej v stavebnym tiradom v stavebnom konani bol aj
vypocet prietokovych mnoZstiev vod. Vody z povrchového odtoku budii zachytdvané v
retencnych nddrZiach a regulované v zmysle poZiadaviek dotknutych orgdnov. Vypustenie
odpadovych vod do kanalizdcie je zabezpecené cez ORL COALISATOR - P NS3.

Vodné stavby sii v projekte navrhnuté a zrealizované tak, Ze:

a)je zabezpeceny plynuli odtok daZdovych vod,

b)je zabezpecend dostatocnd kapacita a uicinnost' ORL,

c)sui navrhnuté efektivne z ohladom na splnenie poZiadaviek Vodného zdkona.

Pldnovand zelen a park prispejii vyraznym sposobom k zlepSovaniu mikroklimy danej
lokality a k zachytdvaniu vod v vizem.

Siicastou projektovej dokumentdcie stavby su aj sadové a parkové vipravy stavby, tak ako bolo
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prerokované aj v rdmci predchddzajiicich konani. Navrhom Zaha Hadid su sadové upravy
funkcne aj dizajnovo napojené na celé vizemie ,,New City Centrum* . Cely komplex v rdmci
ktorého su stavebné objekty realizované, bude tvoreny zmieSanou funkciou zahrnujicou
rezidencné byvanie, obchody, kanceldrie a sluzby. Celkovy pldn je zaloZeny na koncepte
mestotvomého parku, ktory obklopuje veZe a jednotlivé - jedno, max. dvoj podlazné pavilony s
doplnkovymi sluZbami medzi nimi. Novo vzniknutd obytnd zona, bude po obvode zony uzavretd
polyfunkcnymi/administrativnymi objektmi a spolu s mestskym parkom bude tvorit zelené
srdce zony Chalupkova. Mestsky park priddva vysokii hodnotu pre tvorbu kvalitného
mestského prostredia a umoZiuje volny pohyb ivizemim a pristup k objektom. Pldnovand zelen
a park prispejii podla ndsho ndzoru dostatocnym sposobom k zlepsovaniu mikroklimy danej
lokality.

Sadové a parkové vpravy v okoli si navrhované s ohladom na zaclenenie do biodiverzity
tizemia. Dazdové vody su v maximdlnej miere akumulované v stresnych vrstvdach, tak aby
odparovanim vody bolo moZné minimalizovat nepriaznivé dosledky horicav v meste. Zelené
plochy si maximalizované. Sadové upravy zohladnuji vsetky poZiadavky ktoré su na ne
kladené (charakteristiky a prirodné pomery daného iizemia, estetické poZiadavky, moZnosti
udrzby a pod.,) s cielom maximdlneho zaclenenia diela do okolitej mestskej krajiny. Plochy
zelene v okoli budovy su riesené ako rekreacno- pobytové trdvnaté plochy doplnené o
stromovi etdZ. Skladba drevin reflektuje podmienky stanovista, prirodzeni vegetdciu a
zdroven hygienické, izolacné i estetické potreby navrhovaného komplexu. Z listnatych drevin
si do objektu navrhované javory (Acer campestre 'Elsrijk', Acer monspessulanum), hrab
(Carpinus betulus), duby (Quercus robur) doplnené viackmennymi formami briez (Betula
utilis), gledicii (Gleditsia triacanthos 'Inermis'Y ambrovnika (Liquidambar styraciflud) a
viacerymi druhmi okrasnych ceresni (Prunus 'Acolade’, Prunus aviiim 'Pléna’, Prunus
yvedonensis, Prunus serrulata). Ihlicnaté dreviny si v ndvrhu zastupené borovicami (Pinus
sylvestris\ ktoré su situované v okrajovych castiach rieSeného komplexu a svojou hmotou
zelene pdsobia v priestore celorocne. Jarny aspekt zabezpecuji najmd okrasné ceresne

o Vid predchddzajiici bod.

V zmysle § 78 stavebného zdkona si tucastnikmi kolaudacného konania stavebnik, vlastnik
stavby, ak nie je stavebnikom a vlastnik pozemku, na ktorom je stavba umiestnend. Vzhl'adom
k tomu, zZe ZdruZenie domovych samosprav nie je stavebnikom, a ani vlastnikom stavby alebo
pozemku nepovazuje sa za ucastnika konania, atym padom sa stavebny urad vyjadrenim
nezaoberal. Podl'a § 140c ods. (8) stavebného zdkona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo
konanie podla osobitného predpisu, ma privo podat” odvolanie aj ten, kto nebol dcastnikom
konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nestilad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a
osobitného predpisu. Podanim odvolania sa ten, kto to podal, stava icastnikom konania.

Vzhladom k vysSie uvedenym skutoCnostiam stavebny turad sa vyjadrenim ZdruZenia
domovych samosprav nezaoberal.

Diia 28.01.2020 sa uskutoc¢nilo tustne pojedndvania spojené s miestnym zistovanim,
na ktorom bolo priamo na mieste stavby vizudlne moznym a dostupnym spdsobom skiimané
porovnanie skuto¢ného uskuto¢nenia stavby s vydanym pravoplatnym rozhodnutim o umiestneni
stavby a vydanymi pravoplatnymi stavebnymi povoleniami a projektovou dokumentéaciou
overenou stavebnym uradom.

Stavebny trad vyhodnotil, Ze skutocné uskutocnenie stavby, alebo jej uzivanie nebude
ohrozovat’ verejny zaujem predovSetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia osob, Zivotného
prostredia, bezpecnosti prace a technickych zariadeni vzhladom na spOsob a charakter
uskutoCnenia zmien stavby a zabezpecenia navrhovatel'om vsetkych prisluSnych dokladov, ¢im je
mozné zaroven konStatovat, Ze na zdklade predloZenych dokladov a podkladov dotknutych
organov sa jedna o také odchylky, ktoré mozno v silade s ustanovenim § 81 ods. (4) stavebného
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zékona po predloZeni vSetkych nélezitych dokladov a projektovej dokumenticie spojit
s kolaudacnym konanim.

Navrhovatel’ pri tdstnom pojednavani predlozil projektovi dokumenticiu overend
stavebnym udradom v stavebnom konani, ¢ast’ dokladov o vytyCeni priestorovej polohy stavby,
doklady o vysledkoch predpisanych skusok a merani a o sposobilosti prevadzkovych zariadeni na
plynulid a bezpecnu prevadzku, doklady o overeni pozadovanych vlastnosti vyrobkov, stavebny
dennik, vodopravne povolenie a Cast’ stanovisk dotknutych organov podl’a osobitnych predpisov.

Vzhladom k tomu, Ze navrhovatel' nepredlozil vSetky potrebné doklady, bol zapisom
do protokolu vyzvany na ich doplnenie a nasledne vSetky potrebné doklady dna 31.03.2020 a dna
03.06.2020 doplnil.

Skimanim podmienok vydaného pravoplatného rozhodnutia o umiestneni stavby
a stavebnych povoleni bolo zistené, Ze predmetnd stavba bola uskutocnend v silade sich
zaviaznymi podmienkami. Doklady podmienené v predmetnych rozhodnutiach pre ich predloZenie
v ramci kolaudacie boli navrhovatel'om na mieste predlozené, resp. nasledne doplnené.

Na zdklade Ziadosti stavebného uradu cislo 10415/57909/2019/STA/Ivs zo dna
04.12.2019 k vydaniu zaviazného stanoviska prisluSného organu o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie prijal stavebny turad zavdzné stanovisko Ministerstva Zivotného prostredia
SR, sekcie environmentilneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, odboru posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie pod ¢islom 1940/2020-1.7/ak zo diia 13.01.2020 potvrdzujiceho
sulad predloZeného navrhu navrhovatela so zdkonom ¢islo 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonom v zneni neskorSich predpisov, so
zéaverecnym stanoviskom.

K vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia sa sithlasnym zaviznym stanoviskom vyjadrili dotknuté
organy:

- InSpektorat prace Bratislava listom ¢islo IBA-8-67-2.1/2S-C22,23-20 zo diia 03.02.2020

- Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave listom ¢islo KRHZ-BA-
OPP-2020/000031-002 zo diia 28.02.2020

- Regiondlny drad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave
listom &islo HZP/2278/2019 zo diia 31.03.2020

- Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky, Krajské riaditel'stvo policajného zboru
v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat listom ¢. KRPZ-BA-KDI3-259/2020 zo dia
29.01.2019

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia listom c¢islo OU-BA-OSZP3-
2019/143734/HEL/I zo dna 17.12.2019

- Dopravny drad listom ¢. 6556/2020/ROP-003-P/61181 zo dia 28.01.2020

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia listom c¢islo OU-BA-OSZP3-
2019/134950/TRK/1 zo diia 22.11.2019

- Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia listom ¢islo OU-BA-OKRI-
2019/145383 zo dia 08.01.2020

- Ministerstva Zivotného prostredia SR, sekcie environmentalneho hodnotenia a odpadového
hospodarstva, odboru posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie listom ¢islo 1940/2020-
1.7/ak zo diia 13.01.2020.

Stavebny trad v kolauda¢nom konani skiimal, ¢i sa stavba uskuto¢nila podl'a dokumentécie
overenej stavebnym turadom v stavebnom konani ac¢i boli dodrzané podmienky urcené
v tizemnom rozhodnuti a v stavebnych povoleniach. Dalej skimal, &i skutoné realizovanie
stavby alebo jej uZivanie nebude ohrozovat’ verejny zaujem, predovSetkym z hladiska ochrany
Zivota a zdravia osdb, Zivotného prostredia, bezpe€nosti prace a technickych zariadeni.
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Vzhl'adom na to, Ze navrhovatel' dokladmi predloZenymi k navrhu, nésledne na tdstnom
pojednavani spojenom s miestnym zistovanim a ostatnymi chybajicimi doplnenymi dokladmi
deklaruje, Ze stavba nebude ohrozovat’ verejny zaujem, predovsetkym z hl'adiska ochrany Zivota
a zdravia os0b, Zivotného prostredia, bezpecnosti prace a technickych zariadeni a zaroven splnil
vSetky ndleZitosti suvisiacich osobitych pravnych predpisov k vydaniu rozhodnutia pre uzivanie,
rozhodol stavebny trad tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podla § 53 a § 54 spridvneho poriadku podat
odvolanie do 15 dni odo dinia jeho oznamenia (dorucenia) na Mestski Cast’ Bratislava-Staré
Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava, priCom odvolacim organom je Okresny urad
Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky.

Podl'a § 140c ods. (8) stavebného zdkona proti rozhodnutiu, ktorému predchadzalo
konanie podla osobitného predpisu, ma privo podat” odvolanie aj ten, kto nebol ucastnikom
konania, ale len v rozsahu, v akom sa namieta nestilad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a
osobitného predpisu. Lehota na podanie odvolania je podl'a § 140c ods. (9) stavebného zdkona
15 pracovnych dni a za¢ne plynit’ odo dia zverejnenia tohto rozhodnutia. Odvolanie je potrebné
podat’ na Mestsku Cast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratislava, pricom
odvolacim orgdnom je Okresny urad Bratislava, Okresny turad Bratislava, Odbor vystavby
a bytovej politiky.

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom aZz po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. arch. Zuzana Aufrichtova
starostka mestskej Casti

Dorucuje sa:
- dcastnikom konania

1.SKY PARK RESIDENCES s.r.0., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava v zastipeni
K.T.Plus, s.r.o., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava

- na vedomie

2.Ing. arch. Pavol Franko, Brnianska 49, 811 04 Bratislava
3.GLEEDS Slovensko, Vysoka 26, 811 06 Bratislava
4.Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
5.Krajsky pamiatkovy trad, Leskova 17, 811 04 Bratislava

na vedomie po nadobudnuti pravoplatnosti:
6.0Okresny urad Bratislava, Katastralny odbor, Ruzova dolina 27, 821 09 Bratislava
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Doruci sa so Ziadost’ou o zverejnenie rozhodnutia

7. Mestska cCast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nébrezie 3, 814 21 Bratislava do doby
nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia

- na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

- na webovom sidle Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

Potvrdenie datumu zverejnenia rozhodnutia

Déatum zverejnenia od: Zverejnené do:

Odtlacok peciatky a podpis: Odtlacok peciatky a podpis:

Koépia  Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto-2 x k spisu, 1 x stavebny drad
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