
 
 
 

 
 
 
 

 
Územný plán zóny 

Mudroňova (juhozápad) 
 - Zmeny a doplnky č.2 

 

ZÁVÄZNÁ ČASŤ TEXTOVEJ ČASTI - ÚPLNÉ ZNENIE 

V ZNENÍ ZMIEN A DOPLNKOV č.1 a 2 
 

 

Mestská časť Bratislava - Staré Mesto 
Vajanského nábrežie č. 3, 814 21 Bratislava 

Vypracoval: AUREX, spol. s r.o. 
2020 



ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad) záväzná časť textovej časti - úplné znenie v znení ZaD č.1 a 2 

     

AUREX, s. r. o.  2020 ÚPZ Mudroňova (juhozápad)  

 

1 

ÚZEMNÝ PLÁN ZÓNY MUDROŇOVA (JUHOZÁPAD) 
Zmeny a doplnky č.2   
 

Záväzná časť textovej časti  

- úplné znenie v znení ZaD č.1 a 2 
 
 
Obstarávateľ: 

Mestská časť Bratislava - Staré Mesto 

Vajanského nábrežie 3 

814 21 Bratislava 1 

 

Osoba odborne spôsobilá pre obstarávanie ÚPN 

podľa § 2a zákona č.50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov: 

Bc. Bibiána Piršelová,  

osvedčenie o odbornej spôsobilosti č. 239 

 

Zhotoviteľ: 

AUREX, spol. s r.o. 

Ľubľanská 1 

831 02 Bratislava 

 

Hlavný riešiteľ:    Ing. arch. Michal Chudík, PhD. 

Zodpovední riešitelia:    Ing. arch. Michal Chudík, PhD. 

      Ing. arch. Marek Adamczak 

Riešiteľský kolektív: 

Urbanizmus      Ing. arch. Michal Chudík, PhD. 

Ing. arch. Marek Adamczak 

 
 
 
 
 
 
 

Spôsob vyznačenia zmien vyplývajúcich z návrhu ZaD č.2 v texte záväznej časti: 

Text na doplnenie: abcdefgh 

Text na vypustenie: abcdefgh 
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14. REGULATÍVY ÚZEMNÉHO ROZVOJA 

Regulatívy ( po ich legislatívnom schválení ) slúžia ako záväzný materiál pre stanovenie 
podmienok výstavby v danej zóne pri vydávaní záväzného stanoviska samosprávnych 
a štátosprávnych orgánov v procese územného a stavebného konania (Zákon č. 50/1976 Zb.) 

Regulatívy sú definované v textovej a grafickej forme: Stanovenie podmienok výstavby 
na jednotlivých pozemkoch musí zároveň rešpektovať všetky ustanovenia vyjadrené v textovej 
a grafickej forme regulatívov. 

Regulatívy funkčného a priestorového využitia sú špecifické pre územie riešenej zóny. 
Formulácia a stanovenie jednotlivých regulačných pravidiel vychádza z nasledovných 
legislatívnych noriem: 
• Zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení 

neskorších predpisov 
• Vyhláška MŽP SR č. 55/2001 o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej 

dokumentácii 
• Vyhláška MŽP SR. 453/2000 , ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného 
 zákona, 
• Vyhláška č. 532/2002/Z.z. ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných 

technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách 
na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie 

• Zákon 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu, 
• STN 73 4301 - Budovy na bývanie, jún 1998. 

14.1. Definície pojmov týkajúcich sa záväzných regulačných prvkov priestorového 

usporiadania a funkčného využitia pozemkov a stavieb 

a) Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania pozemkov 
a stavieb 

Miera využitia pozemkov je definovaná:  
indexom zastavanosti 

• maximálny index zastavania, 
(číselný údaj vyjadrujúci pomer plochy zastavanej objektmi ku celkovej ploche 
stavebného pozemku.) 

indexom zastavanej plochy 
(číselný údaj vyjadrujúci maximálny pomer plochy zastavanej objektmi 
ku celkovej ploche stavebného pozemku.) 

indexom zelených plôch 

• min. index zelene, 

(číselný údaj vyjadrujúci pomer plôch pokrytých zeleňou k celkovej ploche 
stavebného pozemku), do zelených plôch sú zahrnuté aj plochy zelene na 
stavebných konštrukciách) 

indexom prírodnej plochy 
(číselný údaj vyjadrujúci pomer prírodnej plochy k celkovej ploche pozemku, 
resp. súboru pozemkov, na ktorých je navrhovaný zámer, ktorý je predmetom 
posudzovania) 
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Poznámka: za prírodnú plochu sa považuje plocha zachovávajúca, resp. 
umožňujúca využitie pre zeleň. Do prírodnej plochy je možné započítať aj plochu 
zelene nad podzemnými konštrukciami v rozsahu stanovenom v priloženej 
tabuľke.  
 
(číselný údaj vyjadrujúci pomer prírodnej plochy k celkovej ploche pozemku) 
Poznámka: za prírodnú plochu sa považuje plocha zachovávajúca, resp. umožňujúca 
realizáciu funkčnej biologickej zelene. Ako funkčná biologická zeleň je definovaná 
„trojetážová zeleň" - t. zn. stromy, kríky a byliny na teréne, nie na streche objektov, resp. 
na podzemných objektoch. 
 

Započítateľné plochy zelene - tabuľka zápočtov: 
 

Požadovaný 
podiel Kategória zelene Charakter výsadieb 

Požadovaná 
hrúbka 

substrátu 

Koeficient 
zápočtu Poznámka 

Zeleň na rastlom 
teréne 

Výsadba zelene na rastlom teréne, s 
pôvodnými vrstvami pôdotvorného 
substrátu, prípadne s kvalitatívne 
vylepšenými vrstvami substrátu 

bez 
obmedzenia 1,0 

Komplexné 
sadovnícke úpravy 

min. 70% 

Zeleň na úrovni 
terénu nad 

podzemnými 
konštrukciami 

Výsadba zelene nad podzemnými 
konštrukciami s riešením ako u 
zelených striech (t.j. s drenážno-

izolačnou fóliou, pôdnymi 
kondicionérmi a závlahovým 

systémom) 

nad 2,0 m 0,9 
Trávnik, kríky, 

stromy s veľkou 
korunou 

nad 1,0 m 0,5 
Trávnik, kríky, 

stromy s malou 
korunou max. 30% 

Zeleň na úrovni 
terénu nad 

podzemnými 
konštrukciami 

Výsadba zelene nad podzemnými 
konštrukciami s riešením ako u 

zelených 
striech (t.j. s drenážno-izolačnou 
fóliou, pôdnymi kondicionérmi a 

závlahovým systémom) nad 0,5 m 0,3 
Trávnik - kvetiny, 

kríky 

 

indexom spevnených plôch 

• index spevnených plôch, 

(číselný údaj vyjadrujúci pomer plochy pozemku pokrytej spevnenými 
plochami k celkovej ploche stavebného pozemku) 

indexom stavebného objemu 

• index stavebného objemu 
(číselný údaj vyjadrujúci koľko m

3
 stavby je prípustných umiestniť na 1 m

2
 zastavanej plochy) 

 

Veľkosť indexov je stanovená pre jednotlivé regulačné bloky a uvedená v textovej aj 
grafickej časti UPN-Z. 

Veľkosť indexov je navrhnutá vo vzťahu k indexom zastavania existujúcej zástavby, 
pre nové stavby rodinných domov je regulovaný: max. index zastavania 0,25, min. 
index zelene 0,65 a index spevnenej plochy 0,10, index stavebného objemu je 
stanovený na K max =11m3/m2. 
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počtom nadzemných podlaží a počtom podzemných podlaží vnímateľných nad 
terénom 

Podlažnosť jednotlivých regulačných blokov je zaregulovaná rozvinutím definície pojmov z STN 
73 4301 - Budovy na bývanie: 

úroveň 1. nadzemného podlažia (+0,00) 

a. - v regulačných blokoch s domami pod cestou (prístup k domom priamo z cesty) môže 
byť 
 max. 800 mm pod niveletou cesty a max. 400 mm nad niveletou cesty. 

b. - v regulačných blokoch s domami pod cestou v tzv. druhom pláne (prístup k domom 
cez vyššie situované pozemky) môže byť pod niveletou cesty 

c. - v ostatných regulačných blokoch sa jeho umiestnenie osobitne nereguluje. 

podlažnosť voči ceste (Fialkové údolie, Radvanská) je zaregulovaná takto: 
• pre RD pod cestou: 1 NP + 1 (ustúpené podlažie, alebo podkrovie) 
• pre RD nad cestou: 2 NP + 1 (ustúpené podlažie, alebo podkrovie) 

počet podzemných podlaží 

v riešenom území je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet nadzemných podlaží 
a ak to nie je možné pozemok považovať za nezastaviteľný funkciou RD (rodinný dom). Pojem 
podzemné podlažie platí podľa STN 73 4301, odsek 4. 1. 6. 

tvar a výmera najvyššieho podlažia 

k stanovenému počtu nadzemných podlaží uvádzame menovite: podkrovie, alebo ustupujúce 
podlažie (ak sa navrhuje). Priestorovo je zaregulované tak, aby v norme nedefinovaná 
maximálna výmera zastavanej plochy podkrovia neznevýhodňovala z hľadiska veľkosti plochy 
tento druh nadstavby voči ustupujúcemu podlažiu, ktorého plocha je v norme obmedzená 
na maximálne 49% zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia. 

podkrovie 

je vnútorný priestor domu prístupný z posledného nadzemného podlažia vymedzený 
konštrukciou krovu a ďalšími stavebnými konštrukciami; určený je na účelové využitie; 
za podkrovie sa pritom považuje také podlažie, ktoré má aspoň nad tretinou podlahovej 
plochy šikmú konštrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadväzujúce na šikmú 
strešnú, resp. stropnú konštrukciu nie sú vyššie ako polovica výšky bežného 
nadzemného podlažia domu  
je vnútorný priestor domu prístupný z posledného podlažia vymedzený konštrukciou 
krovu a ďalšími stavebnými konštrukciami tak, že jeho zastavaná plocha s podchodnou 
výškou min. 1800 mm zaberá max. 49 % zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia */ 

posledné ustupujúce podlažie 

je časť budovy vymedzená dvoma najbližšie nad sebou nasledujúcimi horizontálnymi 
deliacimi konštrukciami, ktorej zastavaná plocha je menšia ako 50 % zastavanej plochy 
predchádzajúceho (predposledného) podlažia  
je časť budovy vymedzená dvoma najbližšie nad sebou nasledujúcimi horizontálnymi 
deliacimi konštrukciami, ktorej zastavaná plocha zaberá max. 49 % zastavanej plochy 
predchádzajúceho podlažia 
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plocha zastavaná objektmi 

je plocha ortogonálneho priemetu vonkajšieho obvodu zvislých konštrukcií (nadzemných 
aj podzemných podlaží) najrozsiahlejšej časti budovy do vodorovnej roviny 

minimálnou výmerou stavebného pozemku a maximálnou výmerou pozemku 
pre výpočet indexu zastavania  

Veľkosť stavebného pozemku (ďalej SP): 

minimálna výmera SP pre možnosť novej zástavby: 
• pre RD (rodinné domy) 600 m2 
• pre OSR (občianska vybavenosť - správa, riadenie, administratíva) 1500 m2 
 

maximálna výmera pre výpočet plochy zastavania: pre RD (rodinné domy) 1000 m2 

 

Funkčné využitie stavebného pozemku,  

Monofunkčný objekt (MO) 

je definovaný ako stavba, ktorej dominantné funkčné využitie zaberá viac ako 50 % 
z celkovej podlažnej plochy objektu a doplnkové, príp. prípustné funkcie zaberajú 
ostatnú podlažnú plochu. Monofunkčné objekty navrhujeme: 

• rodinný dom (RD), 
• bytový dom (BD), 
jednotlivé stavby pre zariadenia občianskej vybavenosti v členení podľa Vyhlášky 
532/2002, jednotlivé stavby pre zariadenia technickej infraštruktúry v členení podľa 
Vyhlášky 532/2002. 

Polyfunkčný objekt (PO) 
je definovaný ako stavba, v ktorej ani jedna funkcia nie je prevažujúca, t.j. priestorovo 
nezaberá viac ako 50 % z celkovej podlažnej plochy objektu. V polyfunkčnom objekte 
môže byť stanovená dominantná funkcia, ktorá je určená ako funkcia zaberajúca 
najväčšiu podlažnú plochu v objekte. Od dominantnej funkcie je odvodený názov 
polyfunkčného objektu. V riešenej zóne navrhujeme: 

• polyfunkčný objekt vybavenosti (POV). 

b) Regulatívy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia, 

Založenie verejnej siete mestských komunikácií je v riešenom priestore stabilizované. 
Pre budovanie prístupových komunikácií na verejnú komunikačnú sieť je potrebné uvažovať 
s typom základnej kategórie MO 5/30, typom MOK 4/30 alebo rozšíreným typom MO 7/30 
(umožňuje pozdĺžne parkovanie na parkovacom pruhu) ako obojsmernou jednopruhovou 
komunikáciou (s maximálnou dĺžkou 80 m). 

Mimo Mudroňovej ulice regulovať jednostranné pozdĺžne parkovanie podľa šírkového 
usporiadania jednotlivých ulíc. 

Odstavovanie a parkovanie vozidiel pre novonavrhované objekty zabezpečovať výhradne 
na vlastných pozemkoch. 

Nové úpravy zástavok MHD riešiť tak, aby sa minimalizovalo obmedzenie dopravného pohybu 
na komunikácii (Mudroňova). 

Na komunikáciách funkčnej triedy C3 a D1 regulovať obmedzenie rýchlosti na 30 - 40 km/h 
s požiadavkou priority pešej dopravy. 
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c)  Regulatívy umiestnenia stavieb na jednotlivých pozemkoch, urbánnych 
priestorov s určením zastavovacích podmienok, 

Zastavovacie podmienky na jednotlivých pozemkoch sú určené: 
• stavebnou čiarou prednou 
• stavebnou čiarou zadnou (zadná stavebná čiara vymedzujúca zároveň aj 
nezastaviteľné 

 plochy) 

Stavebná čiara - hranica, rozhranie medzi stavbou a nezastavanou časťou pozemku. 
Vzdialenosť medzi prednou a zadnou stavebnou čiarou je hĺbka zástavby. 

Predná stavebná čiara može byť prekročená len objektom garáže, zastrešeným rovnou 
strechou, nenarúšajúcim charakter okolitej zástavby, resp. vhodne začleneným 
do oporného múra, pri dodržaní limitov vyplývajúcich z regulatívov pre daný regulačný 
blok. Šírka garáže presahujúcej stavebnú čiaru nesmie prekročiť 50 % šírky pozemku, 
resp. pozemkov, prislúchajúcich k hlavnému objektu, pričom vzdialenosť brány garáže 
alebo výjazdu z ohradenej komunikačnej plochy bude v súlade s platnými STN. 

Zastavaná plocha objektom garáže sa započítava do plochy zastavanej objektom, 
z ktorej sa vypočítava Index zastavanej plochy, ak sa na ňu nevzťahuje definícia 
započítateľnej plochy zelene z kapitoly 14. 1. a) odsek Index prírodnej plochy a s tým 
súvisiaca tabuľka Započítateľné plochy zelene – tabuľka zápočtov.  

Uličná čiara - hranica medzi pozemkami a verejným priestranstvom, alebo verejným 
komunikačným priestorom. 

d) Určenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb, 

Spodrobnené pre jednotlivé RB v ďalšom texte 

e) Regulatívy začlenenia stavieb do okolitej zástavby, pamiatkovej rezervácie, 
do pamiatkovej zóny a do ostatnej krajiny, 

 

Z hľadiska ochrany pamiatkových hodnôt v riešenom území je potrebné: 

- rešpektovať Zásady ochrany pamiatkového územia Pamiatková zóna Bratislava – 
centrálna mestská oblasť v platnom znení 

- rešpektovať ustanovenia zákona č.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v znení 
neskorších predpisov 

Pre územie pamiatkovej zóny platia všeobecné podmienky ochrany, obnovy, 
využitia a riadenia stavebnej a inej činnosti uvedené v článku 4 Vyhlášky 
Okresného úradu o zriadení pamiatkovej zóny: 

• novostavby povoliť len v rozsahu nenarúšajúcom jednotlivé bloky alebo 
uličnú zástavbu, v mierke urbanistickej štruktúry príslušnej zóny, 
rešpektujúcom historickú parceláciu, 

• zachovať pozitívne prvky priestorovej a hmotovej kompozície, rušivé prvky 
nahradzovať novými hodnotami, v súlade s prostredím pamiatkovej zóny, 

• k úpravám kultúrnych pamiatok, objektov, dotvárajúcich prostredie 
pamiatkovej zóny, vrátane ich funkčného využitia a dispozičného riešenia, k 
zásahom do priestorovej a hmotovej skladby pamiatkovej zóny, vrátane 
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umiestňovania dočasných podnikateľských zariadení musí byť vyžiadané v 
zmysle zákona č.49/2002 Z.z. záväzné stanovisko príslušného orgánu štátnej 
pamiatkovej starostlivosti. 

f) Možnosti realizácie zmien dokončenej stavby na pozemku. 

Zmenami dokončenej stavby sú: 
• U - nadstavby, ktorými sa stavby zvyšujú, 
• P - prístavby, ktorými sa stavby pôdorysne rozširujú a ktoré sú navzájom 
prevádzkovo, spojené s doterajšou stavbou 
• R - stavebné úpravy, pri ktorých sa zachováva vonkajšie pôdorysné aj výškové 
ohraničenie stavby ( napr. prestavby, výstavby, podstatné zmeny vnútorného zariadenia, 
podstatné zmeny vzhľadu stavby). 

RODINNÝ DOM  RD 

• CHARAKTERISTIKA: Rodinný dom je stavba, ktorá svojim stavebným 
usporiadaním zodpovedá požiadavkám na rodinné bývanie a v ktorej je viac 
ako 50% podlahovej plochy všetkých miestností určená na bývanie. Rodinný 
dom môže mať najviac 3 samostatné byty a najviac 2 nadzemné podlažia 
a 1 podkrovné, respektíve 1 ustupujúce podlažie. 

FUNKČNÉ VYUŽITIE__________________________ 

PRÍPUSTNÉ: 

dominantné 

1. trvalé bývanie  
doplnkové 

1. služby, obchod, verejné stravovanie, 
2. dočasné ubytovanie, 
3. odstavné plochy a garáže, pre potrebu vyššie uvedených funkcií, 
4. zeleň záhrad, 
5. nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia RD, 
6. doplnkové funkcie zdravotníctva (výdaj liekov, lekárske 
ambulancie)  

 
VÝNIMOČNE PRÍPUSTNÉ 

1. stavby alebo miestnosti pre podnikateľskú a umeleckú činnosť, ktoré 
svojim objemom, výškou a úžitkovou plochou nepresahujú povolený rozsah.  

NEPRÍPUSTNÉ 

1. výroba, skladovanie a zariadenia dopravy, 

_____________________________________ 

Ustupujúce podlažie je posledné podlažie, ktorého zastavaná plocha je menšia ako 49 % zastavanej plochy 

predchádzajúceho (predposledného ) podlažia. 

 
2. všetky druhy činností, ktoré svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. 

zápachom, hlukom, zvýšeným výskytom hlodavcov a pod.) priamo 
alebo nepriamo obmedzujú využitie susedných pozemkov na účely 
bývania. 

• doplňujúce ustanovenia: 
- parkovanie užívateľov objektov musí byť riešené na vlastných pozemkoch 
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PRIESTOROVÉ USPORIADANIE_____________________ 

1. stavebný pozemok RD je možné oplotiť pevným prípadne živým plotom 
(priehľadným plotom maximálnej výšky 1600 mm alebo živým plotom 
maximálnej výšky 1000 mm). 

2. odstupy RD musia spĺňať požiadavky Vyhlášky č. 532/2002. 
3. vzhľadom na súčasnú parceláciu odstupy RD nepovoľovať podľa 

ustanovení Stavebného zákona o odstupoch v stiesnených podmienkach, 
4. uličná stavebná čiara je vymedzená: vzdialenosťou medzi priľahlým 

okrajom vozovky cesty alebo miestnej komunikácie v sídelnom útvare 
a priečelím alebo štítom stavieb na bývanie; konkrétna poloha uličnej 
stavebnej čiary je vyznačená v grafickej prílohe - výkrese regulatívov. 

5. zadná stavebná čiara je stanovená v grafickej prílohe pre každý regulačný 
blok, resp. stavebný pozemok samostatne, 

6. intenzita zastavanosti pozemku objektmi je stanovená pre každý regulačný 
blok samostatne, 

7. minimálny podiel prírodnej plochy na pozemku je daný indexom 
prírodnej plochy, ktorý je stanovený pre každý regulačný blok samostatne, 

8. maximálna podlažnosť objektu na pozemku daná počtom nadzemných 
podlaží /podzemných podlaží/ podkrovia (PP/NP/P), je určená pre každý 
regulačný blok samostatne. 

MOŽNOSTI REALIZÁCIE ZMIEN DOKONČENEJ STAVBY 

1. pri realizácií akejkoľvek zo zmien dokončenej stavby, nesmie prísť 
k zmene charakteru stavby - RD, t.j.: 

a. nadstavba - celková podlažnosť objektu vrátane nadstavby ustúpeného 
podlažia alebo podkrovia nesmie presiahnuť regulatív max. podlažnosti 
stanovený v príslušnom regulačnom bloku. 

b. prístavba - celková zastavaná plocha pozemku vrátane prístavby 
nesmie presiahnuť regulatív stanovený v príslušnom regulačnom bloku 
(index zastavanej plochyosti), 

c. stavebné úpravy - ich rozsah a forma je regulovaná stavebným úradom. 

 
BYTOVÝ DOM  BD 

• CHARAKTERISTIKA: bytové domy sú stavby na bývanie, v ktorých 
prevažuje funkcia bývania, t j. sú to stavby určené na trvalé bývanie, v ktorých 
viac ako polovica z celkovej podlahovej plochy všetkých miestností pripadá 
na byty, vrátane domového vybavenia určeného pre obyvateľov 
jednotlivých bytov. Bytový dom pozostáva zo štyroch a viac bytov, 
prístupných zo spoločného domového komunikačného priestoru, 
so spoločným hlavným vstupom z verejnej komunikácie.* 

__________________________________ 

* STN 73 4301 - Budovy na bývanie 

FUNKČNÉ VYUŽITIE___________________________ 

PRÍPUSTNÉ: 

dominantné 

1. trvalé bývanie 
doplnkové 

zariadenia občianskej vybavenosti vhodné na integráciu do bytových domov:* 
1. administratíva - kancelárie rôzneho účelu, 
2. obchod - predajne s čistou a tichou prevádzkou bez dennej 
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frekvencie zásobovania a denným časom prevádzky 
3. školstvo a osveta - ľudová škola umenia, jazyková škola 
4. zdravotníctvo - výdaj liekov lekárske ambulancie 

 

5. sociálna starostlivosť - služby pre seniorov 
ostatné doplnkové funkcie: 

6. odstavné plochy a garáže pre potrebu užívateľov domu, 
7. parkovo upravená zeleň, 
8. malé športovo-rekreačné zariadenia pre potreby obyvateľov domu, 
9. nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia BD, 

VÝNIMOČNE PRÍPUSTNÉ 

1. výrobné služby - zákazkové šitie odevov, opravy - odevov, obuvi 
 a pod., 
2. nevýrobné služby - zberne čistiarní, foto, požičovne 

priemyselného tovaru, zariadenia osobných služieb - kaderníctvo, 
kozmetika a pod., 

 
NEPRÍPUSTNÉ 

1. výroba, skladovanie a zariadenia dopravy, 
2. všetky druhy činností, ktoré svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. 

zápachom, hlukom, zvýšeným výskytom hlodavcov a pod.) priamo 
alebo nepriamo obmedzujú využitie susedných pozemkov na účely 
bývania. 

• doplňujúce ustanovenia: 
- parkovanie užívateľov bytov a zariadení vybavenosti musí byť 

riešené na vlastnom pozemku BD, 

PRIESTOROVÉ USPORIADANIE_______________________ 

1. stavebný pozemok je možné oplotiť pevným prípadne živým plotom 
(priehľadným plotom maximálnej výšky 1600 mm alebo živým plotom 
maximálnej výšky 1000 mm). 

2. odstupy BD musia spĺňať požiadavky Vyhlášky č. č. 532/2002. 
3. uličná stavebná čiara je vymedzená: vzdialenosťou medzi priľahlým 

okrajom vozovky cesty alebo miestnej komunikácie v sídelnom útvare 
a priečelím alebo štítom stavieb na bývanie; konkrétna poloha uličnej 
stavebnej čiary je vyznačená v grafickej prílohe - výkrese regulatívov. 

4. zadná stavebná čiara je stanovená v grafickej prílohe pre každý 
regulačný blok, resp. stavebný pozemok samostatne. 

5. index zastavanej plochyosti pozemku objektmi je pre každý 
regulačný blok určený samostatne, 

6. minimálny podiel prírodnej plochy na pozemku je daný indexom 
prírodnej plochy, ktorý je stanovený pre každý regulačný blok 
samostatne, 

7. maximálna podlažnosť objektu na pozemku je pre každý regulačný 
blok určená samostatne. 

MOŽNOSTI REALIZÁCIE ZMIEN DOKONČENEJ STAVBY 

1. pri realizácií akejkoľvek zo zmien dokončenej stavby nesmie prísť 
k zmene charakteru stavby: 

a. nadstavba - celková podlažnosť objektu vrátane nadstavby nesmie 
presiahnuť regulatív max. podlažnosti stanovený v príslušnom 
regulačnom bloku 
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b. prístavba - celková zastavaná plocha objektmi na pozemku nesmie 
presiahnuť index zastavanej plochyosti stanovený v príslušnom 
regulačnom bloku, 

c. stavebné úpravy dokončenej stavby, nesmú zmeniť charakter stavby. 
 

 
STAVBY PRE ZDRAVOTNÍCTVO A SOCIÁLNU STAROSTLIVOSŤ  OZS 

• CHARAKTERISTIKA: sú stavby slúžiace prevažne pre rôzne typy 
zdravotníckych zariadení alebo zariadení sociálnej starostlivosti. 
Do úvahy prichádzajú len zariadenia menšieho rozsahu, ktoré je možné 
situovať na existujúcej štruktúre pozemkov. 

FUNKČNÉ VYUŽITIE_________________________ 

PRÍPUSTNÉ:  

vhodné 

1. jasle, detský domov obmedzeného rozsahu, 
2. lekárska ambulancia, 
3. lekáreň, 
4. klub dôchodcov, 

 
doplnkové 

 

1. kancelárske priestory, 
2. odstavné miesta a garáže slúžiace potrebe funkčného využitia 
3. nevyhnutné plochy technického vybavenia 
4. parkovo upravená zeleň, 

 
VÝNIMOČNE PRÍPUSTNÉ 

1. byt prevádzkovateľa zariadenia,  

 
NEPRÍPUSTNÉ 

1. výroba, skladovanie a zariadenia dopravy, 

2. všetky druhy činností, ktoré svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. 
zápachom, hlukom, zvýšeným výskytom hlodavcov a pod.) priamo 
alebo nepriamo obmedzujú využitie susedných pozemkov 

• doplňujúce ustanovenia: 
- parkovanie áut užívateľov a prevádzkovateľov vybavenosti musí byť 

riešené na vlastnom pozemku. 

PRIESTOROVÉ USPORIADANIE____________________ 

1. stavebný pozemok sa môže oplotiť pevným prípadne živým plotom 
(priehľadným plotom maximálnej výšky 1600 mm, alebo živým plotom 
maximálnej výšky 1000 mm). 

2. odstupy musia spĺňať požiadavky Vyhlášky č. 532/2002. 
3. uličná stavebná čiara je vymedzená: vzdialenosťou medzi priľahlým 

okrajom vozovky cesty alebo miestnej komunikácie v sídelnom útvare 
a priečelím alebo štítom stavieb na bývanie; konkrétna poloha uličnej 
stavebnej čiary je vyznačená v grafickej prílohe - výkres regulatívov. 
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4. zadná stavebná čiara je stanovená v grafickej prílohe pre každý regulačný 
blok, resp. stavebný pozemok samostatne. 

5. index zastavanej plochyosti pozemku objektmi je stanovený pre každý 
regulačný blok samostatne 

6. minimálny podiel prírodnej plochy na pozemku je daný indexom 
prírodnej plochy, ktorý je stanovený pre každý regulačný blok samostatne. 

7. maximálna podlažnosť objektu na pozemku je stanovená pre každý 
regulačný blok samostatne 

MOŽNOSTI REALIZÁCIE ZMIEN DOKONČENEJ STAVBY 

1. pri realizácií akejkoľvek zo zmien dokončenej stavby nesmie prísť 
k zmene charakteru stavby: 

a. nadstavba - celková podlažnosť objektu vrátane nadstavby nesmie 
presiahnuť regulatív max. podlažnosti stanovený v príslušnom bloku 

b. prístavba - celková zastavaná plocha objektmi na pozemku nesmie 
presiahnuť regulatív stanovený v príslušnom bloku (index zastavanej 
plochyosti), 

c. stavebné úpravy dokončenej stavby, nesmú zmeniť charakter stavby. 

 
STAVBY PRE SLUŽBY, OBCHOD A VEREJNÉ STRAVOVANIE  OSO 

• CHARAKTERISTIKA: sú stavby slúžiace prevažne pre rôzne typy komerčnej 
vybavenosti. Do úvahy prichádzajú len obchodné zariadenia, zariadenia 
služieb a verejného stravovania menšieho rozsahu, ktoré je možné situovať 
na existujúcej štruktúre pozemkov. 

FUNKČNÉ VYUŽITIE_________________________ 

PRÍPUSTNÉ: 

vhodné 
1. predajne s tichou prevádzkou, 
2. zariadenia osobných služieb obyvateľstvu - kaderníctvo, kozmetika, 

pedikúra a iných nevýrobných služieb, 
3. denný bar, reštaurácia, kaviareň a pod., 

doplnkové 
1. kancelárske priestory, 
2. odstavné miesta a garáže slúžiace potrebe funkčného využitia 
3. nevyhnutné plochy technického vybavenia 
4. parkovo upravená zeleň, 

 
VÝNIMOČNE PRÍPUSTNÉ 

1. byt prevádzkovateľa zariadenia,  

 
NEPRÍPUSTNÉ 

1. výroba, výrobné služby, skladovanie a zariadenia dopravy, 
2. všetky druhy činností, ktoré svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. 

zápachom, hlukom, zvýšeným výskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo 
nepriamo obmedzujú využitie susedných pozemkov, 

• doplňujúce ustanovenia: 
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- stavby pre služby, obchod a verejné stravovanie musia mať pred vstupom 
zodpovedajúce rozptylové plochy, 

- parkovanie áut užívateľov a prevádzkovateľov vybavenosti musí byť 
riešené na vlastnom pozemku. 

PRIESTOROVÉ USPORIADANIE____________________ 

1. stavebný pozemok je možné oplotiť pevným prípadne živým plotom 
(priehľadným plotom maximálnej výšky 1600 mm alebo živým plotom 
maximálnej výšky 1000 mm). 

2. odstupy musia spĺňať požiadavky Vyhlášky č. 532/2002. 
3. uličná stavebná čiara je vymedzená: vzdialenosťou medzi priľahlým 

okrajom komunikácie a priečelím, alebo štítom stavieb; konkrétna poloha 
uličnej stavebnej čiary je vyznačená v grafickej prílohe - výkrese 
regulatívov. 

4. zadná stavebná čiara je stanovená v grafickej prílohe pre každý regulačný 
blok, resp. stavebný pozemok samostatne. 

5. index zastavanosti zastavanej plochy pozemku objektmi je stanovený 
pre každý regulačný blok samostatne 

6. minimálny podiel prírodnej plochy na pozemku je daný indexom 
prírodnej plochy, ktorý je stanovený pre každý regulačný blok 
samostatne. 

7. maximálna podlažnosť objektu na pozemku je stanovená samostatne 
pre každý regulačný blok 

 
MOŽNOSTI REALIZÁCIE ZMIEN DOKONČENEJ STAVBY 

1. pri realizácií akejkoľvek zo zmien dokončenej stavby, nesmie prísť 
k zmene charakteru stavby: 
a. nadstavba - celková podlažnosť objektu vrátane nadstavby nesmie 
 presiahnuť regulatív max. podlažnosti stanovený v príslušnom 
 regulačnom bloku 
b. prístavba - celková zastavaná plocha objektmi na pozemku nesmie 

presiahnuť regulatív stanovený v príslušnom bloku (index zastavanej 
plochyosti) 

c. stavebné úpravy dokončenej stavby, nesmú zmeniť charakter stavby. 
 

STAVBY PRE SPRÁVU, RIADENIE A ADMINISTRATÍVU  OSR 

• CHARAKTERISTIKA: sú stavby slúžiace prevažne pre verejno-správne 
orgány a inštitúcie. Do úvahy prichádzajú stavby pre zahraničné 
zastupiteľské úrady, ktoré je možné situovať na existujúcej štruktúre 
pozemkov. 

FUNKČNÉ VYUŽITIE_________________________ 

PRÍPUSTNÉ: 

dominantné 

1. administratívne priestory zastupiteľských úradov, 
2. reprezentačné priestory zastupiteľských úradov, 
3. bytové priestory pre predstaviteľov zahraničného zastupiteľského 
úradu. 
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doplnkové 
 

1. administratívne priestory pre rôzne účely, 
2. odstavné miesta a garáže slúžiace potrebe funkčného využitia, 
3. nevyhnutné plochy technického vybavenia, 
4. parkovo upravená zeleň, 

VÝNIMOČNE PRÍPUSTNÉ 

1. kultúrne zariadenia prislúchajúce dominantnej funkcii,  

NEPRÍPUSTNÉ 

1. všetky druhy činností, ktoré svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. 
zápachom, hlukom, zvýšeným výskytom hlodavcov a pod.) priamo 
alebo nepriamo obmedzujú využitie susedných pozemkov, 

 

• doplňujúce ustanovenia: 
-  stavby svojou architektúrou a úpravou okolia musia zodpovedať 

spoločenskému významu stavby a prispôsobiť sa okolitej výstavbe, 
-  parkovanie áut užívateľov a prevádzkovateľov stavby musí byť 
 riešené na vlastnom pozemku. 

PRIESTOROVÉ USPORIADANIE____________________ 

1. stavebný pozemok je možné oplotiť pevným prípadne živým plotom 
(priehľadným plotom maximálnej výšky 1600 mm alebo živým plotom 
maximálnej výšky 1000 mm). 

2. odstupy musia spĺňať požiadavky Vyhlášky č. 532/2002. 
3. uličná stavebná čiara je vymedzená: vzdialenosťou medzi priľahlým okrajom 

komunikácie a priečelím, alebo štítom stavieb; konkrétna poloha uličnej 
stavebnej čiary je vyznačená v grafickej prílohe - výkrese regulatívov. 

4. zadná stavebná čiara je stanovená v grafickej prílohe pre každý 
stavebný pozemok samostatne. 

5. index zastavanej plochy osti pozemku objektmi je určený pre každý 
regulačný blok samostatne, 

6. minimálny podiel prírodnej plochy na pozemku je daný indexom prírodnej 
plochy ktorý je stanovený pre každý regulačný blok samostatne 

7. maximálna podlažnosť objektu na pozemku je určená pre každý regulačný 
blok samostatne, 

 
 

MOŽNOSTI REALIZÁCIE ZMIEN DOKONČENEJ STAVBY 

1. pri realizácií akejkoľvek zo zmien dokončenej stavby, nesmie prísť k zmene 
charakteru stavby: 

a. nadstavba - celková podlažnosť objektu vrátane nadstavby nesmie 
presiahnuť regulatív max. podlažnosti stanovený v príslušnom 
regulačnom bloku 

b. prístavba - celková zastavaná plocha objektmi na pozemku nesmie 
presiahnuť regulatív stanovený v príslušnom bloku (index zastavanej 
plochyosti) 

c. stavebné úpravy dokončenej stavby, nesmú zmeniť charakter stavby. 
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POLYFUNKČNÝ OBJEKT VYBAVENOSTI  POV 

• CHARAKTERISTIKA: polyfunkčný objekt vybavenosti je stavba určená 
predovšetkým pre občiansku vybavenosť a trvalé bývanie 
bez záväzne stanovenej prevažujúcej funkcie 

polyfunkčný objekt vybavenosti je stavba určená predovšetkým pre 
občiansku vybavenosť a trvalé bývanie, pričom ani jedna z funkcií nie je 
prevažujúca. Minimálne 30% z celkovej podlahovej plochy miestností 
je určených na trvalé bývanie. 

FUNKČNÉ VYUŽITIE:_________________________________ 

PRÍPUSTNÉ: 

dominantné 

1. zariadenia občianskej vybavenosti vhodné na integráciu s obytnou 
funkciou:* 

2. administratíva - kancelárie rôzneho účelu, 
3. obchod - predajne s čistou a tichou prevádzkou bez dennej 

frekvencie zásobovania a denným časom prevádzky 
4. školstvo a osveta - ľudová škola umenia, jazyková škola 
5. zdravotníctvo - výdaj liekov, 
6. sociálna starostlivosť - strediská osobnej hygieny, kluby dôchodcov, 

doplnkové 

1. trvalé bývanie 
ostatné doplnkové funkcie: 

2. odstavné plochy a garáže pre potrebu užívateľov a obyvateľov domu, 
3. parkovo upravená zeleň, 
4. malé ihriská pre potreby obyvateľov domu, 
5. nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia, 

VÝNIMOČNE PRÍPUSTNÉ 

1. výrobné služby - zákazkové šitie odevov, opravy - odevov, obuvi a pod., 

2. nevýrobné služby - zberne čistiarní, foto, požičovne priemyselného 
tovaru, zariadenia osobných služieb - kaderníctvo, kozmetika a pod.,  

_____________________________________ 

* STN 73 4301 - Budovy na bývanie 

 
 
NEPRÍPUSTNÉ 

1. výroba, skladovanie a zariadenia dopravy, 
2. všetky druhy činností, ktoré svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. zápachom, 

hlukom, zvýšeným výskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo 
obmedzujú využitie susedných pozemkov. 

• doplňujúce ustanovenia: 
- parkovanie užívateľov zariadení vybavenosti a bytov musí byť riešené 

na vlastnom pozemku, 
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PRIESTOROVÉ USPORIADANIE_____________________ 

1. stavebný pozemok je možné oplotiť pevným prípadne živým plotom 
(priehľadným plotom maximálnej výšky 1600 mm alebo živým plotom 
maximálnej výšky 1000 mm) 

2. odstupy budov musia spĺňať požiadavky Vyhlášky č. 532/2002. 
3. uličná stavebná čiara je vymedzená: vzdialenosťou medzi priľahlým okrajom 

vozovky cesty alebo miestnej komunikácie v sídelnom útvare a priečelím 
alebo štítom stavieb; konkrétna poloha uličnej stavebnej čiary je vyznačená 
v grafickej prílohe - výkres regulatívov. 

4. zadná stavebná čiara je stanovená v grafickej prílohe pre každý regulačný 
blok, resp. stavebný pozemok samostatne. 

5. index zastavanej plochy osti pozemku objektmi je určený pre každý 
regulačný blok 
samostatne, 

6. minimálny podiel prírodnej plochy na pozemku je daný indexom prírodnej 
plochy, ktorý je stanovený pre každý regulačný blok samostatne 

7. maximálna podlažnosť objektu na pozemku je určená pre každý regulačný 
blok samostatne 

MOŽNOSTI REALIZÁCIE ZMIEN DOKONČENEJ STAVBY 

1. pri realizácií akejkoľvek zo zmien dokončenej stavby nesmie prísť k zmene 
charakteru stavby: 

a. nadstavba - celková podlažnosť objektu vrátane nadstavby nesmie presiahnuť 
regulatív max. podlažnosti stanovený v príslušnom bloku 

b. prístavba - celková zastavaná plocha objektmi na pozemku nesmie presiahnuť 
regulatív stanovený v príslušnom bloku (index zastavanej plochyosti), 

c. stavebné úpravy dokončenej stavby, nesmú zmeniť charakter stavby. 

 
STAVBY PRE ROZVOD ENERGIÍ   TS, RS 

• CHARAKTERISTIKA: sú stavby slúžiace prevažne pre zariadenia rozvodu 
a transformácie elektrickej energie a plynu. Na ich výstavbu 
a prevádzku sa vzťahujú osobitné predpisy 

FUNKČNÉ VYUŽITIE:_____________________________ 

PRÍPUSTNÉ: 

dominantné 
1. trafostanice, TS 
2. regulačné stanice plynu, RS 

 
doplnkové 

 

1. iné technické zariadenia, 
2. údržbárske dielne a zariadenia v primeranom priestorovom rozsahu, 
3. odstavné miesta a garáže slúžiace potrebe funkčného využitia, 
4. parkovo upravená zeleň. 

 
VÝNIMOČNE PRÍPUSTNÉ 

NEPRÍPUSTNÉ 

1. všetky druhy činností, ktoré svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. 
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zápachom, hlukom, zvýšeným výskytom hlodavcov a pod.) priamo 
alebo nepriamo obmedzujú využitie susedných pozemkov, 

STAVBY PRE VODNÉ HOSPODÁRSTVO  VH 

• CHARAKTERISTIKA: sú stavby slúžiace na umiestnenie zariadení technickej 
vybavenosti mesta zásobovanie vodou - čerpacia stanica pitnej vody, 
vodojem. Na ich výstavbu a prevádzku sa vzťahujú osobitné predpisy 

FUNKČNÉ VYUŽITIE_________________________________ 

PRÍPUSTNÉ: 

dominantné 

1. stavby a zariadenia na zásobovanie vodou, 
doplnkové 

1. služobné byty 
2. parkoviská a garáže 
3. skladovanie 
4. údržbárske, opravárenské a skladovacie aktivity 
5. parkovo upravená zeleň 

NEPRÍPUSTNÉ 

1. všetky druhy činností, ktoré svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. 
zápachom, hlukom, zvýšeným výskytom hlodavcov a pod.) 
priamo alebo nepriamo obmedzujú využitie susedných 
pozemkov, 

 
VEREJNÁ ZELEŇ  VZ 

• CHARAKTERISTIKA: verejná zeleň je tvorená plochami verejne prístupnej 
prírodnej zelene, parkov, parčíkov a uličného stromoradia. 

FUNKČNÉ VYUŽITIE:______________________________ 

PRÍPUSTNÉ: 

dominantné 
1. prírodná zeleň, 
2. plochy parkovo upravenej zelene, 

doplnkové 
 

1. chodníky a iné pešie plochy, 
2. pamätníky a iné umelecké diela primeraného rozsahu, 
3. vyhliadková reštaurácia do rozsahu zastavanosti pozemku parku 

 5 %. 
VÝNIMOČNE PRÍPUSTNÉ 

1. nevyhnutné plochy technického vybavenia menšieho 
rozsahu,  
 

NEPRÍPUSTNÉ 
1. akékoľvek iné zariadenia a stavby, okrem vyššie uvedených. 
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ZELEŇ ZÁHRAD  ZZ 

• CHARAKTERISTIKA: zeleň je tvorená plochami súkromných záhrad. 

FUNKČNÉ VYUŽITIE:_______________________________ 

 
PRÍPUSTNÉ: 

dominantné 
1. súkromné záhrady so záhradnou chatou, okrasnou a úžitkovou 
zeleňou,  

doplnkové 
1. chodníky a pešie plochy, 
2. drobné stavby, 

 
VÝNIMOČNE PRÍPUSTNÉ 

1. nevyhnutné plochy technického vybavenia menšieho rozsahu, 
NEPRÍPUSTNÉ 

1. akékoľvek iné zariadenia a stavby, okrem vyššie uvedených. 
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14.2. Záväzné regulatívy funkčného využitia a priestorového usporiadania blokov  
 
Regulačný blok č. 1 

Vymedzenie bloku: Územie vymedzené južne od Mudroňovej ul., susedí na južnej strane 
s komplexom Národnej rady SR„ Presné vymedzenie bloku je graficky vyjadrené vo výkrese 
regulatívov. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: stabilizované územie, tvorí súčasť pamiatkovej 
zóny (CMO - západ), v území sa nachádza kultúrna pamiatka -Vodáreň so záhradou uvedená 
v Ústrednom zozname kultúrnych pamiatok (ÚZKP) ako objekt č.647 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: technická infraštruktúra (vodné hospodárstvo), zeleň 
• typologický druh zástavby: solitérny objekt TI a bývania 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie alebo podkrovie; 
• index zastavanej plochy: 0,10 
• index prírodnej plochy: 0,75 
• stavebné čiary: nie sú stanovené 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku: 1500 m2 
• maximálna výmera pre výpočet zastavanej plochy pozemku: nie je stanovená 
• index stavebného objemu: - 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 
 plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
 1000 mm) 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1080/1, 1080/2, 1080/4, 1080/6, 1080/7,1081/1, 1081/2, 1081/3, 21452/4, 21452/9 
 
Regulačný blok č.2. 

Vymedzenie bloku: Územie južne od Mudroňovej ul., časť odčlenená z bývalého areálu 
vodojemu. Presné vymedzenie bloku je graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov.  

Charakteristika a limity súčasného stavu: rozvojové územie, súčasť pamiatkovej zóny (CMO 
- západ), pás hodnotnej vzrastlej zelene pozdĺž Mudroňovej ul. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: občianska vybavenosť 
• typologický druh zástavby: OSR (stavby pre správu, riadenie a administratívu) - solitérne 
 objekty rezidencií 
• stavebná činnosť: novostavba (N) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie alebo podkrovie; 
• index zastavanej plochy: 0,35 
• index prírodnej plochy: 0,50 
• stavebné čiary: predná čiara - minimálne 10m od uličnej čiary, zadná čiara vymedzuje 
 nezastaviteľné plochy medzi regulačnými blokmi č. 2 a 3 (presné vymedzenie je graficky 
 vyjadrené vo výkrese regulatívov) 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku pre možnosť novej zástavby: 1500m2 
• maximálna výmera pre výpočet zastavanej plochy pozemku: nie je stanovená 
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• index stavebného objemu: 13m3/m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 
 plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
 1000 mm) 
• dokumentovať v ďalších stupňoch PD vizualizáciou, resp. rozvinutým pohľadom 
 pôsobenie navrhovaného architektonického riešenia objektu so zreteľom 
 na zachovanie charakteristických siluetárno-panoramatických pohľadov 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1080/11, 1080/13, 1080/14, 1080/15, 1080/16, 1080/18, 1080/3, 1080/5, 1080/8, 1080/9 
 
Regulačný blok č. 3. 

Vymedzenie bloku: Územie južne od Mudroňovej ul. Presné vymedzenie bloku je graficky 
vyjadrené vo výkrese regulatívov. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej 
zóny(CMO - západ), hrana Hradného brala pôsobiaca v siluetárno panoramatických pohľadoch. 

Závažné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom - samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,35 
• index prírodnej plochy: 0,50 
• stavebné čiary: predná čiara - minimálne 7, 5m od uličnej čiary, zadná čiara vymedzuje 

nezastaviteľné plochy na južnom okraji bloku (presné vymedzenie je graficky vyjadrené 
vo výkrese regulatívov) 

• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku pre možnosť novej zástavby: 600m2 
• maximálna výmera pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1078/1, 1078/11, 1078/12, 1078/2, 1078/3, 1078/4, 1078/5, 1078/9, 1079 
 
Regulačný blok č. 4. 

Vymedzenie bloku: Územie bloku prevádzkovo nadväzuje na Mudroňovu ul. Presné 
vymedzenie bloku je graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej zóny 
(CMO - západ), hrana Hradného brala pôsobiaca v siluetárno panoramatických pohľadoch. 
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Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,25 
• index prírodnej plochy: 0,60 
• stavebné čiary: predná čiara - nie je stanovená, zadná čiara vymedzuje nezastaviteľné 

plochy na južnom okraji bloku (presné vymedzenie je graficky vyjadrené vo výkrese 
regulatívov) 

• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku pre možnosť novej zástavby: 600m2  
• maximálna výmera pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 
 plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej  výšky 
 1000 mm) 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 

Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1078/10, 1078/6 
 
Regulačný blok č. 5. 

Vymedzenie bloku: Územie južne od Mudroňovej ul., východne od ul. Hradné údolie. Presné 
vymedzenie bloku je graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej 
zóny(CMO - západ), hrana Hradného brala pôsobiaca v siluetárno panoramatických pohľadoch. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: občianska vybavenosť 
• typologický druh zástavby: solitérny objekt OSR (stavby pre správu, riadenie 

a administratívu) 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 
• index zastavanej plochy: 0,16 
• index prírodnej plochy: 0,69 
• stavebné čiary: predná čiara - nie je stanovená, zadná čiara vymedzuje nezastaviteľné 

plochy v južnom cípe bloku (presné vymedzenie je graficky vyjadrené vo výkrese 
regulatívov) 

• index stavebného objemu: - 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku: 1500m2 
• maximálna výmera pre výpočet plochy zastavania: nie je stanovená 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
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Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1076/2, 1076/8, 1077/1, 1077/2 
 
 
Regulačný blok č. 6. 

Vymedzenie bloku: Územie južne od Mudroňovej ul., východne od ul. Hradné údolie. Presné 
vymedzenie bloku je graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej 
zóny(CMO - západ). 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,25 
• index prírodnej plochy: 0,60 
• stavebné čiary: určené existujúcou zástavbou 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku pre možnosť novej zástavby: 600m2 
• maximálna výmera pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1074/3, 1074/4, 1074/5, 1075/1, 1075/2, 1075/3, 1076/1, 1076/4, 1076/5, 1076/6, 1076/7 

 
Regulačný blok č. 7. 

Vymedzenie bloku: svah východne od ul. Strmá cesta. Presné vymedzenie bloku je graficky 
vyjadrené vo výkrese regulatívov. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované plochy zelene naväzujúce na pešiu 
trasu prepájajúcu Strmú cestu s Nábrežím gen. L. Svobodu, v kontakte s hranicou Mestskej 
pamiatkovej rezervácie (MPR). 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: zeleň záhrad 
• typologický druh zástavby: - 
• stavebná činnosť: - 
• maximálna podlažnosť: - 
• index zastavanej plochy: - 
• index prírodnej plochy: - 
• stavebné čiary: - 
• index stavebného objemu: - 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku: - 
• maximálna výmera pre výpočet plochy zastavania: - 
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• druh oplotenia: - 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 

Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1064/1, 1064/18, 1064/19 
 
Regulačný blok č. 8. 

Vymedzenie bloku: Lokalita medzi Strmou cestou a ul. Hradné údolie, prevádzkovo 
naväzujúca na Mudroňovu ul. Presné vymedzenie bloku je graficky vyjadrené vo výkrese 
regulatívov. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej 
zóny(CMO - západ). 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,35 
• index prírodnej plochy: 0,50 
• stavebné čiary: predná čiara - nie je stanovená; zadná stavebná čiara vymedzuje 

nezastaviteľné plochy v kontakte so Strmou cestou (presné vymedzenie je graficky 
vyjadrené vo výkrese regulatívov) 

• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku pre možnosť novej zástavby: 600m2 
• maximálna výmera pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1066/1, 1066/2, 1066/3, 1067/1, 1067/2, 1068/1 
 
Regulačný blok č. 9. 

Vymedzenie bloku: Územie prevádzkovo naväzujúce na Mudroňovu ul., juhovýchodne od ul. 
Strmá cesta. Presné vymedzenie bloku je graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov. 
Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej zóny 
(CMO - západ). 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania:  
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: bytový dom 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie, 
• index zastavanej plochy: 0,35 
• index prírodnej plochy: 0,50 
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• stavebné čiary: predná čiara - nie je stanovená; zadná čiara vymedzuje nezastaviteľné 
plochy kontaktné so Strmou cestou (presné vymedzenie je graficky vyjadrené vo výkrese 
regulatívov) 

• index stavebného objemu: - 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku pre možnosť novej zástavby: 1500m2 
• maximálna výmera pre výpočet plochy zastavania: - 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1068/1, 1068/2, 1068/3, 1069/1, 1069/2 
 
Regulačný blok č. 10. 

Vymedzenie bloku: Územie je vymedzené južnou stranou Mudroňovej ul., po ul. Hradné 
údolie. Presné vymedzenie bloku je graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej zóny 
(CMO - západ). 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,25 
• index prírodnej plochy: 0,60 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara daná existujúcou zástavbou, resp. v nároží 

Mudroňovej ulice a Strmej cesty je stanovená vo vzdialenosti 5m od Mudroňovej ul.; zadná 
stavebná čiara nie je stanovená 

• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku pre možnosť novej zástavby: 600m2 
• maximálna výmera pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1070, 1071, 1072, 1073/1 

 
Regulačné blok č. 11. 

Vymedzenie bloku: Lokalita prevádzkovo naväzujúca na Mudroňovu ul., severne od ul. Strmá 
cesta. Presné vymedzenie bloku je graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov.  

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej zóny 
(CMO - západ). 
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Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
•  funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 
 počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
 nadzemných podlaží 
• index zastavanej plochy: 0,25 
• index prírodnej plochy: 0,60 
• stavebné čiary: nie sú stanovené 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku pre možnosť novej zástavby: 600m2 
• maximálna výmera pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 
 plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
 1000 mm 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1663/2, 1663/3 
 
Regulačný blok č. 12. 

Vymedzenie bloku: Územie v nároží Mudroňovej ul. a ul. Strmá cesta. Presné vymedzenie 
bloku je graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť územia pamiatkovej 
zóny (CMO - západ). 

 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,35 
• index prírodnej plochy: 0,50 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara min. 5m od uličnej čiary je vymedzená len 

pre prípad novej zástavby na existujúcich pozemkoch; zadná čiara nieje stanovená 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku pre možnosť novej zástavby: 600m2 
• maximálna výmera pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1658, 1659, 1661/1, 1661/2, 1662/1, 1662/2, 1663/1 
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Regulačný blok č 13. 

Vymedzenie bloku: Územie prevádzkovo naväzujúce na Mudroňovu ul., severne od ul. Strmá 
cesta. Presné vymedzenie bloku je graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej zóny 
(CMO - západ). 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,15 
• index prírodnej plochy: 0,70 
• stavebné čiary: nie sú stanovené 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku pre možnosť novej zástavby:600m2 
• maximálna výmera pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1664, 1665 
 
Regulačný blok č. 14. 

Vymedzenie bloku: Územie západne od Mudroňovej ul. Presné vymedzenie bloku je graficky 

 vyjadrené vo výkrese regulatívov. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Rozvojové územie, súčasť pamiatkovej zóny CMO 
- západ. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby a spôsob zástavby: rodinný dom samostatne stojaci; 

dva 
rady domov (domy do ulice a domy do záhrad) 

• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R), novostavba (N) 
• podlažnosť: domy do ulice: 2 nadzemné podlažia + 1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

domy do záhrad: 1 nadzemné podlažie bez ustúpeného podlažia, alebo podkrovia; počet 
podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet nadzemných 
podlaží 

• úroveň 1. nadzemného podlažia (+0, 00) 
a. - v regulačných blokoch s domami pod cestou (prístup k domom priamo z cesty) môže 
byť max. 800 mm pod niveletou cesty a max. 400 mm nad niveletou cesty. 
b. - v regulačných blokoch s domami pod cestou v tzv. „druhom pláne" (prístup k domom 
cez vyššie situované pozemky) môže byť pod niveletou cesty 

• regulácia prístupu pre domy do záhrad: prístup cez stavebné pozemky domov do ulice, 
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parkovanie na stavebných pozemkoch domov do ulice 
• max. index zastavanej plochy: 0,25 
• index prírodnej plochy : 0,65 
• stavebné čiary: domy do ulice: predná čiara - min. 5m od ul. uličnej čiary, resp. daná 

existujúcou zástavbou, zadná čiara - max. 20 m od uličnej čiary; domy do záhrad: predná 
čiara - min. 25m, resp. 30 m od uličnej čiary, zadná čiara - max. 60 m 

• index stavebného objemu: 11rn3/m2 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku pre možnosť novej zástavby: 600m2 

max. výmera stavebného pozemku pre výpočet zastavania dvomi domami: 1100 
m2 

• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 
plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1653/1, 1653/2, 1654/1, 1654/2, 1654/3, 1655, 1657, 1660/1, 1660/2 
 
Regulačný blok č. 15. 

Vymedzenie bloku: Územie pozdĺž západnej strany Mudroňovej ul., po nárožie s ulicou 
Fialkové údolie. Presné vymedzenie bloku je graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov. 
Charakteristika a limity súčasného stavu: Rozvojové územie, súčasť pamiatkovej zóny. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie, občianska vybavenosť (občianska vybavenosť platí len 

pre Mudroňovu 25) 
• typologický druh a spôsob zástavby: rodinný dom samostatne stojaci, resp. OSR 

(stavby pre správu, riadenie a administratívu); dva rady domov (domy do ulice a domy 
do záhrad) 

• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R), novostavba (N) 
• maximálna podlažnosť: domy do ulice: 2 nadzemné podlažia + 1 ustúpené podlažie, 

alebo podkrovie; domy do záhrad: 1 nadzemné podlažie bez ustúpeného podlažia, alebo 
podkrovia; počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby u typologického druhu 
„rodinný dom" nepresiahol dvojnásobný počet nadzemných podlaží 

• úroveň 1. nadzemného podlažia (+0, 00) 
a. - v regulačných blokoch s domami pod cestou (prístup k domom priamo z cesty) môže 
byť max. 800 mm pod niveletou cesty a max. 400 mm nad niveletou cesty. 
b. - v regulačných blokoch s domami pod cestou v tzv. druhom pláne (prístup k domom 
cez vyššie situované pozemky) môže byť pod niveletou cesty 

• regulácia prístupu pre domy do záhrad: prístup cez stavebné pozemky domov do ulice, 
parkovanie na stavebných pozemkoch domov do ulice 

• index zastavanej plochy: 0,35 
• index prírodnej plochy : 0,50 
• stavebné čiary: domy do ulice (M25. M27. M29). predná čiara - min. 4m od ul. uličnej čiary, 

resp. daná existujúcou zástavbou, zadná čiara - max. 18 m od uličnej čiary; domy do 
záhrad: (M25. M27, 29): predná čiara - min. 25m, zadná čiara max. 50 m od uličnej čiary 

• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku pre možnosť novej zástavby: 600m2 
• max. výmera stavebného pozemku pre výpočet zastavania dvomi domami: 1400 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 
 plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
 1000 mm) 
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• v časti bloku ležiacom na území pamiatkovej zóny rešpektovať požiadavky stanovené 
 v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková zóna Bratislava – centrálna 
 mestská oblasť v platnom znení 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1643/1, 1643/2, 1644, 1645/1, 1645/2, 1646/1, 1646/2, 1647/1, 1648/1, 1649, 1650, 1651, 
1652/1, 1652/2 
 
 
Regulačný blok č. 15a 

Vymedzenie bloku: Územie (resp. parcela) s existujúcou záhradnou chatou, postavenou 
pred schválením ÚPN-ZÚzemie (resp. parcela) s existujúcou záhradnou chatou, nachádzajúce 
sa medzi regulačnými blokmi č. 15 a č. 17. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: zeleň záhrad s okrasnou a úžitkovou zeleňou 
• typologický druh zástavby: záhradná chata 
• stavebná činnosť: stavebné úpravy (R), čiže úpravy, pri ktorých sa zachováva 

vonkajšie pôdorysné aj výškové ohraničenie stavbystavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 1 nadzemné podlažie bez ustúpeného podlažia, alebo podkrovia 

a bez podzemných podlaží 
• stavebné čiary: nie sú stanovené 
• index zastavanej plochy: 0,0520 
• index prírodnej plochy: 0,8065 
• index stavebného objemu: 11 3 m3/m2 

• stavebné čiary: nie sú stanovené 
• minimálna veľkosť stavebného pozemku: daná existujúcou výmerou parcely 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: daná existujúcou výmerou 

parcely 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1647/1 
 
Regulačný blok č. 16.  

Vymedzenie bloku: Územie západne od Mudroňovej ul., medzi Staroturským chodníkom 
a nárožím ul. Fialkové údolie a Mudroňovej ul.. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie z hľadiska urbanistickej 
štruktúry, súčasť územia pamiatkovej zóny CMO - západ. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,30 
• index prírodnej plochy: 0,55 
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• stavebné čiary: predná stavebná čiara určená existujúcou zástavbou; zadná stavebná čiara 
nie je stanovená 

• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1635, 1636, 1637/1, 1637/2, 1637/3, 1642/1, 1642/10, 1642/11, 1642/6 
 
Regulačný blok č. 17. 

Vymedzenie bloku: Územie južne od ul. Fialkové údolie, 

Charakteristika a limity súčasného stavu: z hľadiska urbanistickej štruktúry stabilizovaná 

 lokalita, severná časť bloku je súčasťou pamiatkovej zóny CMO - západ. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo 

podkrovie; 
 počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
 nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,25 
• index prírodnej plochy: 0,60 
• stavebné čiary: nie sú stanovené 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne 

živým plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot 
maximálnej výšky 1000 mm) 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1642/12, 1642/13, 1642/14, 1642/15, 1642/4, 1642/9, 1643/3, 1643/4, 1647/2, 1647/4 

 
Regulačný blok č. 19. 

Vymedzenie bloku: Územie juhozápadne od Mudroňovej ul. - medzi Radvanskou ul. 
Riznerovou ul. a Staroturským chodníkom. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie z hľadiska zástavby, 
súčasť pamiatkovej zóny CMO - západ. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
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• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo 
podkrovie; 
 počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
 nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,30 
• index prírodnej plochy: 0,55 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara vymedzená existujúcou zástavbou 

zo strany Mudroňovej ul., resp. zo strany Riznerovej, zadná stavebná čiara nie je 
stanovená, 

• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne 

živýmplotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot 
maximálnej výšky 1000 mm) 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1623, 1624, 1625/1, 1625/2, 1626, 1627, 1628, 1629, 1630, 1631/1, 1631/2, 1631/3, 1631/4, 
1631/5, 1632, 1633, 1634/1, 1634/2, 21503, 21504 
 
Regulačný blok č. 20. 

Vymedzenie bloku: Lokalita medzi ulicami Starotursky chodník a Fialkové údolie. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie z hľadiska zástavby, súčasť 
pamiatkovej zóny CMO - západ. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 
 počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
 nadzemných podlaží 
• index zastavanej plochy: 0,25 
• index prírodnej plochy: 0,60 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je vymedzená zo strany úľ Fialkové  údolie 
existujúcou zástavbou, resp. v prípade novej zástavby na existujúcich pozemkoch  min. 
5m od uličnej čiary; zadná stavebná čiara nie je stanovená 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne 
 živým  plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot 
 maximálnej výšky 1000 mm) 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1638/1, 1638/2, 1639, 1641, 1642/19, 1642/2, 1642/5, 1642/7, 1672/1, 1672/2, 1672/3, 1672/4, 
1673/2, 1673/3, 1673/5, 1675/1, 1675/2, 1675/3, 1676, 1677/1, 1677/2, 21503 
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Regulačný blok č. 21. 

Vymedzenie bloku: Územie vo výbežku - medzi ul. Fialkové údolie a Riznerovou ul.. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej zóny 
CMO - západ. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: občianska vybavenosť 
• typologický druh zástavby: solitérny objekt OSR (stavby pre správu, riadenie 

a administratívu) 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia bez ustúpeného podlažia, alebo podkrovia; 
• index zastavanej plochy: 0,35 
• index prírodnej plochy: 0,50 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je určená existujúcou zástavbou; zadná stavebná 

čiara nie je stanovená, 
• index stavebného objemu: - 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 1500 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: nie je stanovená 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1671/1, 1671/2 
 
Regulačný blok č. 22. 

Vymedzenie bloku: Územie v nároží Mudroňovej ul. a Radvanskej ul. Presné vymedzenie je 
graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov. 

Výmera bloku: 2085 m2 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej zóny 
CMO - západ. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
 

• funkčné využitie: občianska vybavenosť 
• typologický druh zástavby: solitérny objekt OSR /stavby pre správu, riadenie 
 a administratívu/ 
• stavebná činnosť: nadstavba /U/, prístavba /P/, stavebné úpravy /R/ 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo  podkrovie 
• index zastavanej plochy: 0,36  
• index prírodnej plochy: 0,40  
• stavebné čiary: predná stavebná čiara zo strany Mudroňovej ul. je vymedzená existujúcou 
 zástavbou, zadná stavebná čiara vymedzuje nezastaviteľnú plochu /presné vymedzenie je 
 graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov/, parcela č.1745/2 je nezastaviteľná nadzemnými 
 objektmi /pri využití terénneho reliéfu pozemku umožniť presvetlenie podzemnej stavby; 
 maximálna výška vnímateľnej časti podzemnej stavby môže byť na výškovej úrovni ±0,00 
 hlavného objektu/ 
• index stavebného objemu: - v prípade OSR nie je stanovený 
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• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 1500m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: nie je stanovená 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným plným plotom v=2,5m 
 z perforovaných plechov na betónovom múre 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1745/1, 1745/2, 1745/7, 1745/8, 1745/9 
 
Regulačný blok č. 23. 

Vymedzenie bloku: Územie pozdĺž juhozápadnej strany Mudroňovej ul. , resp. ul. Pri hradnej 
studni. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej zóny 
CMO - západ. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,30 
• index prírodnej plochy: 0,55 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je určená existujúcou zástavbou; zadná stavebná 

čiara nie je stanovená, 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným pripadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1746/1, 1746/4, 1751/1, 1751/6, 1752/1, 1752/5, 1752/6, 1757, 1758/1, 1758/2, 1769/1, 
1769/11, 1769/12, 1769/18, 1769/19, 1769/20, 1769/21, 1769/4, 1769/5, 1769/6, 1769/7, 
1769/8, 1769/9, 1770/1, 1770/2, 1770/5, 1772/1, 1774/3, 1774/6, 1778/1, 1787/1, 1787/2, 
1788/1, 1794, 1795, 1796, 1797, 1798, 1799, 1800, 1801/1, 1801/2, 21507/1 
 
 
Regulačný blok č. 24. 

Vymedzenie bloku: Územie pozdĺž juhozápadnej strany Mudroňovej ul.. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej zóny 
CMO - západ. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: občianska vybavenosť 
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• typologický druh zástavby: solitérny objekt OSR (stavby pre správu riadenie 
a administratívu) 

• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 
• index zastavanej plochy: 0,30 
• index prírodnej plochy: 0,55 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je určená existujúcou zástavbou; zadná stavebná 
 čiara nie je stanovená, 
• index stavebného objemu: - 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 1500 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: nie je stanovená 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 
 plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
 1000 mm) 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1746/2, 1746/3, 1746/5, 1746/6 
 
Regulačný blok č. 25. 

Vymedzenie bloku: Územie ul. Pri hradnej studni, prevádzkovo naväzujúce na Mudroňovu ul. 
Presné vymedzenie bloku je graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej 
zóny CMO - západ. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: občianska vybavenosť 
• typologický druh zástavby: solitérny objekt POV (polyfunkčný objekt vybavenosti) 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 
• index zastavanej plochy: 0,50 
• index prírodnej plochy: 0,35 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara určená je existujúcou zástavbou; zadná 

stavebná čiara nie je stanovená, 
• index stavebného objemu: - 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 1500 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: nie je stanovená 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne 

 živým plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot 
 maximálnej výšky 1000 mm) 

• minimálny podiel z celkovej podlahovej plochy miestností určených na trvalé 
bývanie: 30% 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1788/3, 1790/1, 1790/2, 1793/3 
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Regulačný blok č. 26. 

Vymedzenie bloku: Lokalita verejnej zelene - parčíka vymedzená na ul. Pri hradnej studni. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej zóny 
CMO - západ. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: verejná zeleň - parčík 
• typologický druh zástavby: - 
• stavebná činnosť: - 
• maximálna podlažnosť: - 
• index zastavanej plochy: - 
• index prírodnej plochy: - 
• koeficient stavebného objemu: - 
• stavebné čiary: zadná čiara (je totožná s hranicou regulačného bloku) vymedzuje 

nezastaviteľnú plochu 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: - 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: - 
• druh oplotenia: - 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

21507/1, 21507/2 
 
Regulačný blok č. 27. 

Vymedzenie bloku: Územie južne od Jančovej ul. pokračujúce pozdĺž ul. V záhradách 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej zóny 
CMO - západ. 

Závažné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,25 
• index prírodnej plochy: 0,60 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara určená je existujúcou zástavbou; zadná stavebná 

čiara nie je stanovená, 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
 Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
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Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1759, 1760/10, 1760/11, 1760/2, 1760/3, 1760/9, 1769/10, 1769/2, 1770/3, 1772/1, 1772/27, 
1772/8, 1774/1, 1774/2, 1774/3, 1774/4, 1774/5, 1775/4, 1775/5, 1776/1, 1776/2, 1777/1, 
1778/1, 1778/6, 1778/7, 1778/8, 1784, 1785/2, 1787/2, 1793/1, 1793/2, 1793/3, 1793/4, 1802/1, 
1802/2, 1802/3, 1802/4, 1803/1, 1803/2, 21508/1 
 
Regulačný blok č. 28. 

Vymedzenie bloku: Územie pozdĺž severného okraja ul. V záhradách po nárožie s ul. 
Radvanská. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej zóny 
CMO - západ. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,25 
• index prírodnej plochy: 0,60 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara určená je existujúcou zástavbou; zadná 

stavebná 
čiara nie je stanovená, 

• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000m2 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 
 plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
 1000 mm) 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 

Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1747/1, 1747/11, 1747/12, 1747/13, 1747/16, 1747/17, 1747/18, 1747/2, 1747/3, 1747/4, 
1747/6, 1747/7, 1747/8, 1747/9, 1751/2, 1751/3, 1751/9, 1752/3, 1752/6, 1756/1, 1756/2 
 
Regulačný blok č. 29. 

Vymedzenie bloku: Lokalita v severnej časti riešeného územia medzi Radvanskou ul. a ul. 
v Záhradách. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie obytnej zástavby. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,25 
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• index prírodnej plochy: 0,60 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je určená existujúcou zástavbou; zadná stavebná 

čiara nie je stanovená, 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000m2 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1773/4, 1775/3, 1775/6, 1777/2, 1777/3, 1777/4, 1778/2, 1778/3, 1778/4, 1778/5, 1781/1, 
1781/2, 1781/3, 1781/4, 1781/5, 1781/6, 1781/7, 1782/1, 1782/2, 1782/3, 1783, 1804/1, 1804/2, 
1804/3, 1804/4, 1806, 1807, 1810/2, 1810/3, 1810/4, 1810/5, 1810/6, 1810/7, 1813, 1814/1, 
1814/2, 1814/3, 1814/4, 1814/5, 1814/6, 1816/2, 1816/4, 1817/1, 1817/2, 1817/3, 1817/4, 
1818/10, 1818/23, 1818/3, 1818/4, 1818/5, 1818/6, 1818/8, 1818/9, 1819/10, 1819/11, 1819/14, 
1819/15, 1819/16, 1819/18, 1819/23, 1819/3, 1819/4 
 
Regulačný blok č. 30. 

Vymedzenie bloku: Juhovýchodná časť územia medzi Radvanskou ul. a ul. V záhradách. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie bytovej zástavby. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo 

podkrovie; 
počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,25 
• index prírodnej plochy: 0,60 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je určená existujúcou zástavbou; zadná stavebná 

čiara vymedzuje nezastaviteľné plochy v hĺbke bloku (presné vymedzenie je graficky 
vyjadrené vo výkrese regulatívov) 

• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000m2 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne 
 živým plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej 
 výšky 1000 mm) 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1749/1, 1749/3, 1750/1, 1750/10, 1750/11, 1750/12, 1750/13, 1750/14, 1750/2, 1750/3, 1750/4, 
1750/5, 1750/6, 1750/7, 1750/8, 1752/2, 1752/7, 1752/8, 1754/1, 1754/2, 1754/3, 1754/4, 
1754/5, 1755/1, 1755/10, 1755/11, 1755/16, 1755/17, 1755/18, 1755/19, 1755/3, 1755/4, 
1755/5, 1755/6, 1755/7, 1755/8, 1755/9, 1760/5, 1760/6, 1760/7, 1760/8, 1761/1, 1761/2, 
1761/3, 1762/1, 1762/2, 1763/1, 1763/2, 1763/4, 1764, 1765/1, 1765/3, 1765/4, 1765/5, 1766/1, 
1766/12, 1766/13, 1766/2, 1766/5, 1766/7, 1766/8, 1766/9, 1767, 1768, 1771/1, 1771/2, 
1771/3, 1771/5, 1771/6, 1771/7, 1772/10, 1772/2, 1772/3, 1772/6, 1772/7, 1772/9, 1773/1, 
1773/10, 1773/11, 1773/2, 1773/4, 1773/5, 1773/6, 1773/7, 1775/2, 1775/7, 1775/8, 21505/2 
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Regulačný blok č. 31. 

Vymedzenie bloku: Lokalita na nároží Radvanskej ul. a Fialkového údolia. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, limity z hľadiska 
výhľadu objektov nad Radvanskou ul.. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: občianska vybavenosťbývanie 
• typologický druh zástavby: solitérny objekt POV (polyfunkčný objekt 
vybavenosti)bytový dom 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 3 nadzemné podlažia bez ustúpeného podlažia, alebo 
 podkrovia2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 
• index zastavanej plochy: 0,80 
• index prírodnej plochy: 0,05 
• stavebné čiary: nie sú stanovené 
• index stavebného objemu: - 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 1500 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: nie je stanovená 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne 

živým plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot 
maximálnej výšky 1000 mm) 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1730/2, 1730/3, 1730/4, 1730/5, 1730/6, 1731/10, 1731/2, 1731/7, 1731/8, 1731/9, 1818/14, 
1818/20 
 
Regulačný blok č. 32. 

Vymedzenie bloku: Územie medzi Radvanskou ul. a ul. Fialkovým údolím a Medzierkou. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,30 
• index prírodnej plochy: 0,55 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je určená existujúcou zástavbou; zadná stavebná 

čiara vymedzuje nezastaviteľné plochy v hĺbke bloku (presné vymedzenie je graficky 
vyjadrené vo výkrese regulatívov) 

• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000m2 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne 
 živým plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot 
 maximálnej výšky 1000 mm) 
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Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1687/1, 1687/10, 1687/11, 1687/14, 1687/15, 1687/3, 1687/5, 1687/6, 1687/9, 1688/1, 1688/11, 
1688/13, 1688/14, 1688/15, 1688/16, 1688/19, 1688/2, 1688/23, 1688/5, 1688/6, 1688/8, 
1689/3, 1689/4, 1690/1, 1690/2, 1690/4, 1690/6, 1731/2, 1731/4, 1731/5, 1731/6, 1736/11, 
1736/12, 1736/13, 1736/4, 1736/5, 1736/6, 1736/8, 1736/9, 1737/1, 1737/2, 1737/5, 1737/6, 
1737/7, 1737/8, 1738/1, 1738/10, 1738/11, 1738/12, 1738/14, 1738/15, 1738/2, 1738/4, 1738/6, 
1738/7, 1738/9, 1739/1, 1739/2, 1739/3, 1739/4, 1739/5, 1739/6, 1740/1, 1740/3, 1740/8, 
1740/9, 1741/10, 1741/13, 1741/2, 1741/3, 1741/4, 1741/7, 1741/8, 1741/9, 1742/1, 1742/10, 
1742/12, 1742/13, 1742/14, 1742/15, 1742/16, 1742/3, 1742/4, 1742/6, 1742/7, 1742/9, 1743/2 
 
Regulačný blok č 33. 

Vymedzenie bloku: Územie severne od Fialkového údolia.  

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R), novostavba (N) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,30 
• index prírodnej plochy: 0,55 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je určená existujúcou zástavbou; zadná stavebná 

čiara vymedzuje nezastavateľné plochy v hĺbke bloku (presné vymedzenie je graficky 
vyjadrené vo výkrese regulatívov) 

• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1685, 1686/6, 1686/7, 1686/8, 1686/9 
 
Regulačný blok č. 34. 

Vymedzenie bloku: Územie medzi ulicami Radvanská, Riznerová, Medzierka., 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Rozvojové územie, osadenie objektu do terénu 
musí využiť konfiguráciu terénu. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: občianska vybavenosť 
• typologický druh zástavby: solitérny objekt POV (polyfunkčný objekt vybavenosti) 
• stavebná činnosť: novostavba (N) 
• maximálna podlažnosť: 3 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 
• index zastavanej plochy nadzemných podlaží: 0,45 
• index zastavanej plochy podzemných podlaží: 0,45 + 0,35 v častiach prekrytých 

násypom zeminy vo výške 1 m 
• index prírodnej plochy: 0,10 
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• index zelenej plochy (podiel plôch pokrytých zeleňou (vrátane plôch zelene na stavebných 

 konštrukciách bez ohľadu, či sa nachádzajú na úrovni terénu) k celkovej ploche pozemku): 0,60 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je min. 4 m od hrany kontaktných komunikácií; 

zadná stavebná čiara vymedzuje nezastavateľné plochy na južnom ohraničení bloku 
(presné vymedzenie je graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov) 

• index stavebného objemu: 13m3/m2 (vypočítaný z indexu zastavanej plochy PP) 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 1500 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: nie je stanovená 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

• podiel funkcie bývania z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby 
nesmie prekročiť: 30%  

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1687/12, 1743/3, 1743/6, 1744/1, 1744/5, 1744/6, 1744/7, 1744/8 
 
Regulačný blok č. 35. 

Vymedzenie bloku: Územie západne od Riznerovej ul.. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie., 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: bytový dom - solitérny objekt 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 
• index zastavanej plochy: 0,20 
• index prírodnej plochy: 0,65 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara určená hlavnými objektmi existujúcej zástavby; 

zadná stavebná čiara vymedzuje nezastaviteľné územie (presné vymedzenie je graficky 
vyjadrené vo výkrese regulatívov) 

• index stavebného objemu: - 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 1500 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: nie je stanovená 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1678/1, 1678/10, 1678/2, 1678/3, 1678/4, 1678/5, 1678/6, 1678/7, 1678/8, 1678/9 
 
Regulačný blok č. 36. 

Vymedzenie bloku: Územie západne od Riznerovej ul. na roh s Fialkovým údolím. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 
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počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,30 
• index prírodnej plochy: 0,55 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara určená hlavnými objektmi existujúcej zástavby; 

zadná stavebná čiara vymedzuje nezastavateľné územie (presné vymedzenie je graficky 
vyjadrené vo výkrese regulatívov) 

• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1679/1, 1679/2, 1680/1, 1680/2, 1683/1, 1683/2, 1683/4, 1683/5 
 
Regulačný blok č. 40. 

Vymedzenie bloku: Územie južne od ul. Fialkové údolie, nad Židovským cintorínom. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojací 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R), novostavba (N) 
• maximálna podlažnosť: 1 nadzemné podlažie +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,25 
• index prírodnej plochy: 0,60 
• stavebné čiary: predná čiara určená hlavnými objektmi existujúcej zástavby; zadná 

stavebná čiara vymedzuje nezastavateľné územie (presné vymedzenie je graficky vyjadrené 
vo výkrese regulatívov) 

• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1732, 1733, 1734/1, 1735/1, 1735/2, 1735/3, 1735/4, 1735/5, 1737/3, 1737/4, 1740/2, 1740/4 
 
Regulačný blok č. 41. 

Vymedzenie bloku: Územie južne od ul. Fialkové údolie, východne od Židovského cintorína. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
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• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R), novostavba (N) 
• maximálna podlažnosť: 1 nadzemné podlažie +1 ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,25 
• index prírodnej plochy: 0,60 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara určená hlavnými objektmi existujúcej zástavby; 

zadná stavebná čiara vymedzuje nezastaviteľné územie (presné vymedzenie je graficky 
vyjadrené vo výkrese regulatívov) 

• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1687/16, 1687/2, 1687/4, 1687/7, 1687/8, 1688/10, 1688/22, 1688/3, 1688/4, 1688/9, 1690/5, 
1693/1, 1693/6, 1693/7, 1693/8, 1693/9, 1741/1, 1741/11, 1741/12, 1741/15, 1741/22, 1741/23, 
1741/5, 1742/11, 1742/17, 1742/18, 1742/19, 1742/2, 1742/20 
 
Regulačný blok č. 42. 

Vymedzenie bloku: Územie južne od ul. Fialkové údolie. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie - existujúci objekt 
terasového domu. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: bytový dom - existujúci terasový objekt 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 1 nadzemné podlažie bez ustúpeného podlažia, alebo podkrovia; 
• index zastavanej plochy: 0,50 
• index prírodnej plochy: 0,35 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara určená existujúcou zástavbou; zadná stavebná čiara 

vymedzuje nezastaviteľné územie (presné vymedzenie je graficky vyjadrené vo výkrese 
regulatívov) 

• index stavebného objemu: - 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: - 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: - 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1684/1, 1684/10, 1684/2, 1684/3, 1684/4, 1684/5, 1684/7, 1684/8, 1684/9, 1818/1 
 
Regulačný blok č. 43. 

Vymedzenie bloku: Lokalita nad Mikulášskym cintorínom, ktorá prevádzkovo nadväzuje 
na Žižkovu ul.. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Rozvojové územie. 
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Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: novostavba (N) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažie bez ustúpeného podlažia, alebo podkrovia; 
 počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný  počet 
nadzemných podlaží 
• index zastavanej plochy: 0,20 
• index prírodnej plochy: 0,65 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je určená vo vzdialenosti min. 6m od hrany 
 prístupovej komunikácie; zadná stavebná čiara vymedzuje nezastavateľné územie (presné 
 vymedzenie je graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov) 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 
 plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
 1000 mm) 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1696/10, 1696/4, 1696/5, 1696/7 
 
Regulačný blok č. 44. 

Vymedzenie bloku: Lokalita nad Mikulášskym cintorínom, ktorá prevádzkovo nadväzuje 
na Žižkovu ul.. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: bytový dom 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažie + ustúpené podlažie, alebo podkrovie 
• index zastavanej plochy: 0,30 
• index prírodnej plochy: 0,55 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je určená existujúcim objektom; zadná stavebná 

čiara vymedzuje nezastavateľné územie (presné vymedzenie je graficky vyjadrené 
vo výkrese regulatívov) 

• index stavebného objemu: - 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 1500 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: - 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1696/1, 1696/3, 1696/8, 1696/9 
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Regulačný blok č. 45. 

Vymedzenie bloku: Lokalita východne od Mikulášskeho cintorína, ktorá prevádzkovo 
nadväzuje na Žižkovu ul.. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: občianska vybavenosť 
• typologický druh zástavby: solitérny objekt OSO (obchod, služby a verejné stravovanie) 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažie + ustúpené podlažie, alebo podkrovie 
• index zastavanej plochy: 0,30 
• index prírodnej plochy: 0,55 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je vymedzená vo vzdialenosti 10m od hrany 

Žižkovej ul.; zadná stavebná čiara nie je stanovená 
• index stavebného objemu: - 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 1500 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: nie je stanovená 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1698/2, 1698/4 
 
Regulačný blok č. 46. 

Vymedzenie bloku: Lokalita prevádzkovo nadväzujúca na Žižkovu ul..  

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: občianska vybavenosťbývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojacisolitérny objekt OSO 
 (obchod, služby a verejné stravovanie) 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R), novostavba (N) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažie + ustúpené podlažie, alebo podkrovie; počet 

podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,30 
• index prírodnej plochy: 0,55 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je vymedzená vo vzdialenosti 10m od hrany 

Žižkovej ul.; zadná čiara nie je stanovená 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1698/1, 1698/3 
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Regulačný blok č. 47. 

Vymedzenie bloku: Východne od Mikulášskeho cintorína. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: technická vybavenosť 
• typologický druh zástavby: solitérny objekt technickej vybavenosti 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 1 nadzemné podlažie bez ustúpeného podlažia, alebo podkrovia 
• index zastavanej plochy: 0,65 
• index prírodnej plochy: 0,20 
• stavebné čiary: nie sú stanovené 
• index stavebného objemu: - 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: - 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: - 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm) 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1669/5 
 
Regulačný blok č. 48. 

Vymedzenie bloku: Lokalita západne od kameňolomu, prevádzkovo nadväzuje na Žižkovu ul.. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: občianska vybavenosť 
• typologický druh zástavby: solitérny objekt OSR (stavby pre správu, riadenie a 

administratívu) 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažie + ustúpené podlažie, alebo podkrovie 
• index zastavanej plochy: 0,15 
• index prírodnej plochy: 0,70 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara nie je vymedzená; zadná stavebná čiara 

vymedzuje nezastavateľné plochy (presné vymedzenie je graficky vyjadrené vo výkrese 
regulatívov) 

• koeficient stavebného objemu: - 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 1500 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: nie je stanovená 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne 
 živým plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot 
 maximálnej výšky 1000 mm 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1695/2, 1697/1, 1697/2, 1697/3, 1697/4 
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Regulačný blok č. 49. 

Vymedzenie bloku: Územie južne od ulice Fialkové údolie.  

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 1 nadzemné podlažie + ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 
 počet 
 podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet nadzemných 
 podlaží 
• index zastavanej plochy: 0,350 
• index prírodnej plochy: 0,505 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara nie je vymedzená; zadná stavebná čiara 
 vymedzuje nezastavateľné územie (presné vymedzenie je graficky vyjadrené vo výkrese 
 regulatívov) 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne 
 živým plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot 
 maximálnej výšky 1000 mm) 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1666/11, 1670/1, 1670/11, 1670/12, 1670/13, 1670/14, 1670/15, 1670/16, 1670/17, 1670/18, 
1670/2, 1670/3, 1670/4, 1670/5, 1670/6, 1670/7, 1670/8 
 
Regulačný blok č. 50. 

Vymedzenie bloku: Svah západne od ul. Strmá cesta, lokalita prevádzkovo naväzujúca 
na Mudroňovu ul.. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: zeleň záhrad 
• typologický druh zástavby: - 
• stavebná činnosť: - 
• maximálna podlažnosť: - 
• index zastavanej plochy: - 
• index prírodnej plochy: - 
• stavebné čiary: - 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: - 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: - 
• druh oplotenia: - 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1667/1 
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Regulačný blok č. 51. 

Vymedzenie bloku: Na rohu ul. Radvanská a V záhradách. 
Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, 

Závažné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania:  
• funkčné využitie: technická vybavenosť 
• typologický druh zástavby: solitérny objekt technickej vybavenosti (transformačná 

stanica TS) 
• stavebná činnosť: stavebné úpravy, údržba (R) 
• maximálna podlažnosť: 1 nadzemné podlažie bez ustúpeného podlažia, resp. podkrovia 
• index zastavanej plochy: 0,30 
• index prírodnej plochy: 0,55 
• stavebné čiary: určené existujúcou zástavbou 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: - 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: - 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 
 plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
 1000 mm 
 
Regulačný blok č. 52. 

Vymedzenie bloku: Na rohu ul. Radvanská a V záhradách.  

Charakteristika a limity súčasného stavu: Rozvojové územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: novostavba (N) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažie + ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,35 
• index prírodnej plochy: 0,50 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara stanovená existujúcou zástavbou, zadná stavebná 

čiara nie je stanovená 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1749/2, 1749/4, 21505/23 
 
 
Regulačný blok č. 53. 

Vymedzenie bloku: Lokalita východne od ul. Fialkové údolie po ul. Slepú.  

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 
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Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažie + ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,35 
• index prírodnej plochy: 0,50 
• stavebné čiary: predná nie je stanovená, zadná vymedzuje nezastaviteľné plochy (presné 

vymedzenie je vo výkrese regulatívov) 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1648/2, 1648/4, 1648/5, 1648/6, 1648/7, 1648/8, 1666/1, 1666/10, 1666/12, 1666/13, 1666/14, 
1666/15, 1666/16, 1666/17, 1666/21, 1666/22, 1666/3, 1666/4, 1666/5, 1666/6, 1666/7, 1666/8, 
1667/2 
 
Regulačný blok č. 54. 

Vymedzenie bloku: Územie na rohu ulíc Mudroňová a Radvanská. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie, súčasť pamiatkovej 
zóny (CMO - západ). 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: verejná zeleň - parčík 
• typologický druh zástavby: - 
• stavebná činnosť: - 
• maximálna podlažnosť: - 
• index zastavanej plochy: - 
• index prírodnej plochy: - 
• stavebné čiary: - 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: - 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: - 
• druh oplotenia: - 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 

Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

21502/3 
 
 
Regulačný blok č. 55. 

Vymedzenie bloku: Územie východne od ul. V záhradách.  

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 



ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad) záväzná časť textovej časti - úplné znenie v znení ZaD č.1 a 2 

     

AUREX, s. r. o.  2020 ÚPZ Mudroňova (juhozápad)  

 

47 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie občianska vybavenosť 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci solitérny objekt OSR 

(stavby pre správu, riadenie a administratívu) 
• stavebná činnosť: stavebné úpravy (R), pri ktorých sa zachová vonkajšie pôdorysné 
 a výškové ohraničenie objektu.nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažie + ustúpené podlažie, alebo podkrovie 
• index zastavanej plochy: 0,25 
• index prírodnej plochy: 0,60 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je vymedzená existujúcou zástavbou v susedných 

blokoch; zadná stavebná čiara nie vymedzená (presné vymedzenie je graficky vyjadrené 
vo výkrese regulatívov) 

• index stavebného objemu: - 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 1500 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: nie je stanovená 
• druh oplotenia: - stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 
 plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
 1000 mm 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 

Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1809/1, 1809/2, 1811 
 
Regulačný blok č. 56. 

Vymedzenie bloku: Územie východne od Riznerovej ul..  

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: rodinný dom samostatne stojaci 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažie + ustúpené podlažie, alebo podkrovie; 

počet podzemných podlaží je regulovaný tak, aby nepresiahol dvojnásobný počet 
nadzemných podlaží 

• index zastavanej plochy: 0,30 
• index prírodnej plochy: 0,55 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara je vymedzená existujúcou zástavbou; zadná 

stavebná čiara nie je stanovená 
• index stavebného objemu: 11 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1673/1, 1673/2, 1673/4 
 



ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad) záväzná časť textovej časti - úplné znenie v znení ZaD č.1 a 2 

     

AUREX, s. r. o.  2020 ÚPZ Mudroňova (juhozápad)  

 

48 

Regulačný blok č. 57. 

Vymedzenie bloku: Územie západne od ul. Strmá cesta, v susedstve s lokalitou Kameňolom. 
Lokalita prevádzkovo nadväzuje na Žižkovu ul. 

Charakteristika a limity súčasného stavu: Stabilizované územie. 

Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania: 
• funkčné využitie: bývanie 
• typologický druh zástavby: bytový dom 
• stavebná činnosť: nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R) 
• maximálna podlažnosť: 2 nadzemné podlažie + ustúpené podlažie, alebo podkrovie 
• index zastavanej plochy: 0,35 
• index prírodnej plochy: 0,50 
• stavebné čiary: predná stavebná čiara nie je stanovená; zadná stavebná čiara vymedzuje 

nezastaviteľné územie (presné vymedzenie je graficky vyjadrené vo výkrese regulatívov) 
• index stavebného objemu: 12 m3/m2 
• minimálna veľkosť pozemku pre možnosť novej zástavby: 600 m2 
• maximálna výmera pozemku pre výpočet plochy zastavania: 1000 m2 
• druh oplotenia: stavebný pozemok je možné oplotiť pevným priehľadným prípadne živým 

plotom (priehľadný plot do maximálnej výšky 1600 mm, alebo živý plot maximálnej výšky 
1000 mm 

• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia 
Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 
Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

1065/14, 1065/15, 1065/6, 1065/7 
 
 

Zoznam parciel zasahujúcich do jednotlivých regulačných blokov je uvedený podľa 
údajov katastra nehnuteľností aktuálnych k 1.8.2018. 
 
 
 
 
 
 


