Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto
Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava 1

Vs list &islo/zo dita Nase ¢&islo Vybavuje/ linka Bratislava
9752/50965/2020/STA/Skr Ing. arch. Eva Skrlecova/ 592 46 228  04.11.2020

Vec: Zverejnenie informacie o podani navrhu

Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto prijala diia 26.08.2020 Ziadost o stavebné povolenie
na stavbu »Polyfunkény komplex PORTUM*

K navrhovanej ¢innosti vydalo Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky
sekcia environmentidlneho hodnotenia a odpadového hospodarstva odbor posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov zavere¢né stanovisko €. 952/2018-1.7/ak
zo dila 06.12.2018 pravoplatné dila 23.01.2019 (d’alej len ,,dokument*).

Dokument by mal byt’ pristupny na stranke www.enviroportal.sk. Vzhl'adom k tomu, Ze
spravnemu organu je zname, Ze na webe www.enviroportal.sk nemusi byt zverejneny inak
volne pristupny dokument vydany pre stavbu, o ktorej sa kond v stavebnom konani &.
9752/2020/STA pocas celej doby trvania stavebného konania, a to z dévodu anonymizacie
jednotlivych rozhodnuti a podkladov zo strany Ministerstva Zivotného prostredia SR, ato
s ohl'adom na pozZiadavky GDPR nariadenia ako aj zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov, odporuéame
verejnosti obratit’ sa na organ, ktory dokument vydal so Ziadost'ou o jeho poskytnutie podl'a
zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zéakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Mestska Cast” Bratislava-Staré Mesto ako prisluSny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny
urad®) podla § 117 ods. (1) zédkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zédkon*), podl'a § 7a ods.
(2) pism. i) zékona €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov, podla Cl. 67 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v
zmysle § 58a ods. (3) stavebného zdkona

zverejnuje

na svojej Uradnej tabuli ana svojom webovom sidle kdpiu Ziadosti o vydanie stavebného
povolenia (bez priloh) spolu s postupom ako je moZné sa oboznamit’ s obsahom dokumentu.

Ing. Zuzana Storcelova
veduca stavebného uradu

Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava 1, ICO: 00 603 147, tel.: (+4212)59246 111, fax: (+421 2) 529 20 003
e-mail: podatelna@staremesto.sk, www.staremesto.sk
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Priloha: képia Ziadosti (bez priloh) zo dia 26.08.2020

Ziadost' 0 zverejnenie:

- Mestska &ast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nébrezie 3, 814 21 Bratislava do doby
privoplatného ukoncenia konania na:

- uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
- webovom sidle Mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto

Potvrdenie ditumu zverejnenia:

Zverejnené od: Zverejnené do:

Odtlacok peciatky a podpis: Odtlagok peciatky a podpis:

Kopia: Mestska ast’ Bratislava-Staré Mesto/ stavebny tirad, 2x k spisu
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Dolozka o autorizaicii

Tento listinny rovnopis elektronického uradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky ¢. 85/2018 Z. z.
Uradu podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a nalezitostiach listinného rovnopisu elektronického iradného
dokumentu.

Udaje elektronického iradného dokumentu

Nazov: LANDEREOVA-PORTUM_SM20200050965
Identifikator: 9752/50965/2020/STA/Skr

Autorizacia elektronického aradného dokumentu
Dokument autorizoval: Ing. Zuzana Storcelova OPRAVNENIE 1035 Zamestnanec mestskej ¢asti
povereny starostom .

Opravnenie:1035 Zamestnanec mestskej casti povereny starostom

Zastupovana osoba: Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto 1CO: 00603147

Sposob autorizacie: kvalifikovany elektronicky podpis vyhotovenym s pouZitim mandatneho
certifikatu s kvalifikovanou elektronickou ¢asovou peciatkou
Datum a as autorizacie: 04.11.2020 13:33:09

Datum a Cas vystavenia Casovej peCiatky: 04.11.2020 13:33:23
Oznadenie stran, na ktoré sa autorizacia vztahuje: 1-2
Informicia o vyhotoveni doloZzky o autorizicii

Dolozku vyhotovil: Zamarovsky Jozef

Funkcia alebo pracovné zaradenie: odborny referent

Oznacenie organu: Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto 1CO: 00603147 \JJ
Datum vytvorenia doloZky: 4. novembra 2020 g;\
Podpis a petiatka: é)
3 o .-/
B rew‘“\:\t’/ / hﬂ

Identifikator elektronického formulara: 50349287.Dolozka_o_autorizacii.sk, Jazyk: SK, Verzia: 1.0




MIESTNY URAD
MESTSKE] C.»\’%;_FI o !
BRATISLAVA : STAREMESTO |

A1 Architecture,a.s., Michalska 5,81101Bratislgva

mobil: 0905 973 230, tel. 02/ 54 644 721,email: al@respect.as 20 )
/]
o 37938
Mestska cast Bratislava — Staré Mesto [PEILOHY: §

Stavebny urad
Vajanského nabr. 3
81421 Bratislava

13.8.2020 v Bratislave

Vec: »Polyfunkény komplex PORTUM" Landererova ulica, Bratislava
parc. Cislo stavby: 9134/17 na LV &, parc. &islo inZinierske siete :9120/54, 9134/121, 21789/1
parc. Cislo susediacich parciel: 9134/14,9134/121,9134/122,9134/123,21789/1,9120/54,9134/125
2789/1,9120/54,9134/125,9134/186, 9134/185, 9134/167, 21836/12 Kat.uz.Bratislava — Staré mesto
+ 0,000 =139,00 m n.m. b.p.v.
° Ziadost o stavebné povolenie

Ziadame tymto o stavebné povolenie stavby : ,,Polyfunkény komplex PORTUM* Landererova ulica, Bratislava
stavba na parc.¢.9134/17 Kat.4z Bratislava |. — Staré mesto

Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby vydal Stavebny urad Mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto pod ¢, 2364/4188/
2020/8TNFed{UR-1489 dita 20.01.2020 pravoplaté diia 25.02.2020

Investor: TK ‘ESTATE s.1.0., Ivanska cesta 30/B,821 04 Bratislava
Viastnik pozemku: Portum Towers,s.r.0.,lvanské cesta 30/B, 821 04 Bratislava

GP:A1 Architecture a.s.,Ing.arch.Branislav Kalisky a spol. Michalska 5, 811 01 Bratislava
PD PO: Moravek s.r.o., Velky Grob 412,925 27 Velky Grob

Zaujmové lzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafinérie APOLLO. Byvala rafinéria Apollo bala situovana
v priestore ohranitenom dneinymi ulicami Pribinova, Kogicka, Chalupkova, Bottova a Culenova. Rafinéria bola
zni¢ena bombardovanim v roku 1944, pri¢om doslo k rozsiahlemu znecisteniu horninového prostredia a pod-
zemnej vody. Pri vykopovych pracach nemozno vyltéit pritomnost beténovych podzemnych konstrukcii s po -
trubim s.obsahom ropnych latok, ako aj vyskyt nevybuchnutej municie.

Priprava vystavby na Gzemi byvalej rafinérie Apollo v mestske] ¢asti Bratislava-Staré Mesto je sticastou rozvoja
jednej z bratislavskych mestskych asti. Rozvoj mesta Bratislavy sa zacina skvalitfiovat aj v minulosti okrajové
lokality v blizkosti rieky Dunaj, ktoré boli, ¢i uZ v stvislosti s lodnou dopravou, alebo samostatne, vyuZivané
prevaine ako vyrobne a skladové arealy. Z hladiska uzemného rozvoja mesta, je budovanie tejto lokality v
nadviznosti na okolitd, novovznikajlicu zdstavbu prevaine zmiesané dzemie byvania a obcianskej vybavenosti,
celkom prirodzené. Potencidl spésobu vyuZitia Gzemia je vyrazne vys$si, ako jeho existujice vyuZzitie vyrobno -
skladovymi arealmi, resp. zvdcsa volnymi nevyuzivanymi plochami. Rozvoj tejto lokality je prirodzenym pokra-
¢ovanim vyvoja mesta pozdlz favého brehu Dunaja. Vybudovanie nového centra Mlynské Nivy - zapad vhodne
doplni funkénl a priestorovl Struktiru mesta a da priestor pre vznik moderného bytového komplexu
s verejnym parkom a sluzbami v blizkosti stavajlceho centra mesta. Zmena obrazu mesta v sucasnosti prebieha
resp. prebehla v tesnej blizkosti rieSeného Uzemia, medzi ulicami Mlynské Nivy, Karadzicova, Landererova a
KoSicka.

Projektova dokumentdcia - rieSenie
Hlavny stavebny objekt tvori pat objektov. Objekt podzemnej gardze, Tower 115, Tower 97, Hotel B a Zimna
zahrada

Zakladné funkcie:

byvanie (trvalé a prechodné)
Hotel a Hotel B

Galéria (vystavné plochy)
Hotelova restauracia




Hotelovd kaviaren

Hotelova jedalen

SPA

Fitness

Podzemna garész,

Bazén

Technické priestory a zazemie.

Pocet bytov : 358

Objekt SO 01 - Podzemna garaz tvoria dve podzemné podlazia s parkovacimi statiami, komunikaciami, technic-
kymi priestormi a pivniénymi kobkami. Z podzemnej garaZe si priamo pristupné vertikdlne jadra jednotlivych
budov.Pddorysné obrysové rozmery max 140,4x123m a nachadza sa pod tromi objektmi SO 02 aZ SO-04. Na
streche Podzemnej garaze mimo obrys objektov je navrhnutd zelen.Dispozi¢ny pocet parkovacich miest v
objekte

podzemnej gardze je 656 PM.

Objekt SO 02 - Tower 115 je tvoreny obytnou veZou s 36 nadzemnymi podlaZiami s vySkou po hornd hranu ati-
ky 115,0m.(so servisnym pristupom na strechu) a osem podlainym objektom. Parter a prvé poschodie objektu
je tvorené galériou:vystavné priestory, skladové priestory a kaviaren pre galériuVo vySkovej budove a zvyinych
po-

dlaZiach osem podlainého objektu previada funkcia byvania prevaine s 2 izbovymi bytmi, doplnend o
apartmany

Obrysové rozmery objektu st 25,8x26,4m Stiéastou SO 02 je aj a osem podlazna Cast s vySkou atiky +29,0m s
pbdorysnymi rozmermi 19,0x48,2. Do 3.NP je v nizko podlaznej ¢asti polyfunkcia vyssie s obytné podlaiia. SO
02 je navrhnuty ako monoblok s dilataciu medzi vysoko podlaznou a nizko podlainou ¢astou.

Objekt SO 03 Tower 97 je tvoreny vyskovou budovou s 30 nadzemnymi podlaziami s pddorysnymi rozmermi
25,8x26,4m (so servisnym pristupom na strechu) a sedem podlaznym objektom. Sedem podlazny objekt tvori
priestor Hotelu A, ktory je zadleneny do objektu.SO 03. Parter a prvé poschodie objektu je tvorené recepciou,
hotelovym SPA, hotelovou kaviarfiou a hotelovou jedalfiou. ZvySné podlaZia tvoria hotelové apartmany. Vo
vyskove]j budove prevlada funkcia byvania prevaine s 2 izbovymi bytmi, doplnena o apartmany.

Objekt SO 04 Hotel B je tvoreny samostatnym monoblokom s pédorysnymi rozmermi 16,5x39,0 ma Sest
nadzemnych podlazi adve podlaZia v mieste SO 01 Podzemnd garaZ. Parter tvori z jednej polovice recepcia
a ho-telova jedalen, a v druhej sa nachadza distribuéna trafostanica a otvoreny priestor pre rampu vedica do
podzemnych garézi. Zvysné podlazia tvoria hotelové apartmany.

Objekt zimnej zahrady tvori prepoj medzi dvomi vyskovymi budovami v urovni partera.Saturdcia obcianskej
vybavenosti v parteri objektov je zabezpelend rezervou pre SPA, mestské kipele, kdlku pre cca 80 deti,
obchody a kaviaren.

Prvé nadzemné podlazie sa nachadza na trovni 139,00 m.n.m.b.p.v.

Vyska najvyssej veie je +115,00 = 254,00 m.n.m.

Clenenie stavby na stavebné objekty (SO) :
SO 01 - Podzemna garaz

SO 02 - Polyfunkény dom - Tower 115

SO 03 - Polyfunkény dom -Tower 97

SO 04 - Hotel B

SO 05 - Zimna zdhrada

SO 10 - Pripojka vody DN 150 pre SO 01-04
SO 20 - Kanalizdcia DN 200 pre SO 04

SO 21 - Kanalizacia DN 200 pre SO 02

SO 22 - Kanalizicia DN 200 pre SO 03

SO 23 - Lapac tukov

SO 30 - Pripojka STL plynovodu PEHD DN 25




SO 40 - Pripojka VN

SO 41 - Distribuéna Trafostanica

SO 42 - Verejné osvetlenie arealové

SO 50 - Pripojka horticovodu 2xDN 125 /250
SO 70 - Vjazd a vyjazd z garazi

SO 71 - Pojazdny chodnik

SO 72 - Spevnené plochy a chodniky

Clenenie stavby na prevadzkové stibory

PS 01 Dieselagregét / sucast SO 04/

PS 02 Odovzdavacie stanice tepla /stcast SO 01/
PS 03 ORL / suéast SO 01/

PS 04 Cerpacie stanice dazdovych vad SO 01-50 04
PS 05 Cerpacie stanice poziarnej vody SO 01-50 03
PS 06 Cerpacie stanice pitnej vody SO 01-SO 03

PS 07 Zdroj chladu

PS 08 Strojovne VZT

PS 09 Strojovria SHZ

PS 10 Vytahy

PS 11 Strojovna bazén

Clenenie stavby na etapy vystavby
0. etapa SO 00 - HTU/Stavebna jama

1. etapa SO 10 - Pripojka vody DN 150 pre SO 01-04
S0 20 - Kanalizacia DN 200 pre SO 04

SO 21 - Kanalizécia DN 200 pre SO 02

S0 22 - Kanalizacia DN 200 pre SO 03

SO 30 - Pripojka STL plynovodu PEHD DN 25
SO 40 - Pripojka VN

SO 50 - Pripojka horticovodu 2xDN 125 /250
2. etapa SO 01 - Podzemna garas

S0 70 - Vjazd a vyjazd z garazi

SO 02 - Polyfunkény dom - Tower 115

SO 03 - Polyfunkény dom -Tower 97

SO 04 - Hotel B

SO 05 - Zimn4d zahrada

3. etapa

SO 41 - Distribuénd Trafostanica

SO 42 - Verejné osvetlenie arealove

SO 71 - Pojazdny chodnik

SO 72 - Spevnené plochy a chodniky

50 73 - Dopravné znacenie v garazach

SO 100 - Sadové tpravy

Objekty

SO 20 - Kanalizdcia DN 200 pre SO 04
S0 21 - Kanalizacia DN 200 pre SO 02
50 22 - Kanalizacia DN 200 pre SO 03
SO 23 - Lapac tukov

PS 01 — Dieselagregat — stéast SO 04
PS 03 — ORL - suéast SO 01

Povoluje: Okresny trad Bratislava Obor starostlivosti 0 ZP oddelenie OPaVZ 7P - organ Statnej vodnej spravy

Parcelné Cislo susediach parciel :

/125,9134/186,9134/185,9 134/167, 21836/12

9134/14,9134/121,9134/122,9134/123,21789/1,9120/54,9134

9129




Utastnici konania

LV £.8684 — parc.¢.9134/17 - Portum Towers,s.r.0.,Ivanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava

LV £.8685 — parc.¢.9134/14 - Ister Il ,Drotarska cesta 94,811 02 Bratislava

parc.£.21789/1 - parcela registra , C” evidovana na KM — LV k danej nehnutelnosti nezaloZeny
LV €.7362 - parc.€.9120/54 - METRO Bratislava a.s.,Primacidlne nam.¢.1, 811 01 Bratislava

LV ¢.7362 - parc.£.9134/121 - METRO Bratislava a.s.,Primacidlne ndm.¢.1, 811 01 Bratislava

LV £.7660 — parc.£.9134/125 — Apolio Residence s.r.o.,Cesta mladeZe 5,831 01 Bratislava

Pripojky inZinierskych sieti na:

parc.£.21789/1 - parcela registra ,C” evidovana na KM — LV k danej nehnutelnosti nezalozeny
LV 7362 - parc. 9120/54 - METRO Bratislava a.s.,Primacialne ndm.c.1, 811 01 Bratislava

LV €.7362 - parc.¢ 9134/121 - METRO Bratislava a.s.,Primacidlne ndam.¢.1, 811 01 Bratislava

LV ¢.7362 - parc.t.21836/12 - METRO Bratislava a.s.,Primacidlne nam.¢.1, 811 01 Bratislava

LV €.7362 - parc.¢9134/122 - METRO Bratislava a.s.,Primacialne nam.¢.1, 811 01 Bratislava

Susediace parcely su:

LV £.9698 - parc.£.9134/167 - Apollo Residence s.r.o.,Cesta mladeze 5,831 01 Bratislava
LV ¢.4822 — parc.£.9120/35 - Messer Tatragas.s.r.o.,Chalupkova 9,819 44 Bratislava

LV &7379 — parc.£ 9128/2 - Apollo Residence s.r.0.,Cesta mladeZe 5,831 01 Bratislava

LV €.7362 - parc.£.21836/12 - METRO Bratislava a.s.,Primacialne nam.c.1, 811 01 Bratislava
LV €.7362 - parc.¢9134/122 - METRO Bratislava a.s.,Primacidlne ndm.¢.1, 811 01 Bratislava
LV ¢.7362 - parc.¢9134/123 - METRO Bratislava a.s.,Primacidlne nam.¢.1, 811 01 Bratislava
LV €.1017 — parc £.9134/67 - Z&padoslovenska energetika,a.s.Culenova 6,816 47 Bratislava
LV €.1017 — parc.£.9134/1 - Zépadoslovenskd energetika,a.s.Culenova 6,816 47 Bratislava
LV ¢.8285 — parc..9134/15 - Developmemt 5, Frana Krala 29, 811 05 Bratislava

Dodavatel stavby: Bude vybrany investorom v dalSom stupni projektovej dokumentacie
Termin zadatia vystavby: 12 mesiace od spravoplatnenia stavebného povolenia

Termin ukonéenia vystavby: 48 mesiacov od spravoplatnenia stavebného povolenia
Predpokladand lehota vystavby: 36 mesiacov

SRN stavby: 91 526 000 € bez DPH

S pozdravom

Prilohy: Projektova dokumentéacia na Stavebné povolenie

*KKM,LV £.8684,

*Rozhodnutie — Gzemné rozhodnutie o umiestneni stavby €.2364/4188/2020/STA/Fed/UR-14898 z 20,1.2020
*Vypis z OR Portu Tuwers,s.r.o.- aktudlny,* Viypis z OR Portu Tuwers,s.r.o.- uplny

*73vazné stanovisko — Regiondlny drad verejného zdravotnictva BA hl.m. - €. HZP/13682/2017 z 5.10.2017
*Vlyjadrenie - MC Bratislava - Staré Mesto OZPSKaVP - ¢.8220/29157/2019/DZP/Prk z 10.6.2019 k DUR - SO
100 — Sadové Upravy

*Rozhodnutie Dopravny Urad ¢.10208/2018/ROP-005-V/10810-1z z 11.6.2018

*Rozhodnutie — povoluje zriadenie vjazdu z U&elovej komunikicie na pozemku parc.€.9134/17 — MC Bratislava
Staré-Mesto ¢. 9086/37929/ 2018/DOP/Zub z 3.09.2018

**Rozhodnutie — povoluje pripojenie pozemnej komunikécie na pozemku parc.¢.9134/17 — MC Bratislava
Staré-Mesto ¢. 9086/37833/ 2018/DOP/Zub z 3.09.2018

*Rozhodnutie — povoluje pripojenie pozemnej komunikacie na pozemku parc.€.9134/17 — MC Bratislava
Staré-Mesto €. 9086/37857/ 2018/DOP/Zub z 3.09.2018

PInomocenstvo Al Architecture,a.s., - TK ESTATE,s.r.c..10.6.2020

Mgr. arch. Miroslav Vrébel




