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Úvod 
 
Územný plán zóny Mudroňova (juhozápad) bol vypracovaný spoločnosťou AUREX spol. s r.o. 
a schválený uznesením Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava - Staré Mesto 
č. 124/2004 zo dňa 26. 10. 2004 a jeho záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným 
nariadením mestskej časti Bratislava - Staré Mesto č. 7/2004. 
 
Od doby schválenia Územného plánu zóny Mudroňova (juhozápad) (ďalej "ÚPN-Z") pristúpila 
mestská časť Bratislava - Staré Mesto mesto k obstaraniu Zmien a doplnkov územného plánu 
zóny Mudronova (juhozápad) v regulačnom bloku č. 22, rok 2009, ktoré boli schválené 
uznesením Miestneho zastupiteľstva mestskej časti Bratislava - Staré Mesto č. 13/2010 
zo dňa 11. 3. 2010 a ich záväzná časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením 
mestskej časti Bratislava - Staré Mesto č. 1/2010. 
 
Orgán územného plánovania, ktorým je Mestská časť Bratislava - Staré Mesto, v súlade 
s § 30 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku sústavne sleduje, 
či sa nezmenili územnotechnické, hospodárske a sociálne predpoklady, na základe ktorých 
bola navrhnutá koncepcia organizácie územia. Ak dôjde k zmene predpokladov, alebo je 
potrebné umiestniť verejnoprospešné stavby, orgán územného plánovania obstará doplnok 
alebo zmenu územnoplánovacej dokumentácie, prípadne vypracovanie novej 
územnoplánovacej dokumentácie. 
 
Na základe aktuálnych potrieb mestskej časti, zmene nadradenej územnoplánovacej 
dokumentácie, podmienok ochrany v pamiatkovej zóne ako aj zámeru konkrétneho investora 
pristúpila mestská časť Staré Mesto k obstaraniu  ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad) - Zmeny 
a doplnky č.2 (ďalej "ZaD č.2") 
 
 
Cieľom navrhovaných zmien je: 
1. zmena regulácie pozemkov KN-C 1749/2, 4 pri križovatke Radvanskej ulice a ulice 
Na záhradách s cieľom vytvoriť podmienky pre výstavbu rodinného domu. 
2. priemet Zásad ochrany pamiatkového územia Pamiatková zóna Bratislava – centrálna 
mestská oblasť do regulácie ÚPN zóny.  
3. spresnenie terminológie a zosúladenie regulácie ÚPN zóny (zmena funkčného využitia 
regulačného bloku č. 46  z funkcie "bývanie" na "občianska vybavenosť") vo väzbe na ÚPN 
hl.m. SR Bratislavy v znení zmien a doplnkov 
4. priemet pripravovaných stavieb v zmysle aktuálnych DUR, DSP do ÚPN zóny 
- v RB23 na p.č. 1769/ 4, 6, 8, rozh. č. 8750/53293/2015/STA/Vas/A-22 z 30.12.2015 
- v RB20 na p.č. 1675/ 1, 2, 3, rozh.č. 9068/54010/2017/STA/Hla/A-37 z 22.1.2018 
- v RB41 na p.č. 1687/ 2, 4, 7, 16, rozh. č. 8447/34812/2017/STA/Vas/A-18 z 18.9.2017 
- v RB49 na p.č. 1670/ 2, 3, 4, 15, 16, 17, rozh.č. 10048/51161/2016/STA/Hla/A-27 
z 6.12.2016 
- v RB14 na p.č. 1660/ 1, 2; 1661/2, rozh.č. 595/15433/2014/STA/Kam/G z 13.5.2014 
 
 
5. aktualizácia grafickej časti ÚPN zóny podľa podkladov katastra nehnuteľností 2018, ktorá 
spočíva v spresnení vymedzenia hraníc regulačných blokov a zakreslenia existujúcich budov 
v riešenom území  
6. úprava grafického vyjadrenia regulatívov funkčného a priestorového usporiadania 
vo výkrese č.3 
7. úprava vymedzenia riešeného územia ÚPN zóny vo vzťahu k ÚPN zóny Podhradie. 
Riešené územie ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad) je navrhnuté zmenšiť o časť územia, 
ktorá sa prekrýva s riešeným územím ÚPN Z Podhradie. 
8. zosúladenie regulácie ÚPN-Z so súčasným využitím územia (zmena funkčného využitia 
regulačného bloku č. 31 z funkcie "občianska vybavenosť" na "bývanie") 
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Rozsah a spôsob spracovania ZaD č.2 
 
ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad) - Zmeny a dopnky č.2 sú spracované v rozsahu textovej 
a grafickej časti ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad), riešené sú ako samostatná príloha 
územnoplánovacej dokumentácie a to nasledovne: 

Textová časť 
 
Textová časť ZaD č.2 je spracovaná ako samostatná príloha ÚPN zóny Mudroňova 
(juhozápad). Obsahuje návrh na doplnenie, prípadne vypustenie častí textu jednotlivých 
kapitol ÚPN-Z. Navrhované zmeny v texte záväznej časti sú spracované i formou úplného 
znenia záväznej časti s vyznačením navrhovaných zmien.  

Grafická časť 
 
Grafická časť ZaD č.2 je vypracovaná ako samostatná príloha ÚPN zóny Mudroňova 
(juhozápad). Spracovaná je formou samostatného Regulačného výkresu č. 3a, na ktorom sú 
vyznačené len navrhované ZaD č.2. Navrhované zmeny sú zároveň spracované i formou 
úplného znenia ÚPN-Z Mudroňova juhozápad – Regulačný výkres č. 3b v znení zmien 
a doplnkov č. 1 a 2. 

Zoznam výkresov: 

3a Regulačný výkres - Zmeny a doplnky č.2 M  1:1 000 

3b Regulačný výkres - úplné znenie v znení zmien           
a doplnkov č. 1 a 2 

M  1:1 000 

 
 
 
 

V celom ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad) sa nahrádza pojem "index zastavanosti" 
pojmom "index zastavanej plochy"  
 
 
1 ZÁKLADNÉ ÚDAJE 
 
1. 3  Údaje o súlade riešenia so zadaním 

V kapitole 1.3 sa na jej koniec dopĺňa nový odstavec, ktorý znie:  
 
ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad) - Zmeny a dopnky č.2 
 
ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad) - Zmeny a dopnky č.2 je spracovaný v súlade so zadaním 
pre ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad) schváleným zastupiteľstvom Mestskej časti Bratislava 
- Staré Mesto. 
 
 
1. 5  Vymedzenie riešeného územia 

V kapitole 1.5 sa na jej koniec dopĺňa nový odstavec, ktorý znie:  
 
ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad) - Zmeny a dopnky č.2 
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Návrh ZaD č.2 sa dotýka zmeny regulácie pozemkov KN-C 1749/2, 4 pri križovatke 
Radvanskej ulice a ulice Na záhradách s cieľom vytvoriť podmienky pre výstavbu rodinného 
domu. 
 
V južnej časti riešeného územia ÚPN-Z je navrhovaná zmena riešeného územia vo vzťahu 
k ÚPN zóny Podhradie. 
Z hľadiska zosúladenia regulácie ÚPN-Z s ÚPN hl.m. SR Bratislavy v znení zmien a doplnkov 
je navrhovaná zmena funkčného využitia regulačného bloku č. 46  z funkcie "bývanie" 
na "občianska vybavenosť". 
Z hľadiska zosúladenia regulácie ÚPN-Z so súčasným využitím územia je navrhovaná zmena 
funkčného využitia regulačného bloku č. 31 z funkcie "občianska vybavenosť" na "bývanie". 
 
 
Ostatné navrhované zmeny nie sú presne lokalizované a dotýkajú sa priemetu Zásad ochrany 
pamiatkového územia Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť do regulácie 
ÚPN zóny, spresnenia terminológie vo väzbe na ÚPN hl.m. SR Bratislavy v znení zmien 
a doplnkov, aktualizácie grafickej časti ÚPN zóny podľa podkladov katastra nehnuteľností 
2018 a priemetu pripravovaných stavieb v zmysle aktuálnych DUR, DSP do ÚPN zóny 
a úpravy grafického vyjadrenia regulatívov funkčného a priestorového usporiadania 
vo výkrese č.3. 
 
 
1. 7  Požiadavky vyplývajúce z územného plánu mesta na riešené územie 

V kapitole 1.7 sa text kapitoly nahrádza textom, ktorý znie: 
 
Od schválenia ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad) bol schválený nový ÚPN hlavného mesta 
SR Bratislavy, ktorý ako nadradená územnoplánovacia dokumentácia stanovuje záväzné 
regulatívy funkčného využitia a priestorového usporiadania pre riešené územie ÚPN-Z. 
ÚPN hl. m. SR Bratislavy v znení zmien a doplnkov ("ďalej ÚPN") pre riešené územie 
stanovuje nasledujúce regulatívy: 
 

Regulácia funkčného využitia územia 

                                                                                          
Z hľadiska funkčného využitia zasahujú do riešeného územia plochy: 
 
- málopodlažnej zástavby obytného územia (kód 102) 
- občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu (kód 201) 
- územie technickej vybavenosti - vodné hospodárstvo (kód 601) 
- územie mestskej zelene - parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy (kód 1110) 
 
ÚPN hl.m. SR Bratislavy v znení zmien a doplnkov pre tieto funkčné plochy stanovuje 
nasledujúce funkčné využitie: 
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Regulácia intenzity využitia územia 

 
Prevažná časť riešeného územia ÚPN-Z je zaradená do stabilizovaného územia. 
Ako rozvojové územie je vymedzený blok v lokalite Napoleónskeho vŕška. 
 
Z hľadiska intenzity využitia územia nestanovuje ÚPN pre stabilizované územia konkrétne 
ukazovatele intenzity využitia územia. 
 
Pre novú výstavbu v stabilizovanom území stanovuje len všeobecné príncípy. 
 
Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz 
a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri obstarávaní podrobnejších 
dokumentácií alebo pri hodnotení novej výstavby v stabilizovanom území akceptovať, chrániť 
a rozvíjať. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rámci 
stabilizovaných území sa uskutočňuje na základe ukazovateľov intenzity využitia územia 
vo funkčnej ploche. 
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Z celomestského pohľadu nie je možné, ani účelné obsiahnuť detail a zložitosť, 
ktorú predstavuje stavba v stabilizovanom území. Ak nový návrh nerešpektuje 
charakteristické princípy, ktoré reprezentujú existujúcu zástavbu a vnáša do zástavby 
neprijateľný kontrast resp. neúmerné zaťaženie pozemku, nie je možné takúto stavbu 
v stabilizovanom území umiestniť. 
 
Pre rozvojovú plochu v lokalite Napoleónskeho vŕška stanovuje ÚPN z hľadiska intenzity 
využitia kód S, podľa ktorého je plocha situovaná na území, pre ktoré je schválená 
územnoplánovacia dokumentácia podrobnejšieho stupňa (ÚPN - Z), ktorá obsahuje jej 
reguláciu. 
 
Polohu riešeného územia vo vzťahu k funkčným plochám vymedzeným v ÚPN zobrazuje 
nasledujúca schéma: 
 

 
 
podklad: ÚPN hl.m. SR Bratislavy v znení zmien a doplnkov, výkres č. 2.2 Regulačný výkres  
 
 
7. PAMIATKOVÁ STAROSTLIVOSŤ 

Text kapitoly  7.  sa nahrádza textom, ktorý znie:  
 
Do  riešeného územia ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad) zasahuje Pamiatková zóna 
Bratislava – centrálna mestská oblasť. Pre pamiatkovú zónu boli Krajským pamiatkovým 
úradom Bratislava vypracované Zásady ochrany pamiatkového územia v znení dodatku č.1, 
ktoré sú v regulačnej časti východiskovým podkladom pre rozhodovanie orgánu na ochranu 
pamiatkového fondu a usmerňovanie rozvoja pamiatkového územia s požiadavkami na jeho 
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rehabilitáciu a primeranú adaptáciu vo vzťahu k historickej zástavbe a jej charakteristickým 
prvkom vrátane určujúcich a dotvárajúcich prvkov zelene.  
 
 
Zo Zásad ochrany pamiatkového územia Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská 
oblasť pre riešené územie ÚPN zóny Mudroňova  (juhozápad) vyplývajú nasledujúce 
požiadavky: 
 
- zachovať a udržiavať uličnú sieť, objektovú skladbu, strešnú krajinu, nezastavovať 
dvory a záhrady, 
- pri rekonštrukciách zachovať resp. rešpektovať prevládajúcu výškovú hladinu zástavby 
ulice, rešpektovať hmotovo-priestorové usporiadanie a charakteristickú strešnú krajinu 
dotknutej časti bloku, zachovať pôvodné tektonické, materiálové a primárne farebné riešenie 
hodnotných fasád, 
- novostavby musia rešpektovať prevládajúcu výškovú hladinu, uličnú čiaru, rešpektovať 
hmotovo-priestorové usporiadanie, štruktúru zástavby (prevažne solitérna zástavba prevažne 
rodinných domov a víl v záhradách), charakteristickú strešnú krajinu bloku, tektonické 
a materiálové riešenie fasád, 
- používať tradičné sklony a typy striech (stanová, valbová, sedlová, manzardová, 
pri funkcionalistických objektoch a objektoch z neskoršieho obdobia výstavby použiť strechu 
plochú) a tradičnú strešnú krytinu, nevhodné sekundárne úpravy striech objektov nahradiť 
tradičnými typmi striech s tradičnou strešnou krytinou, 
- v prípade úprav a rekonštrukcie bytových domov nie je možné riešiť čiastkové zmeny 
na úkor ich celistvého architektonického výrazu, 
 
 
Všeobecné požiadavky na primerané funkčné využitie 
 
- cieľová funkcia: obytná, cirkevná, školstvo  
 
- neprípustné funkcie: funkcie poškodzujúce pamiatkové hodnoty územia a objektov 
(priemyselná veľkovýroba, sklady, veľké dopravné areály, čerpacie stanice pohonných hmôt, 
obchodné centrá typu „mall“ a pod.)  
 
 
Požiadavky na zachovanie a ochranu historickej pôdorysnej  schémy, verejných 
priestranstiev, námestí, hlavných a vedľajších  uličných priestorov, uličných čiar 
 
• Zachovať, rešpektovať a udržiavať objekty NKP, vrátane ich bezprostredného okolia.  
• Zachovať, udržiavať a regenerovať historický pôdorys pamiatkovej zóny tvorený historickou 
uličnou sieťou.  
• Zachovať typickú solitérnu zástavbu víl a rodinných domov so záhradami.  
• Zachovať, rešpektovať, udržiavať a regenerovať hodnotné urbanistické priestory. V rámci 
týchto hodnotných urbanistických priestorov nie je možné realizovať ďalšie priestorové 
delenie vytváraním nových verejných komunikácií, parkovacích plôch a nadzemnej technickej 
infraštruktúry.  
• Pri umiestnení stavieb na parcele (solitérna zástavba) vychádzať z historickej štruktúry 
zástavby v konkrétnej časti územia, t.j. neprimeraným spôsobom nezahusťovať zástavbu.  
• Plošný rozsah zástavby na jednotlivých parcelách je limitovaný vývojom urbanistickej 
štruktúry v danom území. Minimálny stavebný pozemok je 500m², maximálna miera 
zastavanosti je 30% pričom maximálna zastavaná plocha môže byť 250m². V prípade, 
že novo navrhovaný stavebný objekt má väčšiu plochu zástavby ako 250m2, je možné s jeho 
výstavbou súhlasiť len za podmienok, že je situovaný mimo exponovaných pohľadov 
v pamiatkovej zóne, je znížená jeho podlažnosť oproti tomu čo umožňuje územný plán 
a celková plocha neprekračuje 1,5 násobok uvedeného stanoveného regulatívu. Novostavby 
musia rešpektovať výškové zónovanie ulice, mierku, hmotu a intenzitu okolitej zástavby.  
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• Oplotenia parciel zo strany ulíc riešiť ako priehľadné, medzi parcelné oplotenia riešiť 
prioritne ako priehľadné oplotenie zo zeleňou.  
• Statickú dopravu riešiť prioritne garážami zapustenými v teréne tak, aby v prípade oporných 
múrov, prioritne historických oporných múrov z kyklopského muriva, bola zachovaná ich 
dominantnosť a neboli perforované veľkým počtom garážových brán. V prípade garáží ako 
samostatných objektov, nie je možnosť ich nadstavby. Objekty garáží budú umiestnené tak, 
aby bol zachovaný priehľad do zelene resp. na historickú architektúru.  
 
 Požiadavky na reguláciu novej zástavby a na riešenie rezervných plôch  
 
Nová zástavba na rezervných plochách, v plochách po asanácii a v ďalších plochách 
s možnou zástavbou musí vychádzať z historických faktov, ako sú historické katastrálne 
mapy, historická obrazová a grafická dokumentácia a musí rešpektovať historické, 
urbanistické a architektonické hodnoty daného územia. 
 
 Novostavba na území PZ musí spĺňať nasledovné podmienky:  
 
• hmotovo-priestorové usporiadanie, výškové usporiadanie a architektonické riešenie fasád 
nesmie byť voči prevládajúcemu typu zástavby v danom urbanistickom bloku dominujúce, 
predovšetkým pri zástavbe bloku objektmi národných kultúrnych pamiatok a objektmi 
s pamiatkovou hodnotou, uplatniť princíp kontextuálneho prístupu, nie je možné používať také 
povrchy a štruktúry materiálov, ktoré svojim pôsobením atakujú pamiatkové hodnoty okolitej 
zástavby,  
• pri zachovanom urbanistickom bloku s kompaktnou zástavbou je nutné novostavbu osadiť 
na uličnú čiaru,  
• zachovať a nadviazať na zadnú líniu stavieb susedných objektov, voľné priestory dvorov 
v blokoch nie je možné chápať ako stavebné parcely na umiestňovanie novostavieb,  
• novostavby musia rešpektovať výškové zónovanie ulice, mierku a hmotu okolitej zástavby, 
výškový limit novostavby nemôže presiahnuť prevládajúcu výšku bloku definovanú najmä 
objektmi národných kultúrnych pamiatok a objektov s pamiatkovými hodnotami. Objekty 
národných kultúrnych pamiatok a objekty s pamiatkovou hodnotou musia zostať v danom 
prostredí dominantné. 
 
• typ strechy nesmie narúšať ucelený vizuál strešnej krajiny v ucelených častiach zástavby 
ulice, pri novostavbách je nutné strechu riešiť s prihliadnutím na citlivé kontextuálne napojenie 
na strešnú krajinu v najbližšom okolí,  
• pri zlúčení parciel v uličnej zástavbe a ich zastavaní jedným objektom je nutné riešiť jeho 
hmotu, priečelie a typ zastrešenia takým spôsobom, aby bola dodržaná charakteristická 
hmotovo-priestorová štruktúra, historická parcelácia a mierka ulice,  
• pri zastavaní prieluky v bloku musí novostavba rešpektovať priestorové a kompozičné 
princípy daného bloku definované najmä objektmi národných kultúrnych pamiatok a objektmi 
s pamiatkovou hodnotou (osadenie objektu, jeho výška a hmota), nie je možné nahradiť 
zástavbu celého bloku jediným veľkorozmerným objektom.  
Nie je žiaduce, aby novostavba už pri svojom vzniku porušila všetky charakteristické znaky 
historicko-urbanistického kontextu. 
 
• Vzduchotechnické a iné technické zariadenia súvisiace s prevádzkou objektu musia byť 
umiestnené v navrhovanom objeme stavby. 
 
Požiadavky na zásady diferencovaného prístupu pri ochrane, obnove a údržbe 
objektov v pamiatkovom území  
 
 Národné kultúrne pamiatky  
 
Národné kultúrne pamiatky spadajú pod najprísnejší stupeň ochrany, je ich nutné zachovať 
v pôvodnom architektonickom a výtvarnom výraze, vrátane objemového riešenia. Výnimku 
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tvoria úpravy hmoty objektu v prípade, že urbanisticko-priestorové a výškové usporiadanie 
bloku stabilizovaného do roku 1948 je charakterizované veľkými výškovými rozdielmi 
v zástavbe a tieto výškové rozdiely sú dané významnými objektmi národných kultúrnych 
pamiatok a objektmi s pamiatkovými hodnotami. Národné kultúrne pamiatky nie je možné 
asanovať.  
Pri obnove národných kultúrnych pamiatok je potrebné použiť tradičné stavebné materiály 
a technológie typické pre daný objekt. Pri obnove národných kultúrnych pamiatok zachovať, 
udržiavať a regenerovať stvárnenie fasád s typickou osovosťou okenných a vstupných 
otvorov, architektonickým a výtvarným riešením, symetriou, rytmom, tektonikou, výplňami 
otvorov, primárnou farebnosťou a pod.  
Národné kultúrne pamiatky, ktorých fasáda je založená na výtvarnom riešení (štuky, 
charakteristické architektonické články a prvky) a materiálovom výraze (kameň, omietky, 
brizolit, obklady, kabrince a pod.) ktoré majú plastické členenie a stvárnenie nie je možné 
zatepliť z exteriéru. Pri obnove interiéru národných kultúrnych pamiatok je potrebné zachovať, 
udržiavať a regenerovať pôvodné materiály, prvky a pôvodné súčasti objektu.  
 
Národné kultúrne pamiatky majú základnú ochranu definovanú v § 27 pamiatkového zákona, 
v prípade zámeru obnovy alebo reštaurovania vlastník národnej kultúrnej pamiatky musí 
postupovať v zmysle §§ 32 a 33 pamiatkového zákona.  
 
 Objekty s pamiatkovou hodnotou  
 
Objekty, ktoré nie sú NKP zapísané v Ústrednom zozname pamiatkového fondu SR, ale sú 
nositeľmi výrazných architektonicko-historických a výtvarných hodnôt. Spoločným znakom 
všetkých týchto objektov je spravidla rešpektovanie historického vývoja pôdorysnej schémy, 
zástavby urbanistickej štruktúry, parcelácie, výškového usporiadania a hmotovo-objemových 
parametrov. Spravidla nenarúšajú optimálnu urbanisticko-architektonickú skladbu vo vzťahu 
k mestským blokom, uliciam a prostrediu PZ.  
Pri obnove objektov s pamiatkovou hodnotou musia byť zachované pôvodné originálne časti, 
prvky a detaily tak, aby neprišlo k úbytku jeho pamiatkových hodnôt. Úprava hmoty prístavbou 
alebo nadstavbou, t.j. akýmkoľvek zväčšením hmoty, je možná, pričom pôvodný objekt musí 
byť zachovaný ako jasne čitateľný a prístavba alebo nadstavba nesmie narúšať dané 
historické prostredie pamiatkovej zóny. Prístavba alebo nadstavba dvorového krídla nesmie 
prevyšovať uličné krídlo. 
Pri možných úpravách objektov s pamiatkovými hodnotami je potrebné použiť tradičné 
stavebné materiály typické pre daný objekt. Pri ich obnove zachovať, udržiavať a regenerovať 
stvárnenie fasád s typickou osovosťou okenných a vstupných otvorov, architektonickým 
a výtvarným riešením, symetriou, rytmom, tektonikou, výplňami otvorov, primárnou 
farebnosťou a pod.  
- Objekt s pamiatkovými hodnotami, ktorého fasáda je založená na výtvarnom riešení 
(štuky, charakteristické architektonické články a prvky) a materiálovom výraze (kameň, 
omietky, brizolit, obklady, kabrince a pod.) a ktorý má plastické členenie a stvárnenie nie je 
možné zatepliť. Objekty s pamiatkovou hodnotou nie je v zásade možné asanovať, ich 
asanácia je možná len preukázaním závažných statických porúch nosných konštrukcií, ktoré 
nie je možné odstrániť. V prípade objektov s pamiatkovou hodnotou je strata uličnej fasády 
v radovej zástavbe z dôvodov havarijného alebo zásadne narušeného stavebno-technického 
stavu dokladovaného statickým posudkom a jej náhrada novodobou architektúrou vylúčená. 
Takisto u pohľadovo exponovaných resp. výtvarne a architektonicky hodnotných fasád 
solitérnych stavieb. Fasády týchto objektov je nevyhnutné vopred detailne zamerať. 
Pri objektoch s fasádami, ktoré sú nositeľmi originálnych architektonických, výtvarných 
a ornamentálnych prvkov je potrebné vopred vykonať ich odbornú demontáž (odborné sňatie). 
Po rozobratí staticky narušenej či ináč poškodenej časti stavby po súdržné stavebné 
konštrukcie realizovať rekonštrukčnú kópiu historickej fasády aj s použitím pôvodných prvkov, 
resp. kópií v prípade nevyhovujúceho stavebno-technického stavu originálov.  
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  Objekty rešpektujúce pamiatkové hodnoty územia  
 
Objekty nachádzajúce sa v rámci územia PZ, ktoré rešpektujú pamiatkové hodnoty územia 
primeraným funkčným využitím, osadením zachovávajúcim historický pôdorys, parceláciu, 
objektovú skladbu, výškové a priestorové usporiadania jednotlivých mestských blokov a ulíc 
a vhodne dopĺňajú charakteristické pohľady, siluetu a panorámu. Pri ich úpravách nesmú byť 
narušené uvedené hodnoty. Úprava hmoty prístavbou alebo nadstavbou, t.j. akýmkoľvek 
zväčšením hmoty je možná, prístavba alebo nadstavba nesmie narúšať dané prostredie 
pamiatkovej zóny, najmä z hľadiska výškovej nivelety okolitej zástavby.  
Objekty je možné asanovať, ale po ich asanácii je potrebné nahradiť ich objektom s obdobnou 
hmotou a mierkou, ktorý bude spĺňať podmienky definujúce objekty rešpektujúce pamiatkové 
hodnoty územia, a v súlade s podmienkami pre novostavby.  
 
 Objekty definované ako ostatné  
 
Ostatné objekty sú objekty, ktoré len čiastočne spĺňajú podmienky pre zaradenie do kategórie 
nehnuteľnosti rešpektujúce pamiatkové hodnoty územia, ale pritom výraznejšie nenarúšajú 
dané historické prostredie PZ. Pri ich úprave je potrebné zosúladiť ich hmotové členenie 
a architektonický výraz s okolitou historickou zástavbou s pamiatkovou hodnotou.  
  
 Objekty nerešpektujúce pamiatkové hodnoty územia 
  
Objekty nerešpektujúce pamiatkové hodnoty územia svojim hmotovo-objemovým riešením, 
výškovým usporiadaním, architektonickým výrazom a aj samotným situovaním v rámci 
územia narušujú jeho historický pôdorys, parceláciu, objektovú skladbu, spôsob zástavby 
územia, výškové a priestorové usporiadanie.  
V prípade asanácie objektu nerešpektujúceho pamiatkové hodnoty územia a jeho nahradenia 
novostavbou, táto musí spĺňať kritéria pre rešpektujúce objekty, t.j. primerané funkčné 
využitie, osadenie zachovávajúce historický pôdorys, uličnú čiaru a parceláciu, objektovú 
skladbu, výškové a priestorové usporiadania rešpektujúce jednotlivé bloky a ulice a bude 
vhodne dopĺňať charakteristické pohľady, siluetu a panorámu. Pri úprave objektov 
nerešpektujúcich pamiatkové hodnoty územia je potrebné eliminovať prvky, ktorými objekt 
nerešpektuje hodnoty pamiatkového územia.  
 
 
Všeobecné požiadavky na zachovanie, údržbu a regeneráciu výškového a 
priestorového usporiadania objektov  
 
Požiadavky na zachovanie, údržbu a regeneráciu výškového a priestorového usporiadania 
v rámci PZ a jej jednotlivých oblastí a sektorov sú rozdielne vďaka odlišným historickým 
podmienkam v rôznych časových obdobiach. V jednotlivých sektoroch, mestských blokoch 
a uliciach je potrebné rešpektovať prevládajúcu hmotovo-priestorovú štruktúru, výškové 
zónovanie, strešnú krajinu okolitej zástavby ulice a mestského bloku, s dôrazom na objekty 
národných kultúrnych pamiatok a objekty s pamiatkovou hodnotou.  
Pri šikmých strechách je nevyhnutné zachovať charakteristický sklon striech, materiálové 
a farebné riešenie krytiny charakteristické pre daný objekt (tvrdá krytina, plech, s vylúčením 
bitúmenových krytín). Pri rekonštrukciách a prestavbách rešpektovať pôvodný typ strechy, 
krytiny a zachovať historické krovy.  
Vikiere a strešné okná povoliť len v rozsahu, aby zostala zachovaná dominantnosť plochy 
strechy, vylúčené sú priebežné vikiere (so združenými oknami) v exponovaných pohľadových 
polohách a celková šírka vikierov môže zaberať maximálne 1/3 šírky jednej strany strechy. 
V prípade objektov NKP a objektov s pamiatkovou hodnotou je potrebné umiestnenie vikierov 
prispôsobiť architektonickému riešeniu fasády. Vikiere svojím umiestnením nemôžu narúšať 
základný tvar a celistvosť strechy, t.j. nesmú narúšať podstrešnú resp. korunnú rímsu, 
úžľabia, nárožia a hrebeň strechy. Vikiere nemôžu byť umiestnené v radoch nad sebou. 
V úrovni strechy sú vylúčené vysunuté balkónové konštrukcie. 
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V streche je možné realizovať výrezy pre strešné terasy a balkóny, pokiaľ nie sú vnímateľné 
z verejne prístupných priestorov, pričom ich zábradlie musí byť riešené ako súčasť strechy, 
v materiáli a v sklone strechy. Zimné záhrady a pergolové konštrukcie na ustúpených 
podlažiach riešiť len v súlade s tektonikou objektu a tak, aby nenarúšali jeho architektonickú 
koncepciu a charakteristické priehľady na urbanistickú štruktúru a strešnú krajinu.  
Strešné okná na šikmých strechách nemôžu vytvárať súvislé plochy vertikálne ani 
horizontálne, spravidla je ich možné umiestňovať v rytme konštrukcie krovu.  
Vstavby do podkrovia môžu mať len jednu úroveň s uplatnením jedného radu strešných okien 
alebo vikierov. Všeobecne platí, že zobytňovanie podkroví či ich iné zfukčnenie prináša 
negatívne vplyvy na architektúru a jej výraz a prvky strešnej krajiny, nakoľko prinášajú nové 
funkcie, pre ktoré tieto priestory neboli pôvodne či historicky budované, a zásadne narúšajú 
pamiatkový charakter územia.  
Do štítových múrov orientovaných do rezervných plôch a susedných parciel v radovej 
zástavbe je vylúčené realizovať akékoľvek perforácie. 
 
Požiadavky na ochranu typických znakov prostredia a použitie charakteristických 
stavebných materiálov  
 
1. Umiestňovať do verejných priestranstiev drobnú architektúru a architektonické prvky, 
ktoré sú v súlade s charakterom historického územia PZ.  
2. Pri výbere použitých materiálov pri akýchkoľvek stavebných činnostiach na území PZ 
uprednostniť tradičné stavebné materiály pred novodobými.  
3. Pri posudzovaní stavebných materiálov pri riešení stavebných úprav, nadstavieb, prístavieb 
alebo novostavieb v rámci PZ je nutné posudzovať každú novostavbu samostatne s ohľadom 
na kontext zastavovaného miesta s už existujúcou okolitou historickou zástavbou.  
4. Použitie netradičných novodobých materiálov nesmie narúšať historický charakter 
prostredia pamiatkovej zóny a je posudzované v kontexte s vhodnosťou architektonického 
riešenia stavby. Zelené fasády môžu byť použité len parciálne na novostavbách spôsobom, 
ktorý nebude kontrastovať s okolitým historickým prostredím.  
5. Pri výbere farebnosti fasád novostavieb na území PZ je nutné zohľadňovať historickú 
farebnosť okolitých pamiatok a nehnuteľností tak, aby nevznikali disharmonické farebné 
vzťahy.  
6. Osvetľovacie prvky, informačný systém, výtvarné diela, musia byť umiestňované tak, 
aby nenarúšali architektonickú kompozíciu priečelí a ich významné časti a detaily.  
7. Zachovať, udržiavať a regenerovať stvárnenie uličných fasád historických objektov 
s typickou osovosťou okenných a vstupných otvorov, architektonickým a výtvarným riešením, 
symetriou, rytmom, tektonikou, výplňami otvorov, farebnosťou a pod.  
8. Objekty, ktorých fasáda je založená na výtvarnom riešení (štuky) a materiálovom výraze 
(kameň, kabrince, brizolit, obklady) a ktoré majú plastické členenie a stvárnenie nie je možné 
zatepliť.  
9. Pri obnovovaní uličných fasád historických objektov rešpektovať pozitívne zmeny 
v priebehu vývoja jednotlivých stavieb.  
10. Pri riešení parterov v novostavbách vychádzať zo základných princípov vyskytujúcich sa 
v konkrétnej časti pamiatkového územia.  
11. Oplotenie vymedzujúce parcelu na uličnej čiare je súčasťou uličného parteru a musí 
architektonicky a výtvarne nadväzovať na historickú okolitú zástavbu (oporné múry, plný 
omietaný múr, plotové kované výplne na podmurovke, kovové ozdobné oplotenie, pletivo, ...).  
12. Zachovať a udržiavať historické oplotenia v ich originálnej podobe, resp. obnoviť ich 
v identických tvaroch, materiáloch a farebnosti.  
13. Pri povrchových úpravách komunikácií a verejných priestranstiev vychádzať z funkcie 
a historických vzorov a materiálov.  
14. Pri dláždených plochách uplatňovať predovšetkým prírodné materiály, tradičné spôsoby 
kladenia, raster, tvar, veľkosť jednotlivých prvkov dláždenia a pod.  
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Požiadavky na zachovanie, ochranu, obnovu a umiestňovanie drobnej architektúry, 
výtvarných diel a na umiestňovanie reklamy, reklamných, informačných 
a propagačných zariadení a terás  
 
1. Prvky drobnej architektúry a ostatného vybavenia mestského interiéru (stánky, lavičky, 
koše, informačné zariadenia, stojany na bicykle...) uplatniť ako dotvárajúce prvky uličného 
interiéru, ktoré však nesmú narúšať integritu architektonického historického prostredia 
a možnosti jeho vnímania. Stánky (stacionárny predaj) umiestňovať len na zriadených 
trhoviskách určených príslušnou mestskou samosprávou. Mimo zriadených trhovísk je možné 
umiestňovať len stánky s tradičným predajom novín a tabakových výrobkov, tzv. trafiky. 
Ambulantný predaj (mobilný predaj) sa musí svojím výtvarným a technickým riešením 
prispôsobiť historickému prostrediu.  
2. Pri návrhu prvkov drobnej architektúry vychádzať z tradičných tvarov, foriem, materiálov 
a ich farebnosti (kameň, drevo, kov, sklo...).  
3. Pri situovaní prvkov drobnej architektúry v uličnom interiéri prihliadať na ich funkčnosť a ich 
rozsah minimalizovať.  
4. Sochy, plastiky, pomníky, pamätníky a ostatné umelecké diela a artefakty uplatniť ako 
dotvárajúce prvky mestského interiéru.  
5. Historické umelecké diela a artefakty sú súčasťou autentického obrazu sídla a sú 
predmetom ochrany pamiatkového územia. Pri novotvaroch uplatniť princíp originality diela.  
6. Na území pamiatkovej zóny je zakázané umiestniť reklamu, reklamné, propagačné alebo 
informačné zariadenie:  
 - takým spôsobom, aby vytvárali zhluky plôch prekrývajúcich priehľady 
 na architektonickú a urbanistickú štruktúru,  
 - v ploche verejnej komunikácie a chodníka s menšou vzdialenosťou medzi
 jednotlivými zariadeniami než 30 m, pričom v radovej zástavbe ulíc a námestí je 
 umiestňovanie takých zariadení možné len na nároží mestských blokov.,  
 - v akejkoľvek forme na a okolo stĺpov lámp verejného osvetlenia, stožiaroch 
 elektrického vedenia a stĺpoch trolejového vedenia prostriedkov hromadnej dopravy,
 - v akejkoľvek forme na trávnatých plochách, parkoch a na vzrastlej zeleni,  
 - v akejkoľvek forme na šikmých strechách objektov,  
 - na rovnej streche stavby, s výnimkou samostatne stojacich písmen, tieto však musia 
 rešpektovať proporcie, tektoniku a mierku stavby vrátane minimalizácie nosnej 
 konštrukcie,  
 - v akejkoľvek forme na mieste, na ktorom bráni vo výhľade na architektonickú
 (pamiatkovú)  dominantu územia celomestského resp. lokálneho charakteru či
 významu a hodnotné  architektonické objekty (NKP a objekty s pamiatkovými
 hodnotami) alebo ich časti a v chránených pohľadoch a priehľadoch,  
 - s rozmerom reklamnej plochy väčšej ako 3 m2 a to na verejných a súkromných 
 pozemkoch vizuálne vnímateľných z verejných priestorov, a na architektúre a oplotení,  
 - na štítových stenách, s výnimkou maľovanej reklamy vo forme nápisov a firemných 
 znakov a s výnimkou stien stavieb orientovaných do prieluky určenej na zastavanie, 
 na ktorých môže byť umiestnená aj reklama, reklamné, propagačné alebo informačné 
 zariadenie,  
 - na fasáde budovy tak, že prekrýva okná, tvaroslovné architektonické prvky fasády 
 a narušuje celkovú kompozíciu fasády,  
 - na oplotení bez ohľadu na jeho stavebno-technické vyhotovenie,  
 - na zábradliach balkónov a loggií,  
 - ktoré by svojou veľkosťou, farebným a tvarovým vyhotovením narúšali celkovú 
 architektonickú kompozíciu stavby a tektoniku fasády.  
 Informačné tabule umiestňované samosprávou, ktoré informujú o smere a iné
 orientačné tabule o verejných inštitúciách, pamiatkach a pod. a informačné tabule 
 s časom, môžu byť umiestňované aj na stĺpoch verejného osvetlenia, stožiaroch 
 elektrického vedenia a stĺpoch trolejového vedenia. Súčasťou informačných 
 a orientačných tabúľ nesmie byť reklama. Umiestňovanie mobilných
 malorozmerných reklamných pútačov súvisiacich s prevádzkou obchodných, 
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 reštauračných zariadení, rôznych podujatí a pod. v čase ich prevádzkových hodín 
 resp. v čase ich konania reguluje príslušná samospráva. 
 
7. Historizujúce reklamné zariadenia sú prípustné v prostredí PZ, aj keď presahujú určenú 
plochu 3m², musia však svojim architektonickým, výtvarným a materiálovým riešením 
zodpovedať historickému charakteru danej časti PZ a môžu byť umiestnené len v uzlových 
bodoch uličnej siete a námestí.  
8. Pre existujúce reklamy, reklamné, informačné a propagačné zariadenia, ktoré sú v rozpore 
s vyššie uvedenými podmienkami na ich umiestňovanie je stanovené prechodné obdobie 
do 31.12.2016, po tomto termíne nebude umiestnenie všetkých týchto zariadení pamiatkovým 
orgánom schválené.  
9. Na území pamiatkovej zóny je povolené dočasne umiestniť propagačné zariadenie (nie 
reklamné) na čelnej fasáde stavieb kultúrnej inštitúcie resp. krátkodobo pre účely propagácie 
kultúrneho a spoločenského podujatia.  
10. Pri situovaní viacerých prevádzok v jednom objekte vypracovať ucelenú koncepciu reklám 
a označení umiestnených na uličnej fasáde, ktorú predloží jeho vlastník na odsúhlasenie 
na KPÚ BA.  
11. Funkčný nápis – názov konkrétnej prevádzky v objekte – môže byť v uličnom parteri 
objektu (t.j. v jednom pohľadovom kuželi) uplatnený najviac raz.  
12. Sezónne terasy a sedenia sú dočasnými stavbami a svojím architektonickým stvárnením, 
objemovými parametrami, použitými materiálmi nesmú konkurovať a dominovať okolitej 
zástavbe historického prostredia a budov a zároveň možnostiam ich vnímania. Nesmú 
znehodnocovať pamiatkové územie a negatívne ovplyvňovať architektonický výraz fasád. 
Zatienenie terás riešiť voľne stojacimi slnečníkmi alebo markízami kotvenými do fasády 
(kotvenie markízy do fasády len na základe rozhodnutia KPÚ BA), ak to umožňuje 
architektonicko-výtvarne riešenie fasády, s textilným poťahom v prírodných svetlých farbách 
bez celoplošných reklám v kontrastných odtieňoch, pričom reklama môže tvoriť max. 30% 
plochy tieniacich prvkov. Sezónne terasy a sedenia riešiť bez dominantných reklamných 
prvkov. V priestore sezónnych terás a pri nich nie je možné umiestňovať technické zariadenia, 
t.j. výčapné pulty, chladiace boxy a pod. Ohradenie terás a sedení kompaktnou zábranou 
alebo súvislým radom nádob na zeleň je neprípustné. Prípadné ohradenie je možné vykonať 
len ako jednoduché mobilné zariadenie zo subtílnych profilov, výška ohradenia môže byť 
max. 120 cm. Na ohradenie resp. na iné konštrukcie súvisiace s prevádzkou sezónnych terás, 
nie je možné upevňovať protiveterné zábrany. Sezónne terasy a sedenia môžu byť 
umiestnené len tam, kde to umožňuje priestorové usporiadanie chodníka a bude zachovaný 
prechod min. 1,5 m. Výnimku tvoria námestia a pešie zóny, kde umiestnenie terasy môže byť 
maximálne v šírke chodníka (aj vyznačeného v dlažbe), avšak max. 5 m. V prípade presahu 
do komunikácie nad uvedený rozmer je potrebný súhlas vlastníka komunikácie. Terasy 
nesmú byť umiestňované v predzáhradkách, ktoré sú súčasťou architektúry a sú doplnkovým 
prvkom mestskej zelene. K umiestneniu sezónnych terás a sedení je potrebné spracovať 
koncepciu umiestňovania terás v súlade s funkčným využitím územia príslušnou 
samosprávou ako vlastníkom verejných komunikácií. Koncepciu prerokovať v rozpracovanosti 
s KPÚ BA a následne predložiť na vydanie záväzného stanoviska KPÚ BA.  
13. Celoročné terasy riešiť ako jednopodlažné formou ľahkej transparentnej demontovateľnej 
konštrukcie v primeranom objeme a hmote a musia byť viazané na prevádzku priľahlého 
objektu. Horná hrana konštrukcie terasy nesmie presiahnuť výšku výkladov, resp. môže byť 
max. po kordónovú rímsu, pri objektoch bez kordónovej rímsy môže mať výšku pri fasáde 
objektu max. 3,5 m, Terasa nesmie byť v kontraste s mierkou fasády a byť dominantná 
po stránke členenia, farebnosti a výrazu voči objektu. Umiestnením celoročnej terasy nesmie 
prísť k prekrytiu a poškodeniu architektonicko-výtvarných prvkov fasády a nesmie negovať 
(musí dopĺňať) základný koncept hmotovej kompozície fasády. Celoročné terasy môžu byť 
umiestnené len tam, kde to umožňuje priestorové usporiadanie chodníka a bude zachovaný 
prechod min. 1,5 m. Výnimku tvoria námestia a pešie zóny, kde umiestnenie terasy môže byť 
maximálne v šírke chodníka (aj vyznačeného v dlažbe), avšak max. 5 m. V prípade presahu 
do komunikácie nad uvedený rozmer je potrebný súhlas vlastníka komunikácie. Terasy 
nesmú byť umiestňované v predzáhradkách, ktoré sú súčasťou architektúry a sú doplnkovým 
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prvkom mestskej zelene. Celoročné terasy budú riešené bez pridaných technických zariadení 
(klimatizácie, výčapných pultov a pod.) K umiestneniu celoročných terás je potrebné 
spracovať koncepciu umiestňovania terás v súlade s funkčným využitím územia príslušnou 
samosprávou ako vlastníkom verejných komunikácií. Koncepciu prerokovať v rozpracovanosti 
s KPÚ BA a následne predložiť na vydanie záväzného stanoviska KPÚ BA.  
 
 
Požiadavky na nasvietenie - ilumináciu historických priestorov a budov  
 
1. Osvetlenie uličných interiérov je primárne funkčno-účelovým prvkom a svojim stvárnením je 
estetickým doplnkom ulice.  
2. Realizáciu prvkov verejného osvetlenia – umiestnenie, druh, typ, veľkosť, tvar, materiál 
a iné prispôsobiť charakteristickým danostiam jednotlivých uličných priestorov.  
3. Rozsiahlejšie nasvietenie budov je možné iba v prípade kultúrne a spoločensky 
významnejších verejných budov.  
4. V prípade požiadavky nasvietenia uličných priestorov (dočasné alebo stabilné) je nutné 
vypracovať koncepčnú štúdiu iluminácie zo strany vlastníka verejných komunikácii, ktorá bude 
v rozpracovanosti prerokovaná s KPÚ BA a následne predložená na vydanie záväzného 
stanoviska KPÚ BA.  
 
Požiadavky na riešenie infraštruktúry vrátane jej technických zariadení  
 
1. Pre umiestňovanie technických zariadení z hľadiska pamiatkovej ochrany vo všeobecnosti 
platí, že tieto zariadenia svojou hmotou, charakterom a dizajnom pôsobia pri umiestnení 
na kultúrnych pamiatkach, v pamiatkovo chránených územiach a v ich prostredí cudzorodo, 
keďže zasahujú predovšetkým do vizuálnej integrity pamiatkového územia a jednotlivých 
objektov. Svojím výrazom a rozsahom narúšajú pamiatkové hodnoty jednotlivých súčastí 
pamiatkového fondu, môžu negatívne zasahovať do strešnej krajiny hodnotnej zástavby 
pamiatkových území a degradovať pamiatkovú hodnotu prostredia kultúrnych pamiatok. 
Na území pamiatkovej zóny je umiestňovanie technických zariadení prípustné v obmedzenom 
rozsahu, a to predovšetkým na plochých strechách nehnuteľností ak svojou hmotou budú 
minimálne vnímateľné z chránených pohľadov a priehľadov, z verejných priestorov 
a z pohľadov verejne prístupných. Jednotlivé telekomunikačné zariadenia patriace rôznym 
operátorom združovať za účelom zníženia počtu nosičov s anténami na jednotlivých 
objektoch. Max. výška antény môže byť 3,5 m od úrovne strechy, na ktorej je anténa 
umiestnená, ak to umožňujú objemové a výškové parametre stavby, t. j. nebude týmto 
umiestnením narušená architektonická kompozícia stavby. Nosiče antén na streche nesmú 
vytvárať zhluky. Technológiu k anténam (kabinety) umiestňovať prioritne do hmoty stavby, 
resp. tak, aby neboli vnímateľné s verejných priestorov. Antény môžu byť umiestnené aj 
na fasádach objektov rešpektujúcich a ostatných, v prípade, že zásadnym spôsobom nebúdu 
narúšať architektonické riešenie fasády.  
2. Pre existujúce technické zariadenia, ktoré sú v rozpore s vyššie uvedenými podmienkami 
na ich umiestňovanie je stanovené prechodné obdobie do 31.12.2016, po tomto termíne 
nebude umiestnenie všetkých týchto zariadení pamiatkovým orgánom schválené.  
3. Individuálne technické zariadenia (satelitné a iné antény a pod.), zariadenia alternatívnych 
zdrojov energie (fotovoltaika, solárne panely a pod.) a iné individuálne technické zariadenia 
(klimatizačné a vzduchotechnické jednotky a pod.) osadzovať na objekty v území pamiatkovej 
zóny zásadne len v pohľadovo neexponovaných polohách a vo vizuálne nedostupných 
polohách. V prípade NKP je umiestnenie prípustné len výnimočne, ak nepríde 
k znehodnoteniu, popretiu a narušeniu pamiatkových hodnôt predmetného objektu.  
4. Technické zariadenia infraštruktúry (plyn, voda, elektrina, optické rozvody....) 
neumiestňovať na a pred fasády NKP a objektov s pamiatkovou hodnotou. Ich dizajnové 
riešenie prispôsobiť charakteru a farebnosti konkrétnych objektov. Všetky tieto zariadenia 
prioritne združovať a umiestňovať v pohľadovo neexponovaných polohách a pod zemou. 
Nemôžu byť stabilnou súčasťou mestského interiéru, ktorý má pamiatkový charakter.  
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5. Vo verejných priestoroch a v predzáhradkách nad úrovňou terénu neumiestňovať stojiská 
na kontajnery, prioritne využivať systém podzemných kontajnerov.  
 
Všeobecné požiadavky na zachovanie a regeneráciu charakteristických pohľadov 
a siluety  
 
Územie PZ je situované od nábrežia Dunaja až po JV stranu Malých Karpát a toto situovanie 
určuje charakteristické pohľady a siluety. Hodnotný je pohľad z petržalského nábrežia Dunaja, 
v rámci ktorého sa uplatňuje južná strana PZ po oblasť Starého mosta. V rámci tohto pohľadu 
je chránené celé vnímané územie, tvorené v zadnom pláne JV stranou pohoria Malých 
Karpát.  
Pre zachovanie charakteristických pohľadov sú dôležité aj komunikácie, pri ktorých sa 
uplatňujú sídelné dominanty v priehľadoch. Chránené sú najmä Šancová ulica s pohľadom 
na Slavín, Mýtna, Obchodná a Panenská ulica s priehľadmi na hrad, Mudroňova ulica 
s areálom hradu, Staromestská ulica s pohľadom na hrad a hradbový systém na území 
Mestskej pamiatkovej rezervácie Bratislava.  
Hodnotné a chránené sú aj všetky priehľady a pohľady na pamiatkovú zónu 
z juhovýchodného svahu Karpát. Okrem pohľadov na historické sídlo sa uplatňujú aj pohľady 
na Dunaj a pravé nábrežie. Ide predovšetkým o pohľady z Mudroňovej ulice, Starej vinárskej 
ulice, Murmanskej výšiny, Slavína, Havlíčkovej ulice a z Kalvárie. Poloha výškových budov 
vo vzťahu k PZ sa z tejto strany javí v druhom pohľadovom pláne.  
V polohe vyznačenej vizuálnej línie z petržalského nábrežia sú vylúčené súvislé nepriehľadné 
bariery, a to pohľadové, hmotové či iné, z dôvodu zachovania pohľadov na charakteristickú 
siluetu, panorámu a urbanistickú štruktúru PZ z dôvodu ich ochrany. V polohe vyznačenej 
vizuálnej línie v západnej časti PZ sú vylúčené súvislé nepriehľadné bariéry, a to pohľadové, 
hmotové či iné, z verejnej komunikácie na zachovanie priehľadov a pohľadov na územie PZ, 
jej strešnú krajinu a urbanistickú štruktúru a to z dôvodu ich ochrany. 
 
Všeobecné požiadavky na zachovanie, údržbu a regeneráciu archeologických nálezísk  
 
Predmetom pamiatkovej ochrany archeologického kultúrneho dedičstva na území PZ sú 
archeologické nálezy a náleziská evidované v Centrálnej evidencii archeologických nálezov 
Slovenska (CEANS), ako aj dosiaľ neznáme alebo neevidované nálezy a náleziská 
pod zemou. Preto z hľadiska všeobecnej ochrany pamiatkových hodnôt predkladané 
investično-rozvojové zámery či akákoľvek navrhovaná stavebno-zemná činnosť na území 
Mestskej časti Bratislava – Staré Mesto, ktorá sa prekrýva s územím PZ, podliehajú 
príslušnému zisťovaniu podkladov pre rozhodnutie a následnému odbornému posudzovaniu 
KPÚ BA podľa príslušných ustanovení pamiatkového zákona. 
 
Zásady zachovania, ochrany, obnovy a údržby historickej zelene  
 
 Plochy zapísané v ÚZPF SR:  
 
- Plochy sú vymedzené parcelami, na ktorých je potrebné pri akomkoľvek zásahu a údržbe 
postupovať na základe ustanovení pamiatkového zákona a s uplatnením všetkých 
dostupných odborných poznatkov a metodických usmernení KPÚ BA, s prípadnými 
požiadavkami na náhradnú výsadbu v zmysle rekonštrukcie pôvodnej kompozície výsadby.  
- Základnou požiadavkou na ochranu a obnovu pamiatkových objektov historickej zelene, 
ktoré sú súčasťou NKP je zachovanie a obnova ich pôvodnej vegetačnej a architektonickej 
kompozície, ktorá je predmetom pamiatkovej ochrany a do ktorej patria: pôdorys, reliéf terénu, 
vegetácia – druhové zloženie vegetačných prvkov, ich rozmiestnenie a vzájomné pomery, 
komunikačný systém - povrchová úprava, trasovanie, dekoratívne prvky alebo prvky drobnej 
architektúry – umiestnenie, materiálové, výtvarné prevedenie, prípadné vodné prvky).  
- Pri ich obnove vychádzať z historických prameňov (obrazové, mapové, písomné poklady) 
s cieľom rešpektovať v čo najväčšej miere ich autenticitu ako celku ale aj jej jednotlivých 
prvkov vrátane kompozície.  
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- Pri obnove vegetačných prvkov (solitéry, skupiny alebo porasty) nie je cieľom zachovanie 
konkrétnych vegetačných prvkov, ale zachovanie princípu v nich obsiahnutom.  
- Pamiatkové objekty historickej zelene využívať v súlade s ich pôvodnou historickou funkciou 
(napr. reprezentačnú, oddychovú), alebo nahradiť takou novou funkciou, ktorá rešpektuje ich 
pamiatkové hodnoty, dispozičné usporiadanie a architektonicko-vegetačnú kompozíciu 
pri rešpektovaní ich historického vývoja.  
- V pamiatkových objektoch historickej zelene, ktoré sú súčasťou NKP je neprípustná 
výstavba nových obytných stavieb.  
 
 Zeleň vilových záhrad:  
 
Záhrady víl z konca 19. a začiatku 20. storočia ktoré sú súčasťou NKP.  
- Uplatňovať princípy záhradného mesta. Zachovať plochy zelene medzi oplotením a prednou 
stavebnou čiarou – predzáhradka.  
- Pri úprave a regenerácii rešpektovať a zachovávať pôvodné dispozičné usporiadanie 
a základné kompozičné riešenie z doby ich založenia, odrážajúce tendencie sadovníckych 
úprav toho obdobia.  
- Rešpektovať a zachovať ich pôvodné funkčné využitie.  
- V záhradách víl, ktoré sú súčasťou NKP zamedziť výstavbu nových obytných stavieb 
na úkor historickej plochy zelene a zmenšovaniu plôch zelene.  
 
 Zeleň areálov, vyhradená zeleň: 
  
- Pri úprave a regenerácii rešpektovať a zachovávať pôvodné dispozičné usporiadanie 
a základné kompozičné riešenie z doby jeho založenia, odrážajúce tendencie sadovníckych 
úprav toho obdobia.  
- Rešpektovať a zachovať ich pôvodné funkčné využitie, pri novom využití nahradiť takou 
novou funkciou, ktorá rešpektuje ich pamiatkové hodnoty, dispozičné usporiadanie 
a architektonicko-vegetačnú kompozíciu pri rešpektovaní ich historického vývoja  
 
 Plochy zelene s pamiatkovou hodnotou s potenciálom na zápis do ÚZPF 
  
- Tieto objekty udržiavať v danom stave. Na základe rozhodnutia KPÚ BA môžu byť z plochy 
odstránené novodobé rušivé prvky a náletové porasty s prípadnými požiadavkami 
na náhradnú výsadbu v zmysle rekonštrukcie pôvodnej kompozície výsadby.  
- Pri úprave a regenerácii pamiatkových objektov historickej zelene s potenciálom na zápis 
do ÚZPF rešpektovať a zachovávať pôvodné dispozičné usporiadanie a základné 
kompozičné riešenie z doby jeho založenia, odrážajúce tendencie sadovníckych úprav toho 
obdobia.  
- Rešpektovať ich pôvodné funkčné využitie, v prípade zmeny funkcie nahradiť takou novou 
funkciou, ktorá rešpektuje ich pamiatkové hodnoty, dispozičné usporiadanie a architektonicko 
vegetačnú kompozíciu pri rešpektovaní ich historického vývoja.  
- Zamedziť výstavbe nových stavieb, prípadná zástavba je možná len po vyjadrení orgánu 
ochrany pamiatkového fondu  
 
 
Plochy zelene dotvárajúce kultúrne pamiatky a iné objekty s pamiatkovou  hodnotou 
na území PZ  
 
- Tvoria neoddeliteľnú súčasť architektúry, a preto je potrebná ich ochrana, plošná obnova 
a revitalizácia v pôvodnej druhovej skladbe, rozsahu solitérnych jedincov a v pôvodnom 
dendrologickom zložení.  
- Uplatňovať zeleň ako doplnkový prvok vyvinutej urbanistickej štruktúry a pri obnove a úprave 
uplatniť jej hmotovú podriadenosť okolitej architektúre.  
- Rešpektovať tie vývojové vstupy do systému zelene, ktoré doň priniesli pozitívny priestorový, 
funkčný a estetický efekt.  
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- Akceptovať stvárnenie menších sadovnícky upravených plôch, avšak pri obnove, resp. 
úprave ich porastovej štruktúry vhodným výberom jednotlivých druhov drevín podporiť väzbu 
na historické objekty, ku ktorým sa viažu v zmysle podporiť historické prostredie pamiatkovej 
zóny.  
 
Plochy zelene dotvárajúce pamiatkové územie  
 
 Záhrady a parkové úpravy vilovej štvrte 
  
- Rešpektovať zásady záhradného mesta – požiadavku na ponechanie priestoru pre zeleň 
na stavebnej parcele pozdĺž ulice a medzi jednotlivými domami.  
- Spôsob obnovy zelene bude definovaný vo vzťahu k charakteru sektora, v ktorom sa zeleň 
nachádza.  
- Plochy zelene rehabilitovať s minimálnou možnosťou zástavby a to len v priestore väčších 
plôch záhrad, kde zásadne nedôjde k percentuálnemu zníženiu plochy zelene voči zastavanej 
ploche. Rešpektovať ich pôvodné funkčné využitie.  
- Pri úprave a regenerácii rešpektovať a zachovávať pôvodné dispozičné usporiadanie 
a základné kompozičné riešenie z doby jej založenia, odrážajúce tendencie sadovníckych 
úprav toho obdobia.  
 
 Aleje 
 
- Ako typický prvok verejných priestorov PZ od polovice 19. storočia, je potrebné zachovať, 
ochraňovať a revitalizovať líniové formácie jestvujúcich stromoradí v uličných interiéroch 
v súčasnom rozsahu a prioritne v súčasnom druhovom zložení.  
- Vzhľadom na nevyhovujúci zdravotný stav väčšiny alejí, ich nedostatočnú a neodbornú 
údržbu je potrebné pre jednotlivé aleje spracovať zásady ich revitalizácie s dendrologickým 
a sadovníckym vyhodnotením a časovým horizontom ich náhradnej výsadby.  
- V prípade zmiešaných alejí je prípustná jednorazová úplná asanácia celej aleje, avšak 
s bezprostrednou náhradnou výsadbou vzrastlých stromov vhodného druhu.  
 
 Plochy neutrálnej zelene  
 
- Rešpektovať tie vývojové vstupy do systému zelene, ktoré doň priniesli pozitívny priestorový, 
funkčný a estetický efekt.  
- Uplatňovať zeleň ako doplnkový prvok vyvinutej urbanistickej štruktúry a pri obnove a úprave 
uplatniť jej hmotovú podriadenosť okolitej architektúre.  
- U mladších výsadieb v dobrom zdravotnom stave pravidelnou odbornou údržbou 
a starostlivosťou čo najviac predĺžiť periódu ich hlavného estetického účinku, u starších 
výsadieb v poslednej vývojovej fáze, u ktorých nie je predpoklad obnovenia ich estetického 
účinku prichádza do úvahy radikálna obnova celej prestárnutej výsadby a jej náhrada 
vhodným druhom.  
- Druhová skladba: Prípustné sú i moderné kultivary drevín, ktoré nemusia byť odvodené 
od pôvodne použitých rodov a druhov, pripúšťajú sa i šľachtiteľské novinky, avšak 
pri rešpektovaní ekologických a pestovateľských nárokov týchto rastlín.  
 
 
Výrez z Výkresu zásad ochrany pamiatkového územia dotýkajúci sa riešeného územia ÚPN-Z 
zobrazuja nasledujúca schéma:  
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14.   REGULATÍVY ÚZEMNÉHO ROZVOJA 
 

14.1. Definície pojmov týkajúcich sa záväzných regulačných prvkov priestorového 
usporiadania a funkčného využitia pozemkov a stavieb 

V kapitole 14.1. sa v časti a) Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného 
využívania pozemkov a stavieb sa vypúšťa odsek "indexom zastavanosti" a nahrádza 
sa textom, ktorý znie: 

indexom zastavanej plochy 
 

(číselný údaj vyjadrujúci maximálny pomer plochy zastavanej objektmi ku celkovej ploche 

stavebného pozemku.) 

V kapitole 14.1. sa v časti a) Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného 
využívania pozemkov a stavieb vypúšťa odsek začínajúci textom "indexom zelených 
plôch" 

 

V kapitole 14.1. sa v časti a) Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného 
využívania pozemkov a stavieb vypúšta odsek začínajúci textom "indexom 
spevnených plôch". 

 

V kapitole 14.1. sa v časti a) Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného 
využívania pozemkov a stavieb vypúšta text bodu "indexom prírodnej plochy" 
a nahrádza sa textom, ktorý znie:  

indexom prírodnej plochy 
 

(číselný údaj vyjadrujúci pomer prírodnej plochy k celkovej ploche pozemku, resp. súboru 

pozemkov, na ktorých je navrhovaný zámer, ktorý je predmetom posudzovania) 

Poznámka: za prírodnú plochu sa považuje plocha zachovávajúca, resp. umožňujúca využitie 

pre zeleň. Do prírodnej plochy je možné započítať aj plochu zelene nad podzemnými 

konštrukciami v rozsahu stanovenom v priloženej tabuľke. 

 

Započítateľné plochy zelene - tabuľka zápočtov: 
 

Požadovaný 
podiel Kategória zelene Charakter výsadieb 

Požadovaná 
hrúbka 

substrátu 

Koeficient 
zápočtu Poznámka 

Zeleň na rastlom 
teréne 

Výsadba zelene na rastlom teréne, s 
pôvodnými vrstvami pôdotvorného 
substrátu, prípadne s kvalitatívne 
vylepšenými vrstvami substrátu 

bez 
obmedzenia 1,0 

Komplexné 
sadovnícke úpravy 

min. 70% 

Zeleň na úrovni 
terénu nad 

podzemnými 
konštrukciami 

Výsadba zelene nad podzemnými 
konštrukciami s riešením ako u zelených 
striech (t.j. s drenážno-izolačnou fóliou, 
pôdnymi kondicionérmi a závlahovým 

systémom) 

nad 2,0 m 0,9 
Trávnik, kríky, stromy 

s veľkou korunou 

nad 1,0 m 0,5 
Trávnik, kríky, stromy 

s malou korunou 
max. 30% 

Zeleň na úrovni 
terénu nad 

podzemnými 
konštrukciami 

Výsadba zelene nad podzemnými 
konštrukciami s riešením ako u zelených 
striech (t.j. s drenážno-izolačnou fóliou, 
pôdnymi kondicionérmi a závlahovým 

systémom) nad 0,5 m 0,3 Trávnik - kvetiny, 
kríky 
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V kapitole 14.1. sa v časti a) Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného 
využívania pozemkov a stavieb vypúšta text odstavca začínajúceho slovami "Veľkosť 
indexov je navrhnutá ..." a nahrádza sa textom, ktorý znie:  
 
Veľkosť indexov je stanovená pre jednotlivé regulačné bloky a uvedená v textovej aj grafickej 
časti UPN-Z. 

V kapitole 14.1. sa v časti a) Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného 
využívania pozemkov a stavieb vypúšta text definície podkrovia a nahrádza sa textom, 
ktorý znie:  
 
podkrovie 
je vnútorný priestor domu prístupný z posledného nadzemného podlažia vymedzený 
konštrukciou krovu a ďalšími stavebnými konštrukciami; určený je na účelové využitie; 
za podkrovie sa pritom považuje také podlažie, ktoré má aspoň nad tretinou podlahovej 
plochy šikmú konštrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadväzujúce na šikmú 
strešnú, resp. stropnú konštrukciu nie sú vyššie ako polovica výšky bežného nadzemného 
podlažia domu 

V kapitole 14.1. sa v časti a) Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného 
využívania pozemkov a stavieb vypúšta text definície posledného ustupujúceho 
podlažia a nahrádza sa textom, ktorý znie:  
 
posledné ustupujúce podlažie 
je časť budovy vymedzená dvoma najbližšie nad sebou nasledujúcimi horizontálnymi 
deliacimi konštrukciami, ktorej zastavaná plocha je menšia ako 50 % zastavanej plochy 
predchádzajúceho (predposledného) podlažia 
 

V kapitole 14.1. sa vypúšta text poznámky začínajúci slovami "ustupujúce podlažie ..."  
 

V kapitole 14.1. sa v časti a) Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného 
využívania pozemkov a stavieb za definíciu posledného ustupujúceho podlažia vkladá 
nový bod, ktorý znie:  
 
plocha zastavaná objektmi 
je plocha ortogonálneho priemetu vonkajšieho obvodu zvislých konštrukcií (nadzemných aj 
podzemných podlaží) najrozsiahlejšej časti budovy do vodorovnej roviny. 

V kapitole 14.1. sa v časti c) Regulatívy umiestnenia stavieb na jednotlivých   
pozemkoch, urbánnych priestorov s určením zastavovacích podmienok za odsek 
„Stavebná čiara“ vkladá odstavec, ktorý znie:  
 
Predná stavebná čiara može byť prekročená len objektom garáže, zastrešeným rovnou 
strechou, nenarúšajúcim charakter okolitej zástavby, resp. vhodne začleneným do oporného 
múra, pri dodržaní limitov vyplývajúcich z regulatívov pre daný regulačný blok. Šírka garáže 
presahujúcej stavebnú čiaru nesmie prekročiť 50 % šírky pozemku, resp. pozemkov, 
prislúchajúcich k hlavnému objektu, pričom vzdialenosť brány garáže alebo výjazdu 
z ohradenej komunikačnej plochy bude v súlade s platnými STN. 
 
Zastavaná plocha objektom garáže sa započítava do plochy zastavanej objektom, z ktorej sa 
vypočítava Index zastavanej plochy, ak sa na ňu nevzťahuje definícia započítateľnej plochy 
zelene z kapitoly 14. 1. a) odsek Index prírodnej plochy a s tým súvisiaca tabuľka  
Započítateľné plochy zelene – tabuľka zápočtov. 
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V kapitole 14.1. sa v časti e) Regulatívy začlenenia stavieb do okolitej zástavby, 
pamiatkovej rezervácie, do pamiatkovej zóny a do ostatnej krajiny, sa jej text nahrádza 
textom, ktorý znie:  
 
Z hľadiska ochrany pamiatkových hodnôt v riešenom území je potrebné: 
 
- rešpektovať Zásady ochrany pamiatkového územia Pamiatková zóna Bratislava – centrálna 
mestská oblasť v platnom znení 
- rešpektovať ustanovenia zákona č.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v znení 
neskorších predpisov 
 

V kapitole 14.1. v odseku popisujúcom funkčné využitie plôch pre polyfunčný objekt 
vybavenosti POV sa vypúšťa text odstavca "Charakteristika" a nahrádza sa textom, 
ktorý znie:  
 

• CHARAKTERISTIKA: polyfunkčný objekt vybavenosti je stavba určená predovšetkým 
pre občiansku vybavenosť a trvalé bývanie bez záväzne stanovenej prevažujúcej funkcie 
 
 
14. 2. Záväzné regulatívy funkčného využitia a priestorového usporiadania blokov 

Regulačný blok č. 1. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.1 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie: 
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.1 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1080/1, 1080/2, 1080/4, 1080/6, 1080/7,1081/1, 1081/2, 1081/3, 21452/4, 21452/9 

Regulačný blok č. 2. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.2 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie: 
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.2 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
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Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1080/11, 1080/13, 1080/14, 1080/15, 1080/16, 1080/18, 1080/3, 1080/5, 1080/8, 1080/9 

Regulačný blok č. 3. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.3 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie: 
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.3 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1078/1, 1078/11, 1078/12, 1078/2, 1078/3, 1078/4, 1078/5, 1078/9, 1079 

Regulačný blok č. 4. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.4 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:  
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.4 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1078/10, 1078/6 

Regulačný blok č. 5. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.5 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie: 
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.5 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1076/2, 1076/8, 1077/1, 1077/2 
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Regulačný blok č. 6. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.6 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:  
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.6 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1074/3, 1074/4, 1074/5, 1075/1, 1075/2, 1075/3, 1076/1, 1076/4, 1076/5, 1076/6, 1076/7 

Regulačný blok č. 7. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.7 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:  
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.7 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1064/1, 1064/18, 1064/19 

Regulačný blok č. 8. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.8 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie: 
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.8 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1066/1, 1066/2, 1066/3, 1067/1, 1067/2, 1068/1 
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Regulačný blok č. 9. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.9 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie: 
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.9 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1068/1, 1068/2, 1068/3, 1069/1, 1069/2 

Regulačný blok č. 10. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.10 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:  
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.10 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1070, 1071, 1072, 1073/1 

Regulačný blok č. 11. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.11 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:  
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.11 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1663/2, 1663/3 
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Regulačný blok č. 12. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.12 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:   
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.12 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1658, 1659, 1661/1, 1661/2, 1662/1, 1662/2, 1663/1 

Regulačný blok č. 13. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.13 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:  
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.13 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1664, 1665 

Regulačný blok č. 14. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.14 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:   
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.14 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1653/1, 1653/2, 1654/1, 1654/2, 1654/3, 1655, 1657, 1660/1, 1660/2 
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Regulačný blok č. 15. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.15 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie: 
 
• v časti bloku ležiacom na území pamiatkovej zóny rešpektovať požiadavky stanovené v 

Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková zóna Bratislava – centrálna mestská 

oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.15 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1643/1, 1643/2, 1644, 1645/1, 1645/2, 1646/1, 1646/2, 1647/1, 1648/1, 1649, 1650, 1651, 1652/1, 

1652/2 

Regulačný blok č. 15a. 

V kapitole 14.2. sa vypúšťa popis vymedzenia bloku a nahrádza sa textom, ktorý znie: 
 
"Vymedzenie bloku: Územie (resp. parcela) s existujúcou záhradnou chatou, postavenou pred 
schválením ÚPN-Z." 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.15a mení 
popis bodu stavebná činnosť z " stavebné úpravy (R)" na "stavebné úpravy (R), čiže 
úpravy, pri ktorých sa zachováva vonkajšie pôdorysné aj výškové ohraničenie 
stavby".  
 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.15a mení 
maximálna podlažnosť z "1 nadzemné podlažie bez ustúpeného podlažia, alebo 
podkrovia" na "1 nadzemné podlažie bez ustúpeného podlažia, alebo podkrovia a bez 
podzemných podlaží". 
 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.15a mení 
hodnota indexu zastavanej plochy z hodnoty 0,20 na hodnotu 0,05.  
 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.15a hodnota 
indexu prírodnej plochy z hodnoty 0,65 na hodnotu 0,80.  
 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.15a mení 
hodnota indexu stavebného objemu z hodnoty 11 m3/m2 na hodnotu 3 m3/m2.  
 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.15a v názve 
bodu "minimálna veľkosť stavebného pozemku" vypúšťa slovo "stavebného".  
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V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.15a v bode 
druh oplotenia nahrádza slovné spojenie "stavebný pozemok" slovom "pozemok".  
 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.15a na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1647/1 

Regulačný blok č. 16. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.16 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:   
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.16 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1635, 1636, 1637/1, 1637/2, 1637/3, 1642/1, 1642/10, 1642/11, 1642/6 

Regulačný blok č. 17. 

V kapitole 14.2. sa v popise Charakteristiky a limitov súčasného stavu vypúšťa text, 
ktorý znie: 
 

", severná časť bloku je súčasťou pamiatkovej zóny CMO - západ" 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.17 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1642/12, 1642/13, 1642/14, 1642/15, 1642/4, 1642/9, 1643/3, 1643/4, 1647/2, 1647/4 

Regulačný blok č. 19. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.19 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:   
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 



 

 

ÚPN zóny Mudroňova (juhozápad) - Zmeny a doplnky č.2 
 

 

32 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.19 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1623, 1624, 1625/1, 1625/2, 1626, 1627, 1628, 1629, 1630, 1631/1, 1631/2, 1631/3, 1631/4, 

1631/5, 1632, 1633, 1634/1, 1634/2, 21503, 21504 

Regulačný blok č. 20. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.20 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:  
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.20 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1638/1, 1638/2, 1639, 1641, 1642/19, 1642/2, 1642/5, 1642/7, 1672/1, 1672/2, 1672/3, 1672/4, 

1673/2, 1673/3, 1673/5, 1675/1, 1675/2, 1675/3, 1676, 1677/1, 1677/2, 21503 

Regulačný blok č. 21. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.21 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:   
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.21 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1671/1, 1671/2 

Regulačný blok č. 22. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.22 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:   
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.22 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
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Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1745/1, 1745/2, 1745/7, 1745/8, 1745/9 

Regulačný blok č. 23. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.23 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:   
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.23 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1746/1, 1746/4, 1751/1, 1751/6, 1752/1, 1752/5, 1752/6, 1757, 1758/1, 1758/2, 1769/1, 1769/11, 

1769/12, 1769/18, 1769/19, 1769/20, 1769/21, 1769/4, 1769/5, 1769/6, 1769/7, 1769/8, 1769/9, 

1770/1, 1770/2, 1770/5, 1772/1, 1774/3, 1774/6, 1778/1, 1787/1, 1787/2, 1788/1, 1794, 1795, 

1796, 1797, 1798, 1799, 1800, 1801/1, 1801/2, 21507/1 

Regulačný blok č. 24. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.24 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:  
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.24 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1746/2, 1746/3, 1746/5, 1746/6 

Regulačný blok č. 25. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.25 dopĺňajú 
nové odrážky, ktoré znejú:  
 
• minimálny podiel z celkovej podlahovej plochy miestností určených na trvalé bývanie: 30% 

 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
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V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.25 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1788/3, 1790/1, 1790/2, 1793/3 

Regulačný blok č. 26. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.26 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:  
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.26 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

21507/1, 21507/2 

Regulačný blok č. 27. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.27 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:  
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.27 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1759, 1760/10, 1760/11, 1760/2, 1760/3, 1760/9, 1769/10, 1769/2, 1770/3, 1772/1, 1772/27, 

1772/8, 1774/1, 1774/2, 1774/3, 1774/4, 1774/5, 1775/4, 1775/5, 1776/1, 1776/2, 1777/1, 1778/1, 

1778/6, 1778/7, 1778/8, 1784, 1785/2, 1787/2, 1793/1, 1793/2, 1793/3, 1793/4, 1802/1, 1802/2, 

1802/3, 1802/4, 1803/1, 1803/2, 21508/1 

Regulačný blok č. 28. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.28 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:  
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
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V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.28 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1747/1, 1747/11, 1747/12, 1747/13, 1747/16, 1747/17, 1747/18, 1747/2, 1747/3, 1747/4, 1747/6, 

1747/7, 1747/8, 1747/9, 1751/2, 1751/3, 1751/9, 1752/3, 1752/6, 1756/1, 1756/2 

Regulačný blok č. 29. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.29 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1773/4, 1775/3, 1775/6, 1777/2, 1777/3, 1777/4, 1778/2, 1778/3, 1778/4, 1778/5, 1781/1, 1781/2, 

1781/3, 1781/4, 1781/5, 1781/6, 1781/7, 1782/1, 1782/2, 1782/3, 1783, 1804/1, 1804/2, 1804/3, 

1804/4, 1806, 1807, 1810/2, 1810/3, 1810/4, 1810/5, 1810/6, 1810/7, 1813, 1814/1, 1814/2, 

1814/3, 1814/4, 1814/5, 1814/6, 1816/2, 1816/4, 1817/1, 1817/2, 1817/3, 1817/4, 1818/10, 

1818/23, 1818/3, 1818/4, 1818/5, 1818/6, 1818/8, 1818/9, 1819/10, 1819/11, 1819/14, 1819/15, 

1819/16, 1819/18, 1819/23, 1819/3, 1819/4 

Regulačný blok č. 30. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.30 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1749/1, 1749/3, 1750/1, 1750/10, 1750/11, 1750/12, 1750/13, 1750/14, 1750/2, 1750/3, 1750/4, 

1750/5, 1750/6, 1750/7, 1750/8, 1752/2, 1752/7, 1752/8, 1754/1, 1754/2, 1754/3, 1754/4, 1754/5, 

1755/1, 1755/10, 1755/11, 1755/16, 1755/17, 1755/18, 1755/19, 1755/3, 1755/4, 1755/5, 1755/6, 

1755/7, 1755/8, 1755/9, 1760/5, 1760/6, 1760/7, 1760/8, 1761/1, 1761/2, 1761/3, 1762/1, 1762/2, 

1763/1, 1763/2, 1763/4, 1764, 1765/1, 1765/3, 1765/4, 1765/5, 1766/1, 1766/12, 1766/13, 1766/2, 

1766/5, 1766/7, 1766/8, 1766/9, 1767, 1768, 1771/1, 1771/2, 1771/3, 1771/5, 1771/6, 1771/7, 

1772/10, 1772/2, 1772/3, 1772/6, 1772/7, 1772/9, 1773/1, 1773/10, 1773/11, 1773/2, 1773/4, 

1773/5, 1773/6, 1773/7, 1775/2, 1775/7, 1775/8, 21505/2 

Regulačný blok č. 31. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.31 mení 
funkčné využitie z funkcie "občianska vybavenosť" na "bývanie".  
 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.31 mení 
typologický druh zástavby zo "solitérny objekt POV (polyfunkčný objekt vybavenosti)" 
na "bytový dom". 
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V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.31 mení 
maximálna podlažnosť z "2 nadzemné podlažia +1 ustúpené podlažie, alebo 
podkrovie" na "3 nadzemné podlažia bez ustúpeného podlažia, alebo podkrovia".  
 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.31 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1730/2, 1730/3, 1730/4, 1730/5, 1730/6, 1731/10, 1731/2, 1731/7, 1731/8, 1731/9, 1818/14, 

1818/20 

Regulačný blok č. 32. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.32 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1687/1, 1687/10, 1687/11, 1687/14, 1687/15, 1687/3, 1687/5, 1687/6, 1687/9, 1688/1, 1688/11, 

1688/13, 1688/14, 1688/15, 1688/16, 1688/19, 1688/2, 1688/23, 1688/5, 1688/6, 1688/8, 1689/3, 

1689/4, 1690/1, 1690/2, 1690/4, 1690/6, 1731/2, 1731/4, 1731/5, 1731/6, 1736/11, 1736/12,  

1736/13, 1736/4, 1736/5, 1736/6, 1736/8, 1736/9, 1737/1, 1737/2, 1737/5, 1737/6, 1737/7, 

1737/8, 1738/1, 1738/10, 1738/11, 1738/12, 1738/14, 1738/15, 1738/2, 1738/4, 1738/6, 1738/7, 

1738/9, 1739/1, 1739/2, 1739/3, 1739/4, 1739/5, 1739/6, 1740/1, 1740/3, 1740/8, 1740/9, 

1741/10, 1741/13, 1741/2, 1741/3, 1741/4, 1741/7, 1741/8, 1741/9, 1742/1, 1742/10, 1742/12, 

1742/13, 1742/14, 1742/15, 1742/16, 1742/3, 1742/4, 1742/6, 1742/7, 1742/9, 1743/2 

Regulačný blok č. 33. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.33 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1685, 1686/6, 1686/7, 1686/8, 1686/9 

Regulačný blok č. 34. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.34 v bode 
"index zelenej plochy" dopĺňa doplňujúca informácia v zátvorke, ktorá znie:  
 

"(podiel plôch pokrytých zeleňou (vrátane plôch zelene na stavebných konštrukciách bez ohľadu, 

či sa nachádzajú na úrovni terénu) k celkovej ploche pozemku)" 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.34 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:  
 
• podiel funkcie bývania z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby nesmie 

prekročiť: 30%  
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V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.34 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1687/12, 1743/3, 1743/6, 1744/1, 1744/5, 1744/6, 1744/7, 1744/8 

Regulačný blok č. 35. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.35 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1678/1, 1678/10, 1678/2, 1678/3, 1678/4, 1678/5, 1678/6, 1678/7, 1678/8, 1678/9 

Regulačný blok č. 36. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.36 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1679/1, 1679/2, 1680/1, 1680/2, 1683/1, 1683/2, 1683/4, 1683/5 

Regulačný blok č. 40. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.40 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1732, 1733, 1734/1, 1735/1, 1735/2, 1735/3, 1735/4, 1735/5, 1737/3, 1737/4, 1740/2, 1740/4 

Regulačný blok č. 41. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.41 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1687/16, 1687/2, 1687/4, 1687/7, 1687/8, 1688/10, 1688/22, 1688/3, 1688/4, 1688/9, 1690/5, 

1693/1, 1693/6, 1693/7, 1693/8, 1693/9, 1741/1, 1741/11, 1741/12, 1741/15, 1741/22, 1741/23, 

1741/5, 1742/11, 1742/17, 1742/18, 1742/19, 1742/2, 1742/20 
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Regulačný blok č. 42. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.42 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1684/1, 1684/10, 1684/2, 1684/3, 1684/4, 1684/5, 1684/7, 1684/8, 1684/9, 1818/1 

Regulačný blok č. 43. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.43 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1696/10, 1696/4, 1696/5, 1696/7 

Regulačný blok č. 44. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.44 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1696/1, 1696/3, 1696/8, 1696/9 

Regulačný blok č. 45. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.45 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1698/2, 1698/4 

Regulačný blok č. 46. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.46 mení 
funkčné využitie z funkcie " bývanie " na " občianska vybavenosť ".  
 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.46 mení 
typologický druh zástavby z " rodinný dom samostatne stojaci " na " solitérny objekt 
OSO (obchod, služby a verejné stravovanie)". 
 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.46 dopĺňa do 
bodu stavebná činnosť text, ktorý znie " novostavba (N)". 
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V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.46 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1698/1, 1698/3 

Regulačný blok č. 47. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.47 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1669/5 

Regulačný blok č. 48. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.48 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1695/2, 1697/1, 1697/2, 1697/3, 1697/4 

Regulačný blok č. 49. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.49 mení 
hodnota indexu zastavanej plochy v súlade s grafickou časťou z hodnoty 0,30 na 
hodnotu 0,35.  
 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.49 mení 
hodnota indexu prírodnej plochy v súlade s grafickou časťou z hodnoty 0,55 na 
hodnotu 0,50.  
 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.49 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1666/11, 1670/1, 1670/11, 1670/12, 1670/13, 1670/14, 1670/15, 1670/16, 1670/17, 1670/18, 

1670/2, 1670/3, 1670/4, 1670/5, 1670/6, 1670/7, 1670/8 

Regulačný blok č. 50. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.50 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
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Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1667/1 

Regulačný blok č. 51. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov vypúšťa popis pre Regulačný blok 
č.51. 

Regulačný blok č. 52. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.52 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1749/2, 1749/4, 21505/23 

Regulačný blok č. 53. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.53 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1648/2, 1648/4, 1648/5, 1648/6, 1648/7, 1648/8, 1666/1, 1666/10, 1666/12, 1666/13, 1666/14, 

1666/15, 1666/16, 1666/17, 1666/21, 1666/22, 1666/3, 1666/4, 1666/5, 1666/6, 1666/7, 1666/8, 

1667/2 

Regulačný blok č. 54. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.54 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:  
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.54 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

21502/3 

Regulačný blok č. 55. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.55 mení 
funkčné využitie z funkcie "občianska vybavenosť" na "bývanie".  
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V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.55 mení 
typologický druh zástavby zo " solitérny  objekt  OSR     (stavby  pre  správu,   riadenie  
a administratívu)" na " rodinný dom samostatne stojaci ". 
 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.55 mení 
stavebná činnosť z " nadstavba (U), prístavba (P), stavebné úpravy (R)" na " stavebné 
úpravy (R), pri ktorých sa zachová vonkajšie pôdorysné a výškové ohraničenie 
objektu.". 
 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.55 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie: 
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.55 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1809/1, 1809/2, 1811 

Regulačný blok č. 56. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.56 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie:   
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 

 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.56 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1673/1, 1673/2, 1673/4 

Regulačný blok č. 57. 

V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.57 dopĺňa 
nová odrážka, ktorá znie: 
 
• rešpektovať požiadavky stanovené v Zásadách ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava – centrálna mestská oblasť v platnom znení 
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V kapitole 14.2. sa v popise Záväzných regulatívov pre Regulačný blok č.57 na jeho 
koniec dopĺňa zoznam parciel, ktorý znie: 
 

Zoznam parciel v regulačnom bloku: 

 

1065/14, 1065/15, 1065/6, 1065/7 

 

V kapitole 14.2. sa na jej koniec dopĺňa nový odstavec, ktorý znie:  
 
 
Zoznam parciel zasahujúcich do jednotlivých regulačných blokov je uvedený podľa údajov 
katastra nehnuteľností aktuálnych k 1.8.2018. 
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Legenda

3aRegulaèný
výkres

2020

hranica rie�eného územia

hranica a èíslo parcely

hranica regulaèného bloku

predná stavebná èiara

zadná stavebná èiara

1045/1

ulièná èiara - ulièná hranica regulaèného bloku

navrhované objekty (smerné rie�enie)
objekty na asanáciu

# stromy  navrhované  na ochranu

Funkèné vyu�itie:
RD    = Rodinný dom
BD    = Bytový dom
OSO  = Stavby pre slu�by, obchod a verejné stravovanie
OSR  = Stavby pre správu, riadenie a administratívu
RS     = Regulaèná stanica plynu
VH     = Stavby pre vodné hospodárstvo
POV   = Polyfunkèný objekt vybavenosti
VZ      = Verejná zeleò
ZZ      = Zeleò záhrad

existujúce objekty

Spracovate¾: 
AUREX, spol. s r.o.

Hlavný rie�ite¾: 
Ing. arch. Michal Chudík, PhD.,

Zodpovedný rie�ite¾: 
Ing. arch. Marek Adamczak

Obstarávate¾: 
Mestská èas� 

Bratislava - Staré Mesto

hranica pamiatkovej zóny CMO - západ

* Funkèné vyu�itie: RD a OSR - len pre Mudroòovu 25 
** domy do ulice / domy do záhrad

Legenda ZaD è.2

budovy na asanáciu na vypustenie z ÚPN-Z

hranica rie�eného územia na vypustenie z ÚPN-Z

hranica regulaèného bloku na vypustenie z ÚPN-Z

ulièná èiara - ulièná hranica regulaèného bloku 
na vypustenie z ÚPN-Z

èas� rie�eného územia na vypustenie z ÚPN-Z

stavebná èiara  na vypustenie z ÚPN-Z
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2010

hranica rie�eného územia

hranica a èíslo parcely

hranica regulaèného bloku

predná stavebná èiara

zadná stavebná èiara

1045/1

ulièná èiara - ulièná hranica regulaèného bloku

nezastavitelné územie

navrhované objekty s vydaným ú.r.
objekty na asanáciu

# stromy  navrhované  na ochranu

 3 +1
 0.35

34 BD

 0.65

Èíslo regulaèného bloku  /  Funkèné vyu�itie 
Podla�nos�: nadzemné p. + podkrovie (ustúpené p.)

Index zastavanosti
Index prírodnej plochy

* Funkèné vyu�itie: RD a OSR - len pre 
                               Mudroòovu 25 
** domy do ulice / domy do záhrad

Funkèné vyu�itie:
RD    = Rodinný dom
BD    = Bytový dom
OZS  = Stavby pre zdravotníctvo a sociálnu  starostlivos�
OSO  = Stavby pre slu�by, obchod a verejné stravovanie
OSR  = Stavby pre správu, riadenie a administratívu
TS     = Trafostanica
RS     = Regulaèná stanica plynu
VH     = Stavby pre vodné hospodárstvo
POV   = Polyfunkèný objekt vybavenosti
VZ      = Verejná zeleò
ZZ      = Zeleò záhrad

existujúce objekty
prístavba, nadstavba s vydaným ú.r.
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Legenda

Regulaèný
výkres

2020

hranica rie�eného územia

hranica a èíslo parcely

hranica regulaèného bloku

predná stavebná èiara

zadná stavebná èiara

1045/1

ulièná èiara - ulièná hranica regulaèného bloku

nezastavitelné územie

objekty na asanáciu

# stromy  navrhované  na ochranu

existujúce objekty
prístavba, nadstavba s vydaným ú.r.

Spracovate¾: 
AUREX, spol. s r.o.

Hlavný rie�ite¾: 
Ing. arch. Michal Chudík, PhD.,

Zodpovedný rie�ite¾: 
Ing. arch. Marek Adamczak

Obstarávate¾: 
Mestská èas� 

Bratislava - Staré Mesto

verejno-prospe�ná stavbavps

hranica pamiatkovej zóny CMO - západ

3b

** domy do ulice / domy do záhrad
* Funkèné vyu�itie: RD a OSR - len pre Mudroòovu 25 

Funkèné vyu�itie:
RD    = Rodinný dom
BD    = Bytový dom
OSO  = Stavby pre slu�by, obchod a verejné stravovanie
OSR  = Stavby pre správu, riadenie a administratívu
RS     = Regulaèná stanica plynu
VH     = Stavby pre vodné hospodárstvo
POV   = Polyfunkèný objekt vybavenosti
VZ      = Verejná zeleò
ZZ      = Zeleò záhrad

navrhované objekty (smerné rie�enie)


