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Navrh uznesenia:

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

berie na vedomie

informaciu o realizacii investicného zameru vystavby zariadenia socialnych sluzieb
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, zaujmové miesto ul. K Zeleznej studienke,
Bratislava-Staré Mesto.



Dévodova sprava

Miestne zastupitelstvo uznesenim €.2/2012 schvalilo Investi ény zamer vystavby
zariadenia socialnych sluzieb mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, zaujmové
miesto ul. K Zeleznej studienke.

Uznesenim ¢€.23/2012 uloZilo prednostovi miestneho Uradu predkladat na kazdé
rokovanie miestneho zastupitelstva informaciu o realizacii investicného zameru,
nakolko ide o prioritnd investi¢énu tlohu mestskej ¢asti v tomto volebnom obdobi.

Vecnym gestorom realizacie investicného zameru je oddelenie majetkové a
investiéné, v sucinnosti s ostatnymi odbornymi datvarmi miestneho dradu, najma
oddelenim socialnym a oddelenim finanénym.

Informaciu prerokovala komisia finanéna a majetkova dna 14.6.2012 a komisia
pre socialne veci dna 20.6.2012

V materiali su v éasovom harmonograme uvedené doteraz vykonané procesné

Ukony suvisiace s realizaciou investiéného zameru.
Informa ény material... obsahuje zakladné Udaje tzv. objemovej Studie:

- nazov, Ucel a charakte stavby

- predpokladana objemova skladba

- zakladné ukazovatele

- Uzemie vystavby

- $pecifikacia zemia

- urabanistickeé rieSenie

- architektonické rieSenie

- zakladny lokalitny program

- predpokladané naklady

- vizualizacia stavby



Informécia
o realizacii investi éného zameru vystavby zariadenia socialnych sluzieb mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto, zaujmoveé miesto ul. K Zeleznej studienke.

Datum Obsah ukonu poznamka

Zastupite Pstvo, d na 27.3.2012

6.2.2012 Investi¢ny zamer prerokovala fin.-majetkova komisia odporucila schvalit

7.2.2012 Investi¢ny zamer prerokovala socialna komisia odporucila urychlene
zabezpedit vystavbu

7.2.2012 Investi¢ny zamer prerokovala miestna rada odporucila prerokovat

14.2.2012 Inveti¢ny zadmer prerokovalo miestne zastupitelstvo schvélené

15.2.2012 interny list odd. majetkového a investiéného na oddelenie socialne MU

o zadefinovani rozsahu (kapacity) poskytovanych socialnych sluzbach
v novom zariadeni
zodp.odd. soc. sluzieb
20.2.2012 Ziadost mestskej €asti primatorovi hl. mesta SR Bratislavy o
o predbezZny suhlas vlastnika pozemkov s umiestnenim stavby  ¢.83/7294/2012/MAJ-jas,

Zastupite Pstva, d na 24.4.2012

3.4.2012 vyjadrenie Magistratu hl. mesta SR Bratislavy : Stanovisko vyda vlastnik pozemku az pre
Ucely konania stavebného Uradu, ku ktorej treba predlozit' prislusni projektovi
dokumentaciu

11.4.2012 prezentacia moznosti prefinancovania investi¢ného zameru

april 2012 priprava podkladov pre predprojektovi a projektovi dokumentéciu pre G€ely konania
stavebného uradu

Zastupite Pstvo, d na 22.5.2012

2.5.2012 a 10.5.2012 zadanie pre vypracovanie tzv. objemovej Stadie v ramci predprojektovej pripravy,

Studiu vypracuje VPU DECO Bratislava, a.s. v termine do 25. maja 2012

Zastupite Pstvo, d na 26.6.2012

11.6.2012 predloZena tzv. objemova $tadia, vypracovana VPU DECO a.s. Bratislava,
autor: Ing.arch. Jaroslav HanlUsek
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Nazov stavby Zariadenie socidlnych sluzieb ul. K Zeleznej studienke

Miesto stavby Bratislava 1., ul. K Zeleznej studienke
p.Cc. 5180/1 , 5180/2 , 5183/2, 5183/4, 5183/5, 5183/6
Investor Mestska ¢ast’ Staré Mesto

Vajanského nabrezie 3
814 21 Bratislava 1
Charakter stavby Novostavba
Spracovatel studie VPU DECO Bratislava a.s.
Ing.arch. Jaroslav Hanasek
Ing.arch. Katarina Kevicka

Ucel stavby

Utelom je vybudovanie nového objektu pre poskytovanie socialnych sluzieb v zmysle zdkona
¢. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zdkona ¢&. 455/1991 Zb.

o zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon) v zneni neskor$ich predpisov.

Zariadenie bude obsahovat’ :

Zariadenie pre seniorov

Specializované zariadenie pre klientov s Alzheimerovou chorobou

Zariadenie opatrovatel'skej sluzby

Predpokladana objektova skladba

SO 01 Zariadenie pre seniorov a opatrovatel'skej sluzby
SO 02 Specializované zariadenie

SO 03 Pavilon

SO 04 Komunikécie a spevnené plochy
SO 05 Sadové upravy

SO 06 NN pripojka

SO 07 Dazd’ova kanalizacia

SO 08 Splaskova kanalizacia

SO 09 Pripojka plynu

SO 10 Oporny mur

SO 11 Verejné osvetlenie

Zakladné ukazovatele

Zastavana plocha 1600 m’
Podlazna plocha 7632m’
Pocet izieb/posteli 12 jednopostel'ové

54 dvojpostelové
7 garsoniek

134 16z0k
Pocet zamestnancov cca 60
Pocet odstavnych pléch 23

Uzemie vystavby

Uzemie vystavby sa nachadza v najzdpadnejsej Casti Bratislavy Starého mesta. Vymedzené je
z vychodu potokom Vydrica, z juhu ulicou K Zeleznej studienke, zo zapadu aredlom
Pamiatkového uradu a zo severu jestvujucim chatrajicim objektom a pamiatkovo chranenym
stromom.

Uzemie vystavby je vymedzené parcelami p.¢. 5180/1, 5180/2, 5183/2, 5183/4, 5183/5,
5183/6, ktoré su vo vlastnictve investora.



Specifikacia izemia

Reguldcia uzemia je uréena Uzemnym planom mesta. Lokalita sa nachadza v celomestskom
centre, na jeho samotnom okraji a polohou zodpoveda viac vnitornému mestu. Okolie je
intenzivne zastavané a je prakticky stabilizované. V danej lokalite je izemie posledné
nezastavané. Regulativy nie su stanovené, tieto by mali byt rie§ené na Grovni zony. Zonalna
dokumentécia nie je k dispozicii a tak urc¢ujice regulativy vyplyvaju z existujiicej stavebne;j
struktury bloku. Citacia uzemného planu ,, Ukazovatele intenzity vyuzitia pozemku su az
druhoradé a z celomestskej urovne nestanovitel'né.*

Kod funkeie 201 zodpoveda poziadavkam na stavbu, ktorej priestorové usporiadanie je nutné
prerokovat’ s Magistratom, pred spracovanim dokumentéacie na izemné rozhodnutie.

Urbanistické rieSenie

Z hladiska urbanistického sa jedna prakticky o zastavbu preluky, ktorad vznikla medzi
poévodnou zastavbou /sklarer/ a novou bytovku. Pozemok je uzky, uz$ou stranou napojeny na
mestsku komunikaciu. Vyrazne podlhovasty tvar je predpokladom postupného radenia funkcii
s ciel'om zachovat’ ¢o najviac plochy pre zelefl. Pre naplnenie kapacity pozadovanej
investorom je hmota objektu na hranici tnosnosti . Horna hrana objektu je priblizne na Grovni
hornych hran okolitej zastavby zo severnej strany, ktora je situovana uz na vysSom svahu.
Ur¢itym kompromisom je, Ze tdto hmota je clonena vysokou zelefiou.

Architektonické rieSenie

Nastup do objektu aj arealu je z juznej strany z ulice K Zeleznej studienke. Objekt je osem
podlazny, bez suterénu. Principom rieSenia je vytvorit' prevadzku troch samostatnych
oddeleni, ktoré je v§ak mozné spajat’ horizontalne aj vertikdlne. Pohyb oséb je po vietkych
prevadzkach suchou nohou a bezbariérovy.

Vstup do objektov je cez dva samostatné vstupy, z ktorych prvy od cesty mozno povazovat za
hlavny, ktory mdze sluzit’ pre verejnost’.

Na 1.podlazi st rieSené spolocenské priestory priamo navizujice na kontrolovany vstup. Tu
je umiestnena recepcia , kniznica, kaplnka, lekar a komeréné priestory. Z dvornej ¢asti st
pristupné manipulac¢né priestory pre zasobovanie a sklady a garaze. V zadnej, uz samostatne]
Casti je rieSené len stravovanie a zdzemie stravovania.

Na 2.podlazi je rieSena komplet administrativa, socialne zdzemie zamestnancov a sklady,

v zadnej €asti je rieSena pracovna.

V 3.-8. Podlazi je rieSena vlastna ubytovacia prevadzka.

Jednotlivé prevadzky mozno ucelovo spajat’ a tak vytvarat' rézne kapacitné varianty.

Celkovy pocet 1620k 120.

Samostatny objek tvori ubytovanie v garsonkach. Tento objekt je vyuzitim jestvujuceho, ktory
bude prestavany od zakladovych konstrukcii. Kapacita objektu je 7 garsoniek, 14 16zok.
Objekt bude mat’ pévodné rozmery z dovodu jeho blizkosti k chranenému stromu.

Zakladny lokalitny program je:

nazov osoby v zmene
Spoloéné priestory:
Vstupna hala + recepcia 1
WCM
WC Z

WC imobilny
Upratovacka-sklad 2



Centralny Sklad nabytku
Centralny sklad pradla
Centralny Sklad riadu
Centralny sklad liekov
Dielia

Serverovna

Zahradny sklad

Kotolna

El rozvodna

Sathia pre Gdrzbu+soféri3
WC pre udrzbu

3-Gardz pre osobné auto
Prac¢ovna +susSiaren
Sklad ¢istého pradla
Sklad $pinavého pradla
Uprava a udrzba pradla
Kadernictvo, holi¢stvo
manikdra ,pedikura
Miestnost’ lekdra
Miestnost’ sestry

Satnia

WC lekar + predsien
Rehabilitacia + we
Kaplnka

kniznica

Psycholog

Upratovacka
Sklad-osobné veci

Administrativa

Riaditel’

Sekretariat

Navstevna miestnost’,zasadacka
Ekonom

Uctaren

Kancelaria

Kancelaria

Kancelaria

Archiv

sestra

Satfia persondlu, WC + umyvaren
Miestnost’ personalu

Zariadenie pre seniorov kapacita: 40 klientov

19 — dvojpostelovych izieb
2 — jednopostelovych izieb
Jedalen

Vydaj stravy

Priprava stravy

Sklad kuchyne

0,5
0,5
0,5

0,5

0,5

0,5
0,5



Sklad

Umyvaren riadu

WC + predsieni pre kuchynu
Upratovacka kuchyna

Satna kuchyna

Sklad odpadkov

Hobby miestnost/ Klubovia
Sklad pradla ¢.

Sklad pradla § + vozik
Kupelna s asistenciou
Upratovacka

WC imobilny
Sluzba,dozor,personal 1

Specializované zariadenie pre klientov s Alzheimerovou chorobou kapacita: 40 klientov
15 — dvojpostelovych izieb 30
10 — jednopostel'ovych izieb 10

Jedalen
Hobby miestnost/ Klubovnia
Sklad pradla ¢.
Sklad préadla § + vozik
Kupel'na s asistenciou
Upratovacka
WC imobilny
Sluzba,dozor,personal 1

Zariadenie opatrovatel'skej sluzby kapacita: 40 klientov

20 — dvojpostel'ovych izieb 40
Jedalen

Vydaj stravy 0,5
Priprava stravy 0,5
Sklad kuchyne

Sklad

Umyvarei riadu

WC + predsien pre kuchyriu
Upratovacka kuchyria

Satna kuchyiia

Sklad odpadkov

Hobby micstnost’/ Klubovia
Sklad pradla ¢.

Sklad pradla § + vozik
Kuapelna s asistenciou
Upratovacka

WC imobilny
Sluzba,dozor,personal ]

Pavilow/ Ubytovanie v garsonke
7 — dvojpostel'ovych izieb 14



Predpokladané naklady

SO 01 Zariadenie pre seniorov a opatrovatel'skej sluzby + SO 02 Specializované zariadenie
Podlazna plocha cca 7 400m’
Néklad 7 400m” x 780,-€/ m’> = 5 772 000,-

SO 03 Pavilon
Podlazna plocha cca 324m’
Naklad 324m® x 1050,-€/ m> = 340 200,-

SO 04 Komunikacie a spevnené plochy
SO 05 Sadové upravy

SO 06 NN pripojka

SO 07 Dazd’ova kanalizacia

SO 08 Splaskova kanalizacia

SO 09 Pripojka plynu

SO 10 Oporny mar

SO 11 Verejné osvetlenie

Odhad siete spolu 640 000,-
ZRN 6 752 000,-
VRN 338 000,-

IN 7 090 000,- bez DPH



