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1/ ZAKLADNE UDAJE

1.1 Identifika €né udaje

Obstaravatel: Mestska ¢ast' Bratislava — Staré Mesto
Vajanského nabr. 3, Bratislava

Spracovatel: Doc.Akad.arch.Ing.arch. Jan Bahna,
Na Revine 9, 831 01 Bratislava
ICO: 440408711

Urbanizmus, architektura: Doc.Akad.arch.Ing.arch. Jan Bahna
Mag. Art., Ing. Juraj Kurpa$

Datum spracovania: november 2009

1.2 Hlavné ciele a tlohy aktualizacie UPN-Z

D6évodom na spracovanie aktualizacie UPN-Z Mudrofiova-juhozapad boli poziadavky
vlastnika pozemkov a nehnutefnosti na Upravu jednotlivych regulativov a zmenu
Casti nezastavitelného Uzemia na zastavané, v predmetnom Uzemi. Navrh zmien sa
tyka Regulacného bloku €. 22, ktory tvoria parcely €.1745/1,2, k.0. Staré Mesto. Ako
nezastavitelné Gzemie je oznagené parcela ¢.1745/2 o vymere 951,0m?.

Konkrétnym impulzom na aktualizaciu UPN-Z, bola poziadavka Spravy sluzieb
diplomatickému zboru, a.s., Palisady 31, Bratislava ako vlastnika pozemkov
a nehnutelnosti, vybudovat na pozemkoch &.1745/1,2, k.0. Staré Mesto podzemny
bazén ako doplnkovu funkciu k rezidenénej vile.

Vila bola postavend ako reprezentaény rezidenény objekt. Aj jej sucasna
rekonstrukcia rozvija a obnovuje tato povodnu funkciu. Sucasné poziadavky na
vrcholnu reprezentaénu vilu si vyZaduju dobudovanie relaxaéného centra s bazénom.
Pri reSpektovani povodnej architektary a zahrady je toto centrum mozné rieSit
rozSirenim suterénu pod €ast zahrady. Tym sa vytvori hodnotné wellness centrum
bez vacSieho naruSenia existujucej zahrady avila méze pinit funkciu vrcholnej
reprezentacie.

PoZadovany index zastavanej plochy pre areal rezidenénej vily, ktory tvori Regulaény
blok &. 22, je 0,36 k celkovej ploche vyuZitia 2085,0m?. Uvedenou aktualizaciou
nedochadza k zmene funkéného vyuZitia /zostava funkcia obdianska vybavenost-
solitérny objekt OSR/, dochadza len Kk Uprave regulativov zastavanej plochy
a prirodnej plochy, redukcie ¢asti nezastavitelného Gzemia na zastavitefné a Uprave
druhu oplotenia.

Redukované nezastavitelné Gzemie na parcele ¢.1745/2 méa vymeru 450,5m?.
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Zmena druhu oplotenia na nepriehfadné s vacéSou vySkou, vyplyva z budidceho
vyuzitia objektu na ucely vrcholnej reprezentacie, ktoré vyZzaduju pozadovany stupen
ochrany.

2/ ZASADY RIESENIA
2.1  Vymedzenie naSej lokality
Aktualizacia v regulaénom bloku €. 22

RieSena lokalita rezidenéného arealu, ktora tvori Regulaény blok &. 22 sa nachadza
na Mudronovej ulici, nad krizovatkou s Radvanskou ulicou. Zo severovychodu
a juhozapadu je v kontakte s pozemkami rodinnych domov, z juhovychodnej strany ju
ohraniCuje Radvanska ulica, zo severovychodnej strany ju ohraniéuje Mudrofova
ulica. Celkova vymera areélu je 2085m? a je tvoreny parcelami 1745/1 a 1745/2, k..
Staré Mesto. Pozemok je obdiznikovy, s miernym sklonom na juhovychod.
Z juhovychodu a CiastoCne zo severovychodu je pozemok ukonéeny betonovym
opornym marom.

2.2  Poziadavky na regulaciu vystavby
Aktualizacia v regulaénom bloku €. 22

V aredli s celkovou plochou 2085,0m? je existujica rezidenéna vila, ktord sa
v stuc¢asnosti rekonstruuje. Vzhfadom na reprezentacny charakter objektu je potrebné
upravit niektoré regulativy tak, aby mohol byt dosiahnuty nadStandardny charakter
areédlu-vystavba podzemného bazéna ako sufast relaxaéného centra. Jednd sa
o koeficient zastavanej plochy, koeficient prirodnej plochy, zmena casti
nezastavitelného Uzemia na zastavané, zmena druhu oplotenia.

Upravy regulativov plne redpektuji vSetky svetlotechnické a stavebnotechnické
poziadavky vo vztahu k okolitym pozemkom a nehnutefnostiam. Touto zmenou
nedochadza k zmene funkéného vyuzitia dotknutej €asti regulaéného bloku.

2.3 Poziadavky na rieSenie dopravy a technickej inf  raStruktary

Aktualizacia v regulaénom bloku €. 22

V ramci dopravného rieenia nedochadza k zmenam UPN-Z Mudrofova-juhozapad.
V ramci technickej infrastruktary nedochaddza kzmenam UPN-Z Mudronova-
juhozéapad.

3/ REGULATIVY FUNK CNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

3.1 Regulaény blok €. 22 - Regulativy funk €ného a priestorového
usporiadania, aktualizacia
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RieSena lokalita rezidenénej vily sa nachadza vzmysle schvaleného UPN-Z
Mudronova-juhozapad v Regulathom bloku ¢.22. Pre uvedeny sektor platia
nasledovné regulativy:

REGULACNY BLOK €. 22

Vymedzenie bloku: Uzemie v narozi Mudrofiovej ul. a Radvanskej ul. Presné
vymedzenie je graficky vyjadrené vo vykrese regulativov.

Vymera bloku: 2085m?

Charakteristika alimity su ¢&asného stavu:  Stabilizované Uzemie, sucast
pamiatkovej zény CMO-zépad

Zavazne regulativy funk €éného a priestorového usporiadania:

- funk éné vyuzitie: obcianska vybavenost

- typologicky druh zastavby:  solitérny objekt OSR /stavby pre spravu, riadenie a
administrativu/

- stavebna €innos t: nadstavba /U/, pristavba /P/, stavebné Upravy /R/

- maximalna podlaznos t: 2 nadzemné podlazia +1 ustupené podlazie, alebo
podkrovie

- index zastavanej plochy: 0,36
- index prirodnej plochy: 0,40

- stavebné ¢€iary: predna stavebna Ciara zo strany Mudronovej ul. je vymedzena
existujucou zastavbou, zadna stavebna €iara vymedzuje
nezastavitelnu plochu /presné vymedzenie je graficky vyjadrené
Vo vykrese regulativov/, parcela €.1745/2 je nezastaviteln&
nadzemnymi objektmi /pri vyuZiti terénneho reliéfu pozemku
umoznit presvetlenie podzemnej stavby; maximalna vyska
vhimatelnej ¢asti podzemnej stavby moéze byt na vySkovej arovni
10,00 hlavného objektu/

- index stavebného objemu: - v pripade OSR nie je stanoveny
- minimalna ve Pkost pozemku pre moZnos t novej zastavby: 1500m?
- maximalna vymera pozemku pre vypo €et plochy zastavania: nie je stanovena

- druh oplotenia: stavebny pozemok je mozné oplotit pevnym plnym plotom v=2,5m
z perforovanych plechov na betonovom mare
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