SPRAVA
o vysledku kontroly dodrZiavania postupu pri prideleni bytov z bytového fondu
mestskejéasti Bratislava - Staré Mesto do najmu polla VSeobecne zavazného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Braslavy ¢. 1/2006 z 30.3.2006
0 najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniachuréenych na trvalé byvanie
v rokoch 2007 az 2010.

V dnoch 6. - 14.10.2010 bola vykonana kontrola dodieiées postupu pri prideleni
bytov z bytového fondu mestskegsti Bratislava - Staré Mestd'dlej len ,mestsk&as™) do
ndmu poda VSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesteenSke] republiky
Bratislavy ¢. 1/2006 z 30.3.2006 o najme bytov a obytnych misi v zariadeniach
uréenych na trvalé byvanie v rokoch 2007 az 2010 thdadé poZiadavky starostu mestskej
Casti Bratislava - Staré Mestddlej len ,starosta”).

VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta Skeyerspubliky Bratislavy
¢. 1/2006 z 30. marca 2006 o najme bytov a obytmyiestnosti v zariadeniach denych na
trvalé byvanie (d'alej len ,VZN") upravuje postup pri prenajimani byt a obytnych
miestnosti vo vlastnictve hlavného mesta SRI®& 2 VZN prenajimatem a spravcom
obecného bytového fondu je hlavné mesto, ak idgydbytové domy nezverené do spravy
mestskefasti a mestskéag’, ak ide o byty a domy zverené do spravy mesisks;].

Najom obecnych bytov zverenych do spravy mestsksti upravuje 8 9 VZN,

v ktorom je uvedené:

»(1) Obecny byt zvereny do spravy mestst&$ti a obecny byt, ktory sa nachadza v dome zveratwm spravy

mestskefasti prenajima starosta mestséa&$ti, prtom sa primerane pouziji ustanovenia tohto nariadeni

(2) Na vybavovanie ziadosti 0 najom obecného bytil'g odseku 1 sa primeranetahujd ustanovenia tohto
nariadenia.

(3) Miestne zastupitistvo mestskefasti moze uiit, kolko bytov méze starosta mestskejsti v danom roku

prenaj& mimo poradovnika pd@ odseku 1 tohto ustanovenia.”

V rokoch 2007 - 2010 miestnym zastup#izom mestskegasti nebol ufeny pdet
bytov poda vySSie cit. ustanovenia.

Na spolénom zasadnuti Komisie nakladania s majetkom a Eimmgnkomisie
miestneho zastupitstva mestskejc¢asti konanom 20.5.2008 bolo prijaté uznesenie
¢. 145/2008 : ,Finatnd komisia a komisia nakladania s majetkom z dovedislativnych,
organiza&nych a technickych prekazok sa uzniesla, Ze sadeehaobenaprevodom bytov
formou verejnej obchodnej &dZe. Odporéa starostovi, aby s Yoymi bytmi nakladal pokh
vlastného uvazenia.”

Pod’a § 3 ods. 6 VZN:
» Odborna poradna komisia primatora hlavnhého mesid'a potreby predkladd poradovnik zostaveny zo
zoznamu Ziadatev o najom obecného bytu nezvereného do spravyskegststi primatorovi na rozhodnutie
o prideleni obecného bytu do najmu®.

V sulade s uvedenym starosta vy@azhodnutie®. 17/2009 starostu mestskegsti
Bratislava — Staré Mesto zorna 29.6.2009 o zriadeni poradnej komisie staroste pr
posudzovanie Ziadosti o najom obecnych hyfdwmné od 29.6.2009 pod’a § 17 ods. 3
zadkona SNR¢. 369/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave vpz.ariadena poradna
komisia pre posudzovanie Ziadosti o najom obecrytbv (@alej len ,bytova komisia“)

v zloZeni: Ing. Vladimir Pistek, Ing. Maria MozolvJUDr. Marek Sujan.

Mestsk&ag’ nema prijatu intern normu upravujlcu prengjomcolyeh bytov.

Pod’a 8§ 3 ods. 1 VZN Ziaddso najom obecného bytu’élej len ,Zziados*) musi
obsahov&



) meno, priezvisko a podpis Ziadéde
b) miesto trvalého pobytu, miesto prechodnéhg/pobiadatéa,

C) rodinny stav Ziadala,

d) pasetelenov domacnosti, ktori si do Ziadosti zahrnuithavz'ah ku ziadatéovi,
e) bytové pomery Ziaddi@ v mieste trvalého a prechodného bydliska,

f) dévod podania Ziadosti,

0) iné osobitné okolnosti suvisiace so Ziaos

h) dalsie nalezitosti, ak to vyzaduje ustanovenie vi®& 11 tohto nariadehi*

Poda 8 3 ods. 2 VZN po obdrzani ziadosti sa preveyiu@nos’ a splnenie
podmienok pre najom obecného bytu, ktoré st uvede®é4 VZN. Ak Ziadatk sdia
podmienky potia § 4, zaradi sa do zoznamu Ziatiate Ak je Ziados nelplna poth § 3 ods.
1 vyzve sa Ziadalena doplnenie Ziadosti, gom sa mu ufi lehota na doplnenie. Ak Ziadate
nespiia aspd jednu podmienku na najom obecného bytu alebo adtaf# v urenej lehote
nedoplni Ziadas o chybajuce Udaje v sulade s poziadavkou, Ziadss do zoznamu
Ziadat€ov nezaradi. Oznamenie o zaradeni alebo nezaradladatéa do zoznamu
Ziadatéov sa zaSle Ziaddevi do 30 dni odo ih dorwenia Uplnej ziadosti. Sasne
s ozndmenim o zaradeni Ziadatelo zoznamu Ziadd®v sa zaSle Ziaddtevi platné znenie
VZN, alebo sa mu oznamia povinnosti pac 3 ods. 3 a4 VZN — povinrntbsznamové
mestskej¢asti kazdd zmenu podmienok ffad§ 3 ods. 1 a povinnbsaktualizovd svoju
Ziados najneskor do troch rokov od jej podania minimalm®zsahu pokh ods. 1 pism. a),
b), c), d), f) a h). Neaktualizovanie Ziadosti naanAsledok vyradenie zo zoznamu Ziakiate
Pri posudzovani aktualizovanej Ziadosti sa postupaofa odseku 2.

Pod’a 8 4 VZN podmienky najmu obecného bytu su:
»(1) Hlavné mesto zaradi Zziadétedo zoznamu Ziaddtv pod’a § 3 ods. 6, ak tento&sne
a) nema kde byvaz dévodu, Ze:

nie je najomcom alebo vlastnikom bytu alebonrného domu alebo

dihé ¢asové priéahy pri vymahani prava bytav byte sddnou cestou, mu brania uZidayt
a nepriSiel o pravo byvars byte vlastnym ptinenim alebo strate prava bywa byte nemohol &inne
zabrant,

b) ma trvaly pobyt v Bratislave, podmienka trvalépobytu je splnena iv pripade, ak sa Ziablate
preukazaténe zdrzuje v Bratislave najmenejtpéokov pred podanim Ziadosti o najom bytu, ak Zsédo
podavaju manzelia, tito podmienku paddseku 1 pism. b) musilsa’ aspdi jeden z manzelov,

C) je poberattom prijmu najmenej vo vySke 1,2 ndsobku Zivotnélminma ugeného osobitnym predpisom.

(2) VSetky ustanovenia odseku 1 musid bglnené ku tilu podpisu zmluvy.

(3) Odsek 1 tohto ustanovenia sa niavmije na:

a) fyzické osoby, ktoré vykonavaju spidmsky vyznamné povolanie, ktorého vykon je viazaayhlavné
mesto a na jeho Uzemi nemaju zabé&epé byvanie,

b) fyzické osoby, ktorych neplnoletym prisluSnikdomacnosti j&azko zdravotne postihnuta osoba,

c) fyzické osoby, ktoré vykonavaju pracu, na ktgedviazany najom sluzobného bytu a zarowee su
vlastnikmi, spoluvlastnikmi, najomcami alebo sgalmi najomcami iného bytu, rodinného domu alebo
bytového domu na Gzemi Bratislavy."

Ku kontrole bola predlozena spisova agenda tykagachytov pridelenych starostom na
zaklade odporiani bytovej komisie. Stasne boli predlozené vSetky zapisy zo zasadnuti
bytovej komisie starostu spolu s poradovnikmi aeshymi zo zoznamu Ziadéte o najom,

s kt. bytova komisia odpotila starostovi uzatvorizmluvy o njme.



Spisové agendy vedené za jednotlivé pridelené bydpsahovali tieto dokumenty:

» Ziados’ o ndjom obecného bytd formular, s prezentaou peiatkou miestneho Gradu
mestskejcasti, datumom dotienia a evidetmym ¢islom pridelenym podaf&ou miestneho
uradu mestskegasti, s udajmi pdéh § 3 ods. 1 pism. a) — f) a s uvedenim socialnych
pomerov Ziadat&. Prilohou Ziadosti je ,Vyhlasenie k Ziadosti gond obecného bytu“ v kt.
Ziadaté vyhlasuje, Ze nie je vlastnikom ani najomcom kalebo rodinného domu, ani Ziadny
z ¢lenov domacnosti zahrnuty do Ziadosti, doteraz helastnik obecného bytu, Ze s nim za
posl. 10 rokov mestsk&as’ nerozviazala zmluvu o najme z dévodu nedodrziavani
povinnosti potia OlEianskeho zakonnika, zZe si je vedomy svojich powtinmoda § 3 ods. 3
a 4 VZN a vyhlasenie, Ze vSetky uvedené Udaje dosit a vo vyhlaseni su pravdive.
Adresy trvalého bydliska uvadzané v Ziadostiach be¢érované majetkovym oddelenim pri
podpise najomnych zmlav pbal olianskeho preukazu.
» Vyjadrenie k Ziadost+ zaslané oznamenie gad8 3 ods. 2 VZN o zaradeni do zoznamu
Ziadat&ov s upozornenim Ziaddtena jeho povinnosti pdid § 3 ods. 3 a 4 VZN.

Kontrolou bol prevereny obsah jednotlivych Ziadogtid'a 8 3 VZN a splnenie
podmienok najmu pdaé 8 4 VZN, na zaklade ktorych boli Ziadosti zaradelo zoznamu
Ziadatdov.

= Najomna zmluvddalej len ,NZ“) - uzavreta pokh § 685 a nasl. zakorda 40/1964 Zb.
Okciansky zakonnik v z.n.p. medzi prenajiniate (mestskacas’ zastupena starostom)
a najomcom. V predmete nidjmu uvedeny a popisany(\bytripade, ak byt nebol v stave
sposobilom na byvanie uvedené, Ze najomca bol amst bytu oboznameny, prebera ho
v takom stave, v akom sa nachadza w dedpisu zmluvy a berie na vedomie, Ze sliiia
byvanie méze byt len po vykonani rekonstrukaiglej uvedeny rozsah uzivania, vznik, doba
(urcené podmienky zmeny doby nijmu Zzitej na newitl) a zanik najmu, spdsob denia
najomného (stanovené v sulade s opatrenim MF S&juwdacii cien najmu bytov platnym
v ¢ase uzatvorenia zmluvy), platenia najomného a ghradplnenia poskytované s uzivanim
bytu (d’alej len ,sluzby*), prava a povinnosti ndjomcu amajimatéa. NZ nadobuda platnos
jej podpisanim oboma zml. stranami.
Prilohou zmluvy jeVypaitovy list pre cenu najmu za bwt,kt. je uvedena vyska &oej
a mesa&nej uhrady ndjomného za byt, rozsah a vysSka préaddaxa sluzby.

Pri kazdej NZ je na Protokole o obehu zmluvy vygade oddelenia ekonomiky zml.
vztahov a miestnych dani, Ze neevidujelaotavky v@&i zmluvnému partnerovi.

Poda 8§ 5 VZN:
»(1) Obecny byt sa prenajima na dobditir, ktora neprevysi 3 roky, v pripade ak ide o bgbbitného uenia
podla 8 10 na dobu, ktord neprevySi desakov. Prenajimatev zmluve o najme bytu uvedie za akych
podmienok bude dobu najmu bytu prediZvaricom jednorazové prétenie nesmie presiahfid roky alebo
uvedie za akych podmienok zmeni dobu najmu na eaEitd. Jednou z podmienok zmeny doby najmu na
dobu neuwtitd, je aj vykonanie takych zmien, ktorymi sa bigre spésobilym na byvanie. Za zmeny, ktorymi sa
byt stane spbsobily na byvanie sa povazuje vyk@naprav bytu a jeho zakladného prisluSenstva a rgme
resp. doplnenie zariadenia a vybavenia bytu, vapiégktorych opravnené naklady presiahnu 3-nasabdkého
najomného toho, ktorého bytu, stanoveného pred ngski; tychto zmien. Prenajimétg opravneny posudi
a odsuhlasi spinenie tejto podmienky na zaklade ndjomcom peeiych dokladov ako aj fyzického preverenia
vykonanych zmien. V pripade najomnej zmluvy uzajreg dobu kratSiu ako 1 rok nie je mozné dobu pajm
zment na dobu neuitd.

(2) Podmienkou pre prétknie doby najmu bude najmé dodrZiavanie povinmugbmcu tak, ako vyplyvaju
z ndgjomnej zmluvy a zo vSeobecne zavaznych pravpyetipisov. Prenajimdtendze v zmluve o najme bytu
urtit’ aj d’alSie podmienky prddenia doby najmu bytu.

(3) Podmienky pokth odseku 2 tohto ustanovenia platia aj pre zmeby déjmu na dobu netitd.



’ Kontrolou NZ bolo overené dodrziavanie 8 5 VZN -bdmajmu, utenie podmienok
predZenia NZ, resp. zmenu doby najmu na dobu digur

» Zmluva o pristlpeni k zavazkuleloZena v spise v pripade, ak v podmienkachipesia
doby najmu bolo uvedené, Ze njomca tuto zmluaivazi pri podpise NZ a uhradi dlh v jej
zmysle (dohodnuté v sulade s § 5 ods. 2 VZN, ulmiea bytova komisia — zapisy zo
zasadnuti zo 4.8.2009, 11.5.2010, 23.7.2010).
Uzavreta poha § 533 Obianskeho zakonnika medzi vefliben (mestsk&ag’ zastupena
starostom) a pristupujucim diznikom (ngjomca).
Predmetom zmluvy je dojednanie vefdes pristupujacim diZznikom, Ze pristupujuci diznik
spini za pévodného dlznika (uvedené meno) jeh@®pe zavéazok, kt. vznikol pévodnému
diznikovi vai veritelovi zo zmluvy o ndjme bytu (uvedeny konkrétny byiulom
nezaplateného najomného, Uhrad za plnenia poskyowauzivanim bytu. V zmluve je
uvedena vySka m@zného zavazku pévodného diznikas plnenia, v kt. je uvedené, ze
pristupujuci dlznik sa zavézuje zapfatilh bul’ jednorazovou platbou, alebo max. v 12
mes&nych splatkach (vysSka splatok gaduvazenia diznika). Zmluva platnd @nina diom
podpisu.
Ku kontrole boli referatom ekonomiky zml. ftaghov poskytnuté préady o vySke zavazku po
predchadzajucich najomnikoch na kazdy byt a sunma dypcitand potla odpordani
bytovej komisie na kt. boli uzatvorené zmluvy ospipeni k zavazku s najomnikmi pri
podpise NZ.
» Ziados’ o zmenu doby najmua pisomna Ziad@isnajomcu pobth podmienok ufenych
v NZ.
» Najomcom predloZzené dokladydeloZené v spise v pripade, ak v podmienkachipesia
doby najmu bolo uvedené, Ze vykona najomca v lkenstrukciu alebo vymenu zariadenia
a vybavenia bytu na vlastné naklady a bez narokonammadu od prenajimdte kt. celkova
cena presiahne sumu trojnasobkéngho najomného deného v zmysle NZ.
Poda 8§ 5 ods. 1 VZN prenajimdtge opravneny posugdia odsuhlasi splnenie tejto
podmienky na zaklade n&jomcom predloZzenych dokladke aj fyzického preverenia
vykonanych zmien.
= Dodatok k NZ zmenenéa \l. lll ods. 1 NZ doba najmu na neitfl, ostatné podmienky
najmu dohodnuté pévodnou zmluvou ostavaju nezmenené

Pri kazdom Dodatku k NZ je na Protokole o obehuuxylvyjadrenie oddelenia
ekonomiky zml. vfahov a miestnych dani, Ze neeviduje ljgaldvky v@i zmluvnému
partnerovi.

Kontrolou bolo preverené spinenie podmienok zmemtyychdjmu dohodnutych v NZ
a poda 8 5 VZN v pripade uzatvorenia dodatku k NZ.

» Ziadog’ o prevod vlastnictva bytupredlioZzena pdé zakona:. 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni nesk. prempig’alej len ,zakons. 182/1993 Z. z.") —
uvedené Udaje o Ziad#itwi, prilohy - kdpia NZ, dodatku k NZ, vyptoveho listu, potvrdenie
o Uhrade najomného a sluZzieb.

Tlacivo, na ktorom su Udaje pbta 8 5 ods. 4 VZN hl. mesta SR Bratislavy 6/1995
o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestoraneni nesk. zmien a doplnko¥alej
len ,VZN ¢&. 6/1995%), podla kt. Ziados obsahuje najmd meno, priezvisko, rodfiglo
Ziadatda o prevod vlastn. bytu, kdpia dokladu o uzZivacaiaku k bytu o prevod kt. Ziada.

» Vyjadrenie k prevodu vlastnictva wyjadrenie pravneho oddelenia miestneho Uradu
mestskejcasti, Zze mestskdag’ neeviduje Ziadny sudny spor tykajlci sa bytu, dogenie
uzatvort’ zmluvu o prevode.

= Zmluva o prevode vlastnictva bytwzavreta pokh 8§ 5 ods. 1 zadkona 182/1993 Z. z.,
medzi predavajucim (HI. mesto SR Bratislava) a ki@, kt. nadobudne predmet zmluvy
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do vylkkného vlastnictva. Predmetom zmluvy je prevod viasta bytu (uvedena adresa
a popis bytu), spoluvlastnickeho podielu na spojoh castiach domu a spaioych
zariadeniach domu, spoluvl. podielu na pozemkudamé parcé., druh a vymera). Zmluva
d’alej obsahuje popis a rozlohu bytu¢emie a popis spoto ¢asti domu a spoto zariadeni
domu, technicky stav domu a bytu, Upravu prav kepdai, ustanovenie kupnej ceny bytu
a pozemku, platobné podmienky, spravu domu, nadubielvlastnictva. Zmluva je platna
dinom podpisania zml. stranami.

Cena bytu vratane spoluvl. podielu na spgaktiach a zariad. domu je stanovenalpogi 18
zakonac. 182/1993 Z.z. a 8§ 9 a 8§ 15 VAN 6/1995, cena spoluvl. podielu na pozemku je
uréend podla § 18a ods. 1 zakokal82/1993 Z. z. a § 11 a § 15 VZN6/1995.

Pod'a zmluvy sa kupujuci zavazuje uhraddredavajucemu 50 % z ceny bytu vratane
spoluvl. podielu na spotastiach a zariad. domu a 50 % z ceny spoluvl.gdadia pozemku
do 15 dni od podpisania zmluvy kupujucim a prefli¥goskytne kupujucemu pba § 9
ods. 3 pism. b) VZN. 6/1995 Favu z ceny 50 % ceny bytu vratane spoluvl. podielspol.
¢astiach a zariad. domu a 50 % z ceny spoluvl.gdadia pozemku.

Kupujaci sa zavazuje, Ze uhradi pad 18b ods. 5 zakona 182/1993 Z.z. a § 14 VZIN
6/1996 nesplatentag’ ceny bytu zistenu pdid § 18 ods. 1 zakora182/1993 Z.z. a § 9 ods.
2 aods. 3 pism. b) VZN. 6/1995 ak prevedie vl. bytu na ind osobu ako rekxiku, deti,
vnukov, alebo roadiov do 10 rokov od uzavretia tejto zmluvy (zaberme v zmluve
zriadenie zaloZzného prava v prospech predavajiesiitade s 8§ 14 VZN. 6/1995).
(Vypracovanie zmluvy a stanovenie ceny je realin@vgpecialnym softvérom).

Pri kazdej zmluve je na Protokole o obehu zmluvjadsenie oddelenia ekonomiky
zml. vzahov a miestnych dani, Ze neevidujelaalavky v@i zmluvnému partnerovi.

» Vyhlasenie prenajimata — ukené pre kataster pri predkladani navrhu na vklad, Z
kupujaci nema nedoplatky na najomnom, podpisanéosttan a doloZzené potvrdenim
o Uhrade najomného a poplatkov za sluzby vystavedd. ekonomiky zml. wahov
miestneho Uradu mestskegsti.

Kontrolou bolo preverené splnenie zavazku kupujaagiradi’ cenu potia zmluvy do

15 dni od podpisania zmluvy kupujacim.

V TABUDKACH 1 — 5, ktoré su prilohou spravy, su gded poradovnikov
zostavenych na jednotlivych zasadnutiach bytovepikee (prilohy k zapisom zo zasadnuti
bytovej komisie) zoznamy pridelenych bytov s ictpisom, ku kazdému je uvedeny datum
dorwenia ziadosti na miestny Urad mestsiagti, splnenie podmienok najmu pack 3 a § 4
VZN, na zaklade ktorych boli Ziadosti zaradené denamu Ziadatev, datum uzatvorenia
NZ a datum podpisu NZ najomcom, doba na kt. bolauddvreta, vyska 3-tmého najmu,
datum uzatvorenia dodatku k NZ, plnenie podmienokrzy doby najmu z ditej na newtitu
uvedenych v NZ, datum uzatvorenia zmluvy o prewddstnictva bytu.

V stipci ,Plnenie podmienok zmeny doby najmu pedNZ“ je uvedené, ako boli spinené
podmienky potia NZ:

- uvedeny datum platnosti Zmluvy o pristupeni &zku, vyska pgazného zavéazku, kt. bol
pod’a zmluvy zaplateny,

- datum dortenia Ziadosti 0 zmenu doby najmu,

- vakej sume azao boli predlozené najomcom doklady preukazujiuce ongkl
rekonsStrukciu, alebo vymenu zariadenia v byte ardam vystavenia od platnosti NZ do
datumu platnosti dodatku k zmluve - v pripade dlhbospise dolozena fotodokumentacia,
tak uvedené z akého obdobia, t. j. predigsoa po rekonstrukcii,

- ¢ boli dhrady za najomné asluzby zaplatené — dwiéZzdokladom o zaplateni, resp.
potvrdenim na protokole o obehu zmluvy doloZenondpdatku k NZ.



Zapis zo zasadnutia bytovej komisie starostu mestsk ¢asti dia 8.7.2009 —Uvodné
zasadnutie, predmetom kt. bolo naloZenielsmymi bytmi v sprave mestsk&gsti, komisia sa
zoznamila so zoznamom bytov (priloha zapisu), Kt. fgzicky a pravne viné, sich
technickym stavom. M#&inou iSlo o byty, kt. pred ich vypratanim uZivabcialne
neprispésobivé osoby, su v nevyhovujucom techniclstewe, mnohé bez dodavky energii,
niektoré z bytov su ziae zdevastované, zavlihnuté, bez zakladného zrademybavenia
(kuchynha, WC). Niektoré z nich su uz viac rokovime, chatraju, zazuju susedné byty.

Komisia prijala zaver, Ze Ziaden zlwych bytov nesjia podmienky na riadne, zdravotne
nezavadné byvanie a z dévodu zlého technickéha saavdévodu mnoziacich sdagnosti
vlastnikov susediacich bytov je potrebné otdzkuadbsia véinych bytov urgentne rigsi
voci predchadzajucim uzivdiem vznikla mestskefasti poliadavka, ktora je lemazko
realne vymahatea, kel'Ze dlZnikmi st osoby bez majetku a fitiaého prijmu.

Komisia konStatovala, Ze iné byty nie je mozné prenechévdo uZzivania novym
ndjomcom bez toho, aby tito poznali technicky stdez ich sthlasu s vykonanim celkovej
rekonsStrukcie bytu na vlastné naklady.

Zapis zo zasadnutia bytove] komisie starostu mestsk ¢asti dia 4.8.2009 -predlozeny

navrh podmienok, kt. by péd VZN mali obsahowa NZ — doba najmu dita 3 roky,

moznos zmenti dobu najmu z gitej na newitu za podmienok:

- pisomna Ziadasnajomcu,

- povinnog najomcu Vv byte vykontarekonstrukciu, kt. sa byt stane spésobilym nangad
byvanie, kt. naklady presiahnu 3-nasobakngho ndjomného pdd § 5 ods. 1 VZN ,

- Uhrada dlhu v zmysle dohody o pristupeni k zavézkucase Ziadosti o zmenu doby
najmu musi by uhradeny cely dlh,

- riadne a vasné dodrziavanie vS. povinnosti najomcu.

Komisia sa uzniesla na tom, Ze Ziadatelia o najbetoného bytu, u ktorych starosta rozhodne

o prideleni bytu su povinni pred uzatvorenim NZtuaat dohodu o pristapeni k zavazku,

ktorou sa zaviazu spldtidlh po neplatioch, kt. byvali v obecnych bytoch a dih dopdsia

mestskaas’ marne vymaha. Suma dlhu bude stanovovan@igpegimery bytu preptiom na

m? s prihliadnutim na technicky stav bytu. Ziadateude md na vyber, & dlh splati

jednorazovo alebo v individualnecenych splatkach.

V prilohe z&pisu doloZzeny komisii predloZeny akiz@lany zoznam Ziaddiev k 4.8.2009,

zoznam Zziadatev, s ktorymi bytova komisia odpdfila starostovi uzatvofi NZ na byt

a zoznam bytov.

TABULKA 1
1. Jelenia 14

2. Konventna 2

3. Palarikova 1

4. Palarikova 4

5. Mytna 38

6. Prazska 37

7. Zeleznkiarska 3
8. Jelenia 14

9. KaradZtova 49
10. Mytna 9

11. Palarikova 8
12. Palarikova 6
13. Palarikova 7
14. Vazovova 7
15.Luzicka 3



16. Mytna 9
17. Palarikova 3

Ku vSetkym bytom uvedenym v TABIKE 1 uzavreta NZ, v kt. je €I. | ,Predmet
najmu“ uvedené, Ze najomca berie na vedomie, Ze bytenieyzivania schopnom stave
a moze sluiina byvanie len po vykonani rekonstrukcie a vymeaidadného prevadzkového
zariadenia a vybavenia bytu, ndjomca bol so stabygtn oboznameny a tento prebera do
uzivania vtakom stave, vakom sa nachadzanvmedpisu tejto zmluvy, prenajimdte
udd’'uje ngjomcovi suhlas s vykonanim rekonsStrukcie bgtigho uvedenim do uzivania
schopného stavu bez naroku nakladov od prenajimate
V CI. 1l ,Vznik, doba a zanik najmufje uvedené, Ze prenajimbtga zavazuje zmehilobu
najmu z ukitej na newtitl v pripade ak njomca:

- uzatvori pri podpise NZ zmluvu o pristapenidvdzku a uhradi cely dih v jej zmysle,

- vykona v byte rekonstrukciu alebo vymenu zariademiaybavenia bytu, kt. celkova
cena presiahne sumu trojnasobkéngho najomného deného v zmysle NZ,

- bude riadne adas pInt’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z NZ najma pfatiajomné
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytuucdgorenajimatBovi pisomnu
Ziados' 0 zmenu doby najmu a preukaze splnenie vySSieamjeth podmienok.

Z4pis zo zasadnutia bytovej komisie starostu mestsk ¢asti dia 25.8.2009 -NZ pod’a
zoznamu zo 4.8.2009 podpisaneé, s kazdym najomcamivarené zmluvy o pristupeni
k zavazku, niektori zaplatili cely dlh, znizenakceduma potadéavok, ukotené niekt. sudne
spory z dévodu vymahania d@davok.

Ved. majetkového odd. uvedené, Ze mnohé byty sézuldtnom stave, najomcovia musia
vynalozt' investicie v sume niekko desdtisic eur. Niektori najomcovia musia takuto
investiciu pokryvé z hypotekarnych uverov,domu je potrebné zalaZnehnuténogs’ — byt.
Tento postup je vSak mozny len v pripade, ak buadstnikmi prenajatych bytov.

Komisia skonstatovala, Ze ngely splnenia podmienky investicie do bytu bude wvanaj
pripad, k&’ ndjomca preukaze rozfet na rekonstrukciu, ktorého suma presiahne 3 m&sob
roéného najomného alebo preukaze vynaloZzené néklatjgienim dokladov.

V prilohe dolozeny zoznam Ziadbbe, ktorym bolo odportené uzatvoti NZ na byt, zoznam
bytov a aktualizovany zoznam Ziadate k 25.8.2009.

TABULKA 2

1. LeSkova 2

2. LeSkova 7

3. Krizna 10

4. Vysoka 10

5. Jelenia 5

6. Grdsslingova 60

Ku v8etkym bytom uvedenym v TABIKE 2 uzavretd NZ v rovhakom zneni, ako
k bytom uvedenym v TABUKE 1.

Zapis zo zasadnutia bytove] komisie starostu mestek ¢asti dia 16.10.2009 -
majetkovému odd. boli doéené Ziadosti najomcov bytov, ktori oznamili splreepodmienok
pre predzenie doby najmu z titej na neutit(. Bytova komisia posudila dotené Ziadosti,
oboznamila sa s podkladmi preukazujucimi spinenignmenok.

Komisia odsuhlasila splnenie podmienok na zmenuydodjmu a odpowtila vypracovd
dodatky k NZ Ziadat®v, ktorymi sa vykon& zmena doby najmu &itej na newitd.



Zapis zo zasadnutia bytovej komisie starostu mestsk ¢asti dia 2.3.2010 —predmet
rokovania - naloZenie s filoymi bytmi v sprave mestské&gasti.

Komisia informovala starostu o tom, Ze na ul. Zaléna Zelena 3 sa nachadzaju dvéneo
byty, ktoré su dlhodobo prazdne a neobsadené. 8wyl.rzelena 3 je v zlom tech. stave a bez
WC, prebieha sudny spor tykajuci sa spoluvl. padre predmetnom byt. dome.

Komisia odportiila uzatvorf NZ len na dobu uitl do ukorenia sudneho sporu so
Ziadatémi, ktori budu akceptov¥apodmienku deasnosti ndjmu a povinnbsypratania bytu
po ukoréeni najmu. Najomca bytu na ul. Zelend 3 bude pagviuvies byt do
uzivaniaschopného stavu na vlastné naklady.

Komisia predloZila pokh § 3 ods. 6 VZN poradovnik zostaveny zo zoznanaglat&ov

0 najom obecného bytu na rozhodnutie o pridelenil lfgloloZzeny v prilohe zapisu spolu
s aktualizovanym zoznamom Ziadate k 2.3.2010).

TABUDKA 3
1. Zelena 3
2.Zelend 1

K obidvom bytom uzavreta NZ, v predmete ndmu jedeny a popisany byt.
V stlade so Zapisom zo zasadnutia byt. komisi@2@10 je \Cl. Ill ,Vznik, doba a zanik
najmu“ uvedené, Ze najom bytu zaloZeny touto zmiusa dojednava do doby ukamia
sudneho sporu na Najvyssom sude SR¢enie vlastnickeho prava k nehnirtesti a tak ako
vo v8. NZ je \CI. V ,Prava a povinnosti nadjomcu a prenajinfateuvedené, e najomca je
povinny prenajaty byt udrziavas stave sposobilom na riadne uzivanie a po &koinnajmu
je povinny odovzda prenajimatBovi byt v uzivania schopnom stave so Zfete na jeho
bezné opotrebovanie.

PoZiadavka bytovej komisie uvedena v zapise z @18.2 povinnos uvieg’ byt na ul.
Zelena 3 do uzivania schopného stavu na vilastnéadak NZ nie je zakomponovana.
V oboch NZ je uvedené @l. Vv bode 9, Ze najomca nesmie bez sthlasu dreasfa
a spravcu domu (spalenstva vlastnikov) vykonavas byte, alebo v dome stavebné Upravy,
ani iné zmeny a to ani na vlastné naklady, s paukaza § 694 OZ v suvislosti s § 58 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom gliaria z.n.p.

Zapis zo zasadnutia bytovej komisie starostu mestsk ¢asti dina 11.5.2010 —predmet

rokovania - naloZenie s filoymi bytmi v sprave mestské&asti na nizSie uvedenych uliciach.

Komisia predlozila pokh 8§ 3 ods. 6 VZN poradovnik zostaveny zo zoznanaaat&ov

0 ndjom obecného bytu na rozhodnutie o prideleni igglolozeny v prilohe zépisu spolu

s aktualizovanym zoznamom Ziadate k 11.5.2010).

Komisia sa uzniesla na tom, Ze Ziadatelia o najbetoého bytu, u ktorych starosta rozhodne

o prideleni bytu su povinni pred uzatvorenim NZtuaat dohodu o pristapeni k zavazku,

ktorou sa zaviazu spldtidlh po neplatioch, kt. byvali v obecnych bytoch a dih dopdsia

mestsk&ags” marne vymaha ato vo vyske, kt. odsuhlasi bytowdigia. Suma dlhu bude

stanovovana pdd vymery bytu prepgom na ni s prihliadnutim na technicky stav bytu.

Ziadat¢ bude mé na vyber,¢i dih splati jednordzovo alebo v individualnecemych

splatkach.

Dalej sa komisia uzniesla na tom, Ze NZ uzatvorengiadatémi uvedenymi v poradovniku

budl obsahowvatieto podmienky - doba najmudita 3 roky, moznaszmenit dobu najmu

Z Uritej na newitl za podmienok:

- pisomna zZiadasnajomcu,

- povinnog najomcu v byte vykonarekonstrukciu, kt. sa byt stane sp6sobilym nangad
byvanie, kt. naklady presiahnu 3-nasimého najomného pdd § 5 ods. 1 VZN,



- Uhrada dlhu v zmysle dohody o pristipeni k zavazkucase Ziadosti o zmenu doby
najmu musi by uhradeny cely dlh,
- riadne a ¥asné dodrziavanie vS. povinnosti ndjomcu.

TABULKA 4

. Vazovova 7

. Stefanikova 37

. Nobelova 12

. Palarikova 6

. Krizkova 8

. Grosslingova 23
. Vysoka 6

. Sancova 2

. Vazovova 7

OCoO~NO U WNE

Ku vSetkym bytom uvedenym v TABIKE 4, okrem bytu na Sancovej 2 (podielovy
dom, byt bol pri uzavreti NZ v uzivania schopnomwvet podm. zmeny doby najmu uvedené
v tabu’ke) uzavreta NZ v rovhakom zneni ako k bytom uvgdea TABULCKE 1.

Z4pis zo zasadnutia bytovej komisie z 23.7.2010predmetom rokovanibolo naloZenie s
bytmi v sprave mestskeéasti v bytovych domoch na nizSie uvedenych uliciach
NZ poda zoznamu z 11.5.2010 podpisané, s kazdym najomezatvorené zmluvy o
pristupeni k zavazku, ndjomcovia zaplatili dihyjzama celk. suma pdadavok, ukodené
niekt. sidne spory z dévodu vyméhanialjzaldvok.
Ved. majetk. odd. informovala o predaji bytov dondjomcom.
Komisia sa zoznamila so zoznamom bytov, kt. sickpzia pravne ving, s ich technickym
stavom. V&Sinou iSlo o byty, kt. pred ich vypratanim uzivedicialne neprispésobivé osoby,
alebo byty, kt. si v désledku nevyhovujuaceho testavu dlhodobo neuzivané. Predch.
uzivatelia neplatili, mestskeégasti vznikla poliadavka.
Komisii predloZzeny zoznam Ziad#te, kt. spnaja podmienky pokh VZN, aktualizovany
k 23.7.2010 (priloha zapisu).
Komisia odportiila starostovi uzatvofi NZ zo Ziadattmi poda prilozeného zoznamu
(priloha zapisu) a rozhodla, Ze iad/ZN NZ budu obsahovaieto podmienky - doba najmu
uréitd 3 roky, moznaszmeni’ dobu najmu z witej na newtiti za podmienok:
- pisomna Ziadasnajomcu,
- povinno$ najomcu Vv byte vykonarekonstrukciu, kt. sa byt stane spdsobilym na
riadne byvanie, kt. nadklady presiahnu 3-nasobgékébo ndjomného pdd § 5 ods. 1
VZN ,
- UOhrada dlhu v zmysle dohody o pristapeni k zavazkuwase Ziadosti o zmenu doby
najmu musi by uhradeny cely dlh,
- riadne a ¥asné dodrziavanie vS. povinnosti najomcu.

TABULKA 5

1. Ulica 29. augusta 11
2. Palarikova 29

3. Stefanikova 18

K bytom v bode 1. a 3. uvedenym v TABKE 5 uzavretd NZ v rovhakom zneni ako
k bytom uvedenym v TABUKE 1.

Byt na Palarikovej 29 (podielovy dom) bol pri uzetirNZ v uZivania schopnom
stave, podmienky zmeny doby najmu su uvedené Vkabu
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Kontrolou obsahu jednotlivych Ziadosti fad8 3 VZN a splnenie podmienok najmu
pod’a 8§ 4 VZN, na zaklade ktorych boli Ziadosti zaraddn zoznamu Ziaddtev a dodrzanie
ustanovenia 8§ 4 ods. 2 VZN, dedktorého vSetky ustanovenia8 4 ods. 1 VZN musia by
splnené ku filu podpisu zmluvyboli zistenénedostatky suvislosti s dodrziavanim § 3 ods. 2
VZN, vzhfadom k tomu, Ze mestskaiag’ou nebolo zaslané oznamenie o zaradeni alebo
nezaradeni Ziadd@ do zoznamu 14 Ziadditan, v 1 pripade nebolo oznamenie deng do
30 dni odo da dor&enia Ziadosti a7 Ziaddtam bolo zaslané oznamenie bez uvedenia
povinnosti oznanti mestskegasti kazdd zmenu podmienok v rozsahulipo8l 3 ods. 1 VZN
a aktualizové Ziados najneskér do 3 rokov od jej podania v rozsahtemom v 8 3 ods. 4
VZN.

Pod’a § 3 ods. 4 VZN ziaddtge povinny najneskor do 3 rokov od podania ziadost
aktualizova svoju Ziado§, jej neaktualizovanie ma za nésledok vyradeniezamnamu
Ziadatéov — uvedené nesplnené 2 Ziadlate(TABULKA 1, p<. 3; TABUEKA 5, p.¢. 2).

Pod’a § 3 ods. 2 VZN ak Ziaddtspiia podmienky pokh § 4 je zaradeny do zoznamu
Ziadatéov — jednou z podmienok ndjmu obecného bytu'adl4 ods. 1 pism. a) VZN je, Zze
nema kde bywaz dévodu, Ze nie je ndjomcom, alebo vlastnikonu bgtebo rodinného domu
pricom poda 8 4 ods. 2 VZN musi Bytato podmienka spinena kuid podpisu zmluvy —
Ziadat& (TABULKA 1, p. ¢. 14) vease podania Ziadosti bol najomca bytu na zakl. NE s
mestom v dome, kt. bolo hl. mesto % vlastnikom.iaddsti je uvedené, Ze v pripade
pridelenia bytu mestskatag’ou vypovie NZ s hl. mestom - NZ s mestskag’ou platné od
31.8.2009. V spise nebol dolozeny doklad preukazigplnenie podmienky pdd § 4 ods. 2
VZN. Na vyZiadanie ptas kontroly najomca dolozil doklad o ukemi najmu na zakl. NZ
s hlavnym mestom k 28.2.2010. DodatoK k NZ, ktorym bola zmenena doba najmu z doby
uréitej na newtitu je platny od 30.3.2010.

Pod’'a § 3 ods. 2 VZN ak Ziaddtspiia podmienky pokh § 4 je zaradeny do zoznamu
Ziadatéov — jednou z podmienok najmu obecného bytu'adl4 ods. 1 pism. ¢) VZN je, Ze
Ziadaté je poberattom prijmu najmenej vo vySke 1,2 nasobku Zivotnéhioimma ukeného
zédkonom¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o doplnenkhnigdkonov v z.n.p., pifom
poda 8§ 4 ods. 2 VZN musi bytato podmienka splnena kuiuw podpisu zmluvy - na
formuléari Ziadosti je poZzadované od Ziadatecasti ,D. Socidlne pomery Ziad@itg, aby
uviedol ¢isty mesé&ny prijem za predchadzajuci kalendarny rok - prigampri podpise NZ
u jednotlivych Ziadat®v neoveroval z dévodu splnenia podm. o8 4 ods. 2 VZN.

Podmienka zaradenia do zoznamu zidategpoda 8§ 4 ods. 1 pism. ¢) VZN bola
splnena u vSetkych Ziad#ity v ¢ase podania Ziadosti, tzn. Ze vSetci boli pobBmaterijmu
najmenej vo vySke 1,2 nasobku Zziv. minima&amého vysSie cit. predpisom, okrem 1
Ziadatéa (TABULKA 1, p.¢. 1 — v¢ase podania zZiadosti Student, uvedeny prijem akisie
1,2 nasobok Ziv. minima). Zaradenie tejto Ziaddstizoznamu Ziadatev bolo odévodnené
tym, Ze sa jednalo o osohiazko zdravotne postihnutl s potrebou sprievodcuajogu
u rodicov na 4. poschodi bez tghu.

Kontrolou NZbolo v zistené, Ze v 9 NZ (TABLKA 3, p.¢. 2; TABULKA 4, vSetky
okrem p.¢. 7) bolo v¢asti ,Zmluvné strany“ uvedené len meno a datum chem@ najomcu
bez adresy trvalého bydliska. Pa® 43 zadkona. 40/1964 Zb. Oiansky z&konnik v z.n.p.
Gcastnici su povinni diva aby sa pri Uprave zmluvnych t@hov odstranilo vSetkaio by
mohlo vies k vzniku rozporov.

V sulade s 8 5 VZN boli NZ uzavreté na dobuitl, ktord neprevySila 3 roky
s uvedenymi podmienkami zmeny doby namu na dodukitl, okrem NZ k bytom na
Zelenej 1 a 3 (TABUKA 3), v kt. je uvedené, Ze sa najom bytu dojedndwaukortenia
sudneho sporu, ale bezéania doby a 7 NZ uvedenych v TABKE 4 (p.¢. 1 -7), kt. boli
vSetky uzavreté na dobucitt do 31.5.2013, kt. prevySila 3 roky o par dréd’ke nadobudli
platnos’ 25., 26., 27.5.2010 (okrem 1 bol ku vSetkym NZwety dodatok a zmenena doba
platnosti z witej na newitd, z kt. 4 byty uz su predané).
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Preverovanim splnenia podmienok zmeny doby najnhodioutych v NZ a pdé 8 5 VZN

v pripade uzatvorenia dodatku bolo zistené, Zecv&&jomcovia pri podpise NZ uzatvorili
zmluvu o pristapeni k zavazku, predlozili pisommadbs’ o zmenu doby najmu zdirej na
neukitt, képie dokladov preukazujuce vykonanu rekondtiw alebo vymenu zariadenia
v byte s datumom vystavenia od plathosti NZ do mhétuplatnosti dodatku v sume
prevysujucej sumu trojnasobkucér@ho ndjomného &eného v zmysle NZ (v niektorych
pripadoch doloZena fotodokumentacia, v 4 pripadimébzena zapisnica z fyzickej obhliadky
vykonanej ved. majetkového oddelenia, s konStatovaplnenia podmienok).

VSetky zavéazky boli v stlade s uzatvorenymi zmluvahradené, rovnako aj ndjomné
a sluzby boli do podpisania dodatku najomcami zapa

Zmluvy o prevode vlastnictvaoli uzatvarané na zaklade Ziadosti o prevod niasta
predloZenej najomcom, najomné a sluzby boli uhradéystanovenie pdd § 16 ods. 1
zakonac¢. 182/1993 Z. z. pda ktorého byt, ktorého najomcom je fyzicka osob@zen
vlastnik domu previg'sdo vlastnictva len tomuto najomcovi, ak nie jeomdjdohodnuty na
urity ¢as, bolo dodrzané.

Pod’a zmluvy sa kupujuci zavazuje uhragiredavajucemu 50 % z ceny bytu vratane
spoluvl. podielu na spotastiach a zariad. domu a 50 % z ceny spoluvl.gdodia pozemku
do 15 dni od podpisania zmluvy kupujicim a pred#igjoskytne kupujucemu’'avu z ceny
50 % ceny bytu vratane spoluvl. podielu na sgaktiach a zariad. domu a 50 % z ceny
spoluvl. podielu na pozemku.

Kontrolou bolo preverené splnenie zavazku kupujaagtradi’ cenu potia zmluvy do
15 dni od jej podpisania kupujucim,dmm neboli zistené Ziadne nedostatky.

Kontrolou dodrziavania 8 3 a 8 4 VZN bol vo vSetkygripadoch zisteny rovnaky
nedostatok - neoverovanie prijmov Ziadlatepri podpise NZ v sulade s § 4 ods. 2 VZN.

Nie vo vSetkych pripadoch bolo Ziadae zaslané ozndmenie o ich zaradeni alebo
nezaradeni do zoznamu ziadate v sulade s § 3 ods. 2 VZN spolu s oznamenim jeho
povinnosti v suvislosti s aktualizovanim ich Ziadiped’a 8 3 ods. 3 a ods. 4 VZN.

Kontrolou NZ bolo zistené, e vo vsetkych NZ bpbdmienky pret¥fenia najmu
urené v sulade s 8§ 5 VZN av pripade uzatvorenia thada NZ bolo overené splnenie
podmienok zmeny doby najmu ziiej na newitd, pricom neboli zistené nedostatky.

Na zéaklade zmlav o pristapeni k zavazku boli zagpiét dlhy po predchadzajdcich
najomcoch v celkovej vyske 83 887,58 €.

Nasledna finatna kontrola bola uka®na prerokovanim spravy. O prerokovani
spravy bola vypracovana zapisni¢an bola splnena povinntskontrolného organu pdd
§ 22 ods. 3 zakon& 502/2001 Z. z. o finamej kontrole a vnatornom audite a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v z. n. p. Kontroloéau subjektu bola v stlade s § 13 ods. 2
pism. h) zdkond. 502/2001 Z. z.. v zapisnici o prerokovani spralgZzena povinnasprijat’

v stanovenych terminoch opatrenia na napravu naittost zistenych naslednou finarou
kontrolou a odstraneni gin ich vzniku a predloZikontrolnému organu ich pisomny zoznam
a predloZi pisomnu spravu o ich spineni.
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